Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neuburg Satzung iiber die 1. Anderung der Satzung

der Gemeinde Neuburg

tber den Bebauungsplan Nr. 5, Am Kirchsteig ¢ Planzeichenerklérung liber den Bebauungsplan Nr. 5

) , Planzeichen Erlduterungen ) Rechtsgrundlagen A K. h t . ‘e
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ! Festsetzungen » AM Rirchsteig
Teil A - Planzeichnun Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
g’ M 1: 500 WA Allgemeine Wohngebiete mit Beschrénkung § 4 BauNVvO u, Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
. 2 Wo I. Zahl der Woh in Wohngebiud 9 6 BauGB (BGBI. I S. 2414) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, sowie der Verordnung iiber die bauliche
Gemeinde Neubu rg 9 (Z#ie,: 2 W;:nu:g:#)ngen i Y¥onngebauden §9 (1) Nr. 6 BauG Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132)
G arku Neub einschlielich aller rechtskraftigen Anderungen, der Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane
ema ng upurg ; h ?
MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB, und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV) vom 18.Dezember 1990
Flur 1 § 16 BauNVO (BGBI. 1991 | S. 58) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen, des § 86 der Landesbauordnung
0,35 Grundfléchenzahl Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V §.102) einschl. aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
o ) | I Zahl der Vollgeschosse als Héchstma Gemeindevertretung vom 19.03.2015 gemaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren nachfolgende
e - . ' _ . . . Satzung uber die 1. Anderung der Satzung der Gemeinde Neuburg iiber den Bebauungsplan Nr. 5
T I TH =4,00m; TraufhShe als Hochstma® . Am Kirchsteig " fiir das Gebiet der Gemarkung Neuburg, Flur 1, Flurstiick- Nr. 63/22, bestehend aus der
; - F—— " Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) sowie die Satzung tber die 6rtlichen Bauvorschriften zur auReren
FH 950, Firsibhiale Hochstmal Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen. TN ~
62 5 ' SD, KWD, WD Saltel:, Kriippelwalm-, Walmdach ortl. Bauvorschriften Verfahrensvermerke: (,.-”‘ . \
4 o o ) s o /T i N\
2 N 32°-50 Dachneigung (DNG) 1. | Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbéschlussés de 1eindevertretung vom 18.09.2014.
. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aafstellun: s8&5 ist durch-Aushang vom,01.10.2014
Bauweise, Baugrenzen g;g)ﬁ;;&ﬂﬁ% bis zum 17.10.2014 erfolgt. B k> i i /
. <l
o offene Bauweise e et S e Y e
Neuburg, den Z b‘ MRZ 20]5 X & DE g/ Die Birgermeisterin
nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig : A ’:\i_‘ N 7 VYo
e n e 2. | Die Gemeindevertretung hat am 18.09.2014 dén Entwurf det;Satzufig dber dig 1. Anderung
augrenze beschlossen und zur éffentlichen Auslegupig-besti Vo “éf% )
) { “Wa—
63 Regelungen fiir den Denkmalschutz § 9 (6) BauGB Neuburg, den 2 ﬁ MRZ 2015 2 ‘; Die Biirgermeisterin
16 T Bodendenkmal, deren Verénderung oder : : \ P> o S .‘A/\ —
1 B Beseiligung nur nach Genehrnigung durch 3. [ Die von der Planung beriihrten Behérden ndsonsti igher Belaglge sind mit

=

e o die uDschb erfolgen kann Schreiben vom 07.10.2014 zur Abgabe eine. Stellu ordé“w. Z
A (D, < _\»~ } &'C -

Sonstige Planzeichen Neuburg, den 2 6. MRZ. 2015 / Q/ Die Birgermeisterin

o A

4 —JUC U MitLeitungsrechten zu belastende Fldche § 9 (1) Nr. 21 BauGB 2N - \A.-P N i
N, L zugunsten der Versorgungstréger 4. | Der Entwurf der Satzung tber die 1. Anderung, Bestehend aus dec Planzeichnung (Teil A) und dem
ﬂ 18 ——=— hier: Fernwarme " | Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in derZeitvem\20:40:2014 bis zum 21.11.2014 wahrend
. PR . der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich-ausgelegen.
Granze des riumlichen Gellungabereiches UL Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen; dass/'Von einer Uraweltpriifung abgesehen wird, dass
= der Satzung der 1. Anderung . P gl <, > ‘h" & S ;
WA 3 ) /E\ Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ven jedermann schfiftlich oder zur Niederschrift

Geltungsbereich der rechtskréftigen

vorgebracht werden kénnen und dass nich_t’fdsfgereg@tﬁt&gé&(ebene”stellungnahmen bei der
Satzung zum B- Plan Nr. 5

Beschlussfassung ber die 1. Anderung der-Satzun um?egﬁ \kichti&) iberi’kénnen, in der Zeit
vom 01.10.2014 bis zum 17.10.2014 dur¢n1,\ushatg¢‘6 Gblichi-bekanngerpaeht wordsn.

- 2Wo

1. Darstellung ohne Normcharakter Neuburg, den Z ﬁ MRZ 2[]15 \ Yé‘%’ §} Die Biirgermeisterin
. &
7T I 7 Flurstiicksgrenze X% E ) >/
T?é/f'( Lﬁj XA 5. | Die Gemeindevertretung hat die fristgerna®.abge en fellu’r;gjj‘arfme -der Offentlichkeit sowie die
63 Nummer des Flurstiickes Stellungnahmen der Behérden und sonstigen { KoQgh 361z 19.03.2015 gepriift.
22 Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. | =7 b) a0 éé___#‘f_g_
SR | ™ ; - | @2-
Z-B-—,Iaﬁ‘aa MaBlinien mit MaRangabe Neuburg, den Z 6. MR7 ZU:Q . 4 \f! Die Biirgermeisterin
\ "L AR . B , e 7
Nutzungsschablone 6. | Die 1. Anderung der Satzung tiber den B%y@nﬁ?ﬁ%%ﬁ‘?ﬁde im 19.03.2015 von der Gemeinde-
vertretung als Satzung beschlossen. Dig’Bégriih ng.zug 1’:Y_'Ah, e}ung der-Bebauungsplansatzung
Baugehiet Zahl der WA 2 1 wurde mit Beschluss der Gemeindeverfretung vom! 180312015 gebiliigk 7
Vollgeschosse (& 7\ <z C
Neuburg, den £ T e Die Blirgermeisterin
Grundflachen- 0,35 ’ 26, MR, 2015 . N | ’
zahl 7. | Die Satzung uber die 1. Anderung der'Satzung dei Ce e Neﬁbﬂrg ber den Bebauungsplan Nr. 5
Batiweise Dachform o SD, KWD, WD ) %ﬁ Kiﬁlksieigz“ igstehgnd aus der P "z‘eich{i@ ﬁgn‘i- (Tkeil B), wird hiermit
Dachneigung 32°- 50° DNG a 6- ' £’ efertigt [ % i’ Q | N
;{;L;{,%?‘Ze é& ?:-n m:i gggm Neuburg, den 26. MRZ 2013’:\ P / Die Biirgermeisterin
8. | Der Beschluss tber die Satzung der 1. Ahdqryng er:Satzung itherden Bebauungsplan sowie die
Teil B — Textliche Festsetzu ng Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend"dér Dignststunderiwon'jedermann eingesehen werden
Naturschutzrechtliche Festsetzung kann und tiber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in/der'Zeit vom 01.04.2015 bis zum 20.04.2015
L EEit T N durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Als Kompensation flir den zusatzlichen Eingriff sind auf dem Flurstick-Nr. 63/22 In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung-dér Verlétzung von Verfahrens- und Form-
drei Obsthochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm in alten Obstsorten, schriften und von Méngeln der Abwagung sowje auf die Rectitstslgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und
wie Pflaume, Bime, Apfel oder Kirsche zu pflanzen. weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsgh'agﬁgungsgn_spru‘cpé%ﬁﬁ 4 Abs. 13 Satz 1 und 2 sowie
T . Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. /.= Pt |
Ortliche Bauvorschriften Die Satzung iiber die 1. Anderung der Satzuhg de}gG,”f ¢ 4 euburgd rde ebauungsplan Nr. 5
: 2 iy - : gemdaR § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 LBauO M-V . Am Kirchsteig “ ist mit Ablauf des 20.04.2015 in Kraft:ge %2 (54 ) 7
Bereich der \} ( , e i 1. Dicher : s o o | /A"
Textlicher Hinweis 1. Anderung SHEESERAPN ! Fir die Hauptdacher sind Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher mit einem Neuburg, den 21. APR. 2075 \~ * ::/‘ Die Birgermeisterin
= . i P g Neigungswinkel von 32°- 50° zuléssig. Alle Décher der Hauptgebaude sind mit — o —
Im Anderungsbereich sind Bodendenkmale bekannt, deren N Fett It b T ge‘;a”’:e kmale Dachziegeln bzw. -steinen auszufiihren. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind N X/
Verénderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt g stjior . | 500endenkmal® bk in einer Art und Ausfiihrung zulassig. Dachgauben sind mind. 0,50m unter der G . d . N ‘b i,N /
werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die Goliiisbarciat o5 X "JI Hauptfirsthéhe des Daches zu beenden. Dacher von Nebenanlagen gemaR § 14 emeinae.| y el u g
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale el BauNVO in Form von Gebauden sind als Sattel- oder Pultdach auszubilden. Landkreis Nordwestmecklenburg
sichergestellt wird. Alle durch diese MaRnahmen anfallenden Kosten  ar kirchsteig * Décher von Anbauten, die zur Erweiterung von Hauptgeb&uden vorgenommen . .
hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen [§ 6 (5) DSchG M-V]. werden, kénnen auch als Pult- oder Flachdach ausgebildet und mit einer von den Satzu ng tiber die 1. Anderung der Satzung des B - Planes Nr. 5

Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur
und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu
unterrichten. Die zu erteilenden Genehmigungen sind an die
Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

oben genannten Festsetzungen abweichenden Dachneigung und Dacheindeckung i

fuhrt werden. u M
ampeliiiwerdon. o » Am Kirchsteig
Es gelten weiterhin die Textlichen Festsetzungen (Teil B), die Textlichen

Hinweise sowie die Ortlichen Bauvorschriften Pkt. 2-7 aus der rechtskriftigen im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 5 ,, Am Kirchsteig .




Satzung der Gemeinde
Neuburg - Steinhausen

liber den
Bebauungsplan Nr. 5

Es gilt die BauNVQ in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
( BGBI. 1 5.1132 ) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitioneén und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland

vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung ( PlanzV)
vom 18.12.1980 (BGBI. i S. 58)

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M/V

" Am Kirchsteig "

Zeichenerklarung

Teil B - Textl. Festsetzungen

T ei - “ Pg = Planzeicher:  Erisuterungen Rechtsgrundlagen L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
| A - Planzeichnung ,w. 1 Seungsperih
_‘ s M 1:500 . Festsetzungen R rt der baulichen 9 r.d Aufarund d 10 des B etzbuches (BauGB) in der F
j i Der Geitungsbereich der drtlichen Bauvorschriften umfalt den gesamten Geltungsbereich des 2? %‘gu st 6;237 s 0:,; naaté%e;@ gté [;gr ,eg n(d ssli)a uc)> rlg nu?:rg l\?lzsclii?gngﬁ%Bszié‘gﬁnsg?nu(nfava%% M-V ) in der
! ; auli n 1 .1 BauGB s 1.1, iete 1 Abs.3 BauNVO B-P .5 ' ig" ’ . : - - R
% | § 8(1) Nr.1 Bau : 1.1.  Baugebiete (§ u ) Bebauungsplanes an Nr. 5 " Am Kirchsteig " Neufassung vom 06. Mai 1998 wid nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 21.06.07
; _ ) . , ) | ) . N folgende Satzung Uber den Bebauungsplsn Nr. 5 " Am Kirchsteig " filr das Gebiet im Ortszentrum von
_ . . ; WA Aligemeine Wohngebiete mit Beschrankung der § 4 BauNVvO u. i WA - Aligemeines Wohngebiet gemi8 § 4 BauNVO A , e o N _ _
G e E E Eeg n d e N e u b u rg - Steﬁ n h a u Se n Swa W zul. Zahi der Wohnungen in Wohngebauden § 9(1) Nr.6 BauGB § 2 Baugestalterische Festsef o :}eudbéznr’?,]_gsx?ch ('jieBr Haagw:aif:; u\r;d sxgihch desthnsg(gzrkt{es, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
o (hier : 2 Wohnungen) | 1.2, Unzulassigkeit von Ausnahmen im WA (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO) 1 o ; (Tell B) und ter brifichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.
/ ‘ : . acher ‘
Geﬁ’ E’ Ba rk u n N e u b u E‘ P Wia8 der baulichen Nutzung § 9(1) Nr.1 BauGB . In dem allgemeinen Wohngebiet WA sind Gartenbaubetriebe und Tankstelten nach § 4 (3) Nr. 4 und 5 o . _ . Verfahrensvermerke:
Lo § 16 BauNVvO . BauNVO nicht zulassig. Fur die Hauptdacher sind Sattel -, Krippelwalm - und Walmdacher mit einem Neigungswinkel von 32° -50° | o _ e : -
| ; s ; zulassig. Alle Dacher der Hauptgebaude sind mit Dachziegeln bzw. - steinen auszufuhren. Dachaufbauten Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbescriusses der Gemeindevertretung vom
Fi u B" 1 auf einer Dachflache sind nur in einer Art und Ausfilhrung zulassig. Dachgaupen sind mind. 0,50 m unter der Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschlusses ist durch Aushang an den
; i Y Ma baulich 9 i. 1 BauG Hauptfirsthdhe des Daches zu beenden. Décher von Nebenanlagen gemat § 14 BauNVO in Form von Bekanntmachungstafeln vom ——mee  bis ZUM  ~—eeem——— efolgt.
; .. :. 0.3 Grundfidchenzahl (GRZ) ; Gebauden sind als Satteldach oder Pultdach auszubilden. )
5 : ! 24.  Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO Neuburg - Steinhausen, den
! Gansemarkt I Zani der Voligeschosse ais Hochstmal | Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher Anlagen wie der Traufhohe und der Firsthohe, 2. AuBenwdinde T . . A
gilt die mittiere Hohentage des zugehdrigen StraRenabschnittes, ' uisssioes Matoria Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist betezilg,(gror
_ Die Trauthdhe ist als Hohe der &uReren Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut, die Firsthdhe als - ZUassiges Material . '
TH =4.00 m, Traufhdhe als Hochstmal Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also bei Sattelddchern der duRere Schnittpunki der beiden _ Neuburg - Steinhausen, den AA. 09, 2004
Dachschenkel, definiert. - Sichtmauerwerk
' : - verputzte bzw. geschidammte Bauten mit nicht glanzender Oberflache NS i
FH = 8,50 m, Firsthdhe als Hochstmal : - flr Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Metall zulassig Die von der Planung bertthrien Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schre/GtgaBN tghzur Abgabe
.. . ' g ]
©3 Uberbaubare Grundstiicksflache § 9 (1) Nr. 2 BauGB giner Stellungnahme aufgefordert worden. &y Y S,
- ‘ nicht zul&ssig sind: ¢ Jﬁ yFil7
SO Satteidach ort.. Bauvorschriften ' 34.  Gemi8 § 23 (3) BauNVvO + [Neuburg - Steinhausen, den 41,0 9. Jo¢4 % T, ket
WD Walmanch ' - hqchgiénzende Baustoffe (z. B. Edelstahl, emaillierte Fassadensiemente einschlieRiich i %, ms? "
" K tomeiwa . ist ein Vortreten von Gebaudeteilen ( wie z.B. durch Erker , Balkone, Windfénge o. &) vor die Flieseno. 4. ) o o : N s >N
KWD rippeiwaimdach straenseitige Baugrenze bis zu einem Drittel der straRenseitigen Gebéudebreite und in einer Tiefe von - Verkleidungen aus klnstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vartauschen | |Die Gemeindevertretung hat am 21.09.00 den Entwurf des BebauungsplanégmicBatadndyrigReschlossen
max. 1,50 m zulassig. ¢ |und zur Auslegung bestimmt. 15 ,’ 74
32°-50°  pachne 3. Nebenanlagen ', & // ny /,./
achneigung (ONG) 3.2, GemdR § 23 (5) BauNvoO , _ o o 1 |Neuburg - Steinhausen, den A1.09. 2uua %, LORGEhedt
; Nebenanlagen in Form von Gebauden sind mit den Materialien des Hauptgebaudes oder aus Holz zu &

sind im WA - Gebiet Gebdude als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auRerhalb der
{iberbaubaren Grundstiicksfidchen im Bereich zwischen Stralengrenze und straenseitiger Baugrenze bazw.
deren Flucht ausgeschlossen.

erstefien. Gas- oder Olbehaliter auRerhaib von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer Ng
- geschlossenen Umkleidung unterzubringen ( die Umkieidung ist mit Materialien der AuRenwand des
Hauptgeb&udes auszufithren ).

§ 9(1) Nr.2 BauGB
§8 22 u.23 BauNVQ

Bauweise. Baugrenzen - -
Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung { Teil

sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ¢, 77, bis zum /7 77 56 o

/ O offene Bauweise ¥ ind i iti i infri
; i | [-hf:ig?;ﬁgir zs&n;i n;r;‘ncitlig:gseatzgen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen oder nach § 3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.
: ) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anreg legungsfrist
!, @ nur Einzelhauser zulsssig 33 Gemis § 23 (5) BauNvo 4 Garagen/ Carports von jf?d;err;;n;’. ;céxrifﬂ;cz odher zur NidederBsczrift \;orge:rachtt m;etl'der;t kggg‘ an, i ', bis
/ ‘ . zum f£ T4, urch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsibii Ny
. sind im WA - Gebiet Garagen sowie tiberdachte Steflpldtze/ Carporis auch auerhalb der iiberbaubaren Bei direkiem Anbau der G I . . ‘ \ 7 ot éﬂl(
Einzel- und Doppelhauser zuisssig gg?znlﬁ:gg;sﬂécne zutiissig. Der erforderliche Stauraum vor den Garagen ist dabei auf dem Grundstiick em Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgebsude gilt { INeuburg - Steinhausen, den 44,6 9. 204~ te
) ' ‘ - Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Dacher der Garagen/Carports in Material und
Farbgebung des Hauptdaches auszufthren. —m . — - — —
————— Baugrenze 4 tellun lichen Anl 9 (1) N Die Auenwande der Garagen sind im Fassadenmaterial des Hauptgeb4udes zu errichten, fur Carports sind | |Def katasterméfige Bestand am _wird als richtig dargestelft bescheinigt. Hinsichtlich der
: dartber hi i i { t, =ifu , i
A Stellung der baulichen Anlage § 9 (1) Nr. 3 BauGB er hinaus Konstruktionen aus Holz zulassig. ( iigi?chtiignd?ahrstglunkg ger- Gr:qnz;spt;ngtf gilt der Vorb?hai‘ [gaB egle P‘Ué ?19 r;tér grob grﬁlgt: d}a? te
: : . o , " . Abweichend von der Dachneigung des Hauptgebaudes sind auch Pult- oder Flachdacher zulsssig. ; |fecmsverbindliche Flurkane im Malsstab voriiegL. Regreisansprucne xonnen nicht abgeleiie
j " ; v P Soweit im Plan festgesetzl, sind die wesentlichen Gebaudekanten und Firstrichiungen paraliel zu der : g : .
: Verkehrsfidichen % 9(1) lesg gen p ; - werden.
| ; §S(TYNr 11 u(8) BauGB festgesetzten Firstrichiung zu erstelten. L:\e?éees:m Fall darf auch von der Dacheindeckung des Hauptgeb#audes sbweichendes Material verwendet
: i . ) Wismar, den Leiter des Katasteramtes
; StraRenbegrenzungslinie f . 5. Zufahrten, St i i '
¢ | 5. Verkehrsfldchen und Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung o, Stellplatze, Zugange L RTRG
" C— 89 (1}Nr. 11 BauC . . . . . S . : . " i
/ ; GB Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kieinteilige Pflasterbelage (Beton -, Ziegel - oder Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregung nahmen der

Trager offentiicher Belange am 21.06.01 geprift. Das Ergebnis ist mitg;

Verkehrsfidchen besonderer - Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

Zweckbestimmung:

- u@ﬁ@({
%’ Birgermeiste

Die PlanstraRe A ist als offentliche Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung : ; . Neuburg - Steinhausen, den 44 g9, 2 ;; D
Verkehrsberuhigter Bereich - verkehrsberuhigter Bereich- geméR § 42 (4a) Stvo festgesetzt. 5. Einfriedungen ) Sk %@. £
. m ; . . . . " Fur die rickwértigen und seitlichen Einfriedungen sind Maschendrahtzéune in Verbindung mit lebenden B s
Offentliche Parkflache . & Flichen fir unterird. Stutzbauwerke zur Herstellung des StraBenkorpers § 9 (1) Ni.26 BauGB Hecken, ab der eingetragenen strallenseitigen Baugrenze des Hauses, zuldssig. «  |Der Bebauungspian, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A } und dem Tax} £

am Z1.06.01 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Di

Bis zur strallenseitigen Baugrenze sind stralenseitige und seitliche Einfriedungen als lebende Hecke oder _
wurde mit Beschiufl der Gemeindevertretung vom 21.056.01 gebilligt.

Holzlattenzaun zulassig.

Zur Herstellung des StraBenkdpers sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen arigrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von ca.0,25 m
¢ und einer Tiefe von ©a.0,5 m zu dulden.

Verkehrsgrin (GfftL

Fur die Einfriedungshéhe ist ein Héchstmal entlang der Grundstlicksgrenzen festgesetzt: Neuburg - Steinhausen, den A4. 09, loga

AJ quptstra

!
GIR Gen- und Radweg : . - 0,80 m entlang der Offentlichen Verkehrsflache und seitlich bis zur festgelegten straffenseitigen Baugrenze
L Geh- . Fahr- & srecht § 9 (1) Nr. 21 BauG - 1,80 m entlang der rickwartigen Grundsticksgrenze und seitlich ab der stralenseitigen festgelegten : |Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichrung ( Teil A ) und
| i | i . Baugrenze ; i tandigen Verwaltungsbehdrde vom 11.10. 2001
\% A 4 Einfahrt § 9 (1) Nr. 4 BauGB | Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten des ZvWis, e.dis, der Telekom, und der Gemeinde : ¢ b Xﬁr_f“%‘r}gsdf;z?ii“ 'gen ung

) fiir rechtsaufsichtlich unbede
Neuburg - Steinhausen. :

1. Sicht- und Windschutzwénde Neuburg - Steinhausen, den ©7, 44, JUUa

Hauptversorgungsleitungen § 9 {1} Nr.13 BauGB

RTGCNsZUlassig 2019 FILitg RALC Sicht- und Windschutzwéinde sind in einer Lange von max. 4,00 m und in einer Hohe von max. 2,00 m Gber
uGa -Gelande zulassig. Als Material darf nur Holz verwendet werden.

— o — & — unterirdische Leilung ! ge () Nr 6

- { vorhandene Warmeversorgungsleitung ) Ba Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A) uiggﬁergﬁ
{ Im Bebauungsplangebiet ist die Zahl der zul8ssigen Wohnungen auf zwei pro Wohngebé&ude beschrénki. hiermit ausgefertigt. ) '

‘ ! . , ™

L Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen § 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB | : : Neuburg - Steinhausen, den O . A1 Joga %

{ und Fidchen filr MaBnahmen zum Schutz, zur 9. ___Yon der Bebauung freizuhattende Flachen innerhalb der Sichtdrejecke - Hinweis: o

Wer vorsétzlich oder fahriissig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdft, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 Abs, 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Piiege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

§ 9 Abs.1 Nr. 10 BauGGB

Der Bebauungsplan sowie die Stelie, bei der der Plan auf Dauer wahrend der ' _
eingesehen werden kann und dber Inhait Auskunft zu erhaiten ist, sind il der.Zgj

Die im Plan innerhalb des Gelungsbereiches gekennzeichneten Sichtfelder sind von jeder i . AR

-sichtbehindernden Bebauung, Einfriedung und Nutzung freizuhalten. Die Bepflanzung ist bis max. 0,7 m bis zum 30 4?04 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. §°
Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen von {  Hohe zuigssig. Lichtmasten, Lichtsignalgeber und Verkehrszeichen sind, soweit sie die Sicht auf % iin der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Vertetzung von \/gf@‘fah
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr.25 a BauGB bevorrechtigte Fahrzeuge nicht verdecken, zulssig. J und von Maéangein der Abwigung sowie auf die Rechisfolgen ( § 215 Abs{tj Bau(k

4 iFalligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspritchen (§ 44 Abs. 3 S iz 1 e Ab24 BauGB)
: *  ihingewiesen worden. Die Satzung ist am A, 43, 2yda in Kraft getr ﬁ;gl
Ftachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelieinwirkungen . ) G,
§8.(1) Nr. 24 BauGB ¥ INeuburg - Steinhausen, den OQ 1. Joua P
Textliche Hinwei

Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fiir § 89 {1) Nr. 25 b BauGB
Bepftanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen : 40,

Erhaltung: Baume

10.1 Passive Schalischutzmafnahmen
° Eventueli anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist enisprechend seiner Beschaffenheit sach- und

10.1.4 umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen { nur auf zugelassenen Deponien,
Aufbereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie
- abartiger Geruch, i
- anormale Farbung, 1

Sonstige Planzeichen:

Entiang der mit Larmpegeibereichen gekennzeichneten Gebaudefronten miissen bei Errichtung,
Erweiterung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen die Anforderungen an das resultierende Schallddmm-

Umgrenzung der Fldchen fiir Nebenanlagen

WSF Werlstoffsammeipiatz MaRk gem3R den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegeibereichen nach DIN 4108 / 11.89 - Schallschutz - Austritt von verunreinigien Fliissigkeiten,
im Hochbau - erfilit werden. - Ausgasungen,
N _CIIL—._:J‘:Z‘ Mit Lefiungsrechten zu belastende Flachen § 8 (1) Nr. 21 BauGB - Reste alter Ablagerungen ( Hausmiili, gewerbliche Abfilie etc.) .
’ ; ~—/ o zugunsten der Versorgungstrager Fir Radume in Wohngeb&uden mit angetroffen, ist der Grundstiickshesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemaien Entsorgung des i

belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes iiber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfillen { Abfallgesetz - AbfG Y vom 27 .8.1986 BGB! | S. 1410, ber. §. 1501, zuletzt geéindert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1983 ( BGBI. | S. 466 ) verpflichiet.

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB - (iblicher Raumhéhe von etwa 2.5 m

- Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr
- 10 - 60 % Fensterflichenanteil

'-}3 ,\z/\ \AA/B Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
’ ‘ ; \/\/\/\/\ freizuhalten sind (Sichtdreiecke)

56 Grenze des rdumlichen Geltungs- § 9 (7) BauGB ° Im Plangebiet befinden sich im gekennzeichneten Bereich Bodendenkmale, deren Verinderung oder
3 N e Ems | Dereiches des Bebauungsplanes i und einer zweischaligen Aulenwand gelten die Anforderungen an das resultierende Schalldamm - MaR Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
\\ ™, oerf. R, .. als erfiillt, wenn Fenster der Schallschuizklasse (SSK) 2 vorgesehen werden - fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird.
\ \ . ) . Ausstattungssiandard durch WSVO. Alle durch diese MaRnahmen anfalienden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen. Uber die in ;
R Immissionsschutzrechtiche Festselzungen _ Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das !
s -r\,} N F seceese Lirmpegelbereichlll 81-85dB ©404.2 Landesamt fir Bodendenkmalpfiege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
| . N MPEgEIverech E Werden im iibrigen Gebiet bei Erdarbeiten zufillig Funde oder auffiltige Bodenverfirbungen entdeckt, ist
i N i - Lar Ibereich IV 65 - 70 d8 in den Uberwiegend zum Schiafen genutzen Riumen sind schaligeddmmte Liftungen vorzusehen, wenn gem.§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 875 ff.) die zustlndige
4 . e - mpegeloereich oo - Al Fenster in den Bereichen der mit Larmpegelbereichen oder mit Orientierungswertiiberschreitungen untere Denkmalschutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
é gekennzeichneten Geb&Audefronten angeordnet werden. Werden Fenster bzw. zuséizliche Fenster an den Landesamies fiir Bodendenkmalpfiege oder dessen Vertreter in unversindertemn Zustand zu erhatten.
- - ~  Hauptfirstrichtung seitlichen oder ldrmabgewandten Geb&udefronten angeordnet, ist der Einbau einer schaligeddmmten Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféliige
: : ' * H . Liiftung nicht erforderlich. Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der £
; ; : ~ Anzeige. '
. 1Y NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt fir
S't ra ﬂ N que 'sC h " 'er M1:100 ¢ i Darsteliung ohne Normcharakter ; Bodendenkmalpflege spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
Nutzungsschablone : - . 11 Flichen mit Festsetzungen oder Bindungen fiir Bepflanzungen gewahrieisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den
: § 8 (1) Nr. 25 und (6} als Ausgieich im Sinne des § 1a (3) BauGB sowie zur Gestaltung des Erdarbeiten zugegen sein kinnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen
Sch Mi tt A-A ; ———o——  vorh. Flurstiicksgrenze Baugebietes und Minimierung des Eingriffs und dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahmen vermieden.
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse | - .
WA1-4 | | 3 | Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen werden vollstandig den Grundstiicksfiachen im Plangebiet, auf g
o T = " - denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet und im Sinne des § 1a (3) innerhalb und auderhaib des
Grundflachen- 0.3 25 5 25 ’ Nummer des Flurstickes Plangebietes wie folgt festgesetzt: (
zahl ’ ! —-2.00 I } é Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes
B OEhen IFahren Autenthatt Bar&lkﬂeti ! vorh. Gebaude u. bauliche Aniagen 1114
Bauweise Dachform o S?’ KWD.WD ' 220 =+ : > <. Die im Bebauungsplan als " Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
. 32° - 50° DNG | zu entfernende bauiiche Anlagen Bepflanzungen " ausgewiesenen Fiachen sind als Hecken aus heimischen Gehoizen zu realisieren.
Dachneigung * TH max. 4.00m
| Traufhdhe s Schn | ‘H‘ B --B 7 N Als heimische Gehoize gelten z. B - Weilldorn Crataegus monogyna ‘I
ﬁ . ) ¢ FH max. 9,50m : ==  Sichtdreieck - Schighe Prunus spinosa
Firsthohe 1 P = ed T lecke - Pfaffenhiitchen Euonymus europasa
- Hundsrose Rosa canina
[,25 ; 25 | | = ¢ 0% umzuverlegende Warmeversorgungsleitung P!;EI;\JSCngROSSE ggﬁ%%cg;nngra
: 3.50 : o
Grgm 1 1.2 g a -
Banket? Bankett N o . Die in der Planzeichnung dargesteliten Baume sind nach § 27 LNatG M/V zu erhalten und zu schiitzen. _fj‘ G d N b g - St h
" 00 7|I ¢->-@—x%  vorh. Freileitung der e dis umverlegen Wahrend der Bauarbeiten ist der Bestand gemaf DIN 18820 durch geeignete Absperreinrichtungen vor e m e I n e e u u r e l n a u S e n

zu entfernender Baum

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem
Denkmalschutz unteriiegen

hier: Bodendenkmale, deren Versinderung und
Beseitigung genehmigt werden kann, sofern
vor Beginn Jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation
dieser Bodendenkmale sichergestellt wirg.

§ 9 (6) BauGB

SBeeintrdchtigungen zu sichemn.

11.3 _
Flachen fir das Parken von Fahrzeugen (6ffentliche Parkflache’ und zu befestigende Flachen der
Baugrundstucke sind wasserdurchiassig bzw. als wassergebundene Decken auszubilden.

Ausgleichsmaflnahmen auferhath des Plangebietes
11.4

Das vorhandene Ausgleichsdefizit wird auf einer gemeindeeigenen Flache aulerhalb des Plangebietes im

Bereich des Farpener Stausees der Gemeinde Blowatz, Gemarkung Farpen, Flur 2, durch Bereitsteliung
einer Teiiflache von 1300 m? als Sukzessionsflache ausgeglichen. Die Nutzung des gesamten Flurstickes
ist filr die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes durch entsprechenden Einfrag im Grundbuch
gesichert.

L andkreis Nordwestmecklenburg

B -Plan Nr. 5
" Am Kirchsteig "
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