Rechtsq ru ndlaqen 6. Ableitung des Regenwassers nach § 9 (1) Nr.14 BauGB
Unbelastetes Niederschlagswasser ist, auf den Grundstlicken, auf denen es anfallt, ortlich zu versickern.
Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | Nr. 52 vom 01.10.2004 S. 2414) 7. Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléichen an Verkehrsflichen satzung der Gemeinde Bibow - Landkreis Nordwestme(:klenburg
- zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057). (§9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB)
s. 1 Nr. 4,11 un s. 6 Bau e us
uber den Bebauungsplan Nr. 1, 1. Anderung
Baunutzungsverordnung - BauNVO AuBer in den markierten Bereichen sind von der L-031 keine Ein- bzw. Ausfahrten zuléssig.
" H = H "
Ausfertigungsdatum: 26.06.1962 1. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN WOhnbebauung Am Blbowsee In HasenWInkeI
"Baunutzungdverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI.I S. 3786)" 8 MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen gemas § 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB
. 8.1 Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern geschiitzten Baume, Im VeremfaChten V.erfahren gem' § 1 AbS 3 und 8 BaUGB
Planzeichenverordnung - PlanZV sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu schiitzen. . V.m. § 13 BauGB
Léschwasser-
entnahmestelle o vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I Nr. 3 vom 22.01.1991 S. 58) 8.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die Anpflanzungen gemaR
T dem 6kologischen Fachbeitrag der Begriindung vorzunehmen, und zwar bis zum Ende des zweiten Jahres nach Baubeginn.
’ - zuletzt gedndert am 04. Mai 2017 durch Artikel 3 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht des neuen
Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057). 8.3 Im Bereich der Flache Pr. 2 ist je Baugrundstiick ein 3,00 m breiter, ungepflasterter Streifen, senkrecht zum Privatweg, als
Zugang zulassig.
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) 8.4 Die durch Festsetzung verfiigten Anpflanzungen von Einzelbdumen sind gemé&R dem &kologischen Fachbeitrag der Begriindung .
vorzunehmen, und zwar bis zum Ende des zweiten Jahres nch Baubeginn. Praambel:
in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI | Nr. 52 vom
L . 8.5 Ausgleichsmafnahmen innerhalb des Plangebietes 01.10.2004 S. 2414)
. . Letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 46, 85 geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) Zur Minimierung der Eingriffe ist der geplante Privatweg mit einer wasserdurchlassigen Oberflache auszubilden. - zuletzt geandert am 04. Mai 2017 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung
Tell A = Planze|Chn u ng, M 1 . 500 Die Heckenanpflanzungen in den Flachen Pr.1, Pr.2 und Pr. 3 sind gem. der folgenden Vorgabe herzustellen. des neuen Zusammenlebens in der Stadt (BGBI. | Nr. 25 vom 12.05.2017 S. 1057).
. . 1 A Plan- |Art der Anlage Art der Straucher Qualitat Mindesthdhe wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ... folgende Satzung der
Gememde BIbOW PlanzeIChenerklaru ng zeichen Gemeinde Bibow Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel"
. Pr.1 Hec,keﬁ.=3,00 m gornus mas g?)melkirshche. | 2 x verpflanzt 80 - 100 cm fir das Gebiet Ortslage/Gemarkung Bibow, Flur 2, Flurstiicke 12/9, 12/8, 11/9, 11/8, 11/7, 11/6, 11/5, 11/4, 12/7, 13/1, 12/2, 1/5, 1/7, 1/11,
Gemarkung Bibow _ . Ao Beihe: 1,00 m |Gomie mvalans” Fssamsa 9 1/9 und 1/15, sowie Teilfldchen der Flurstiicke 34/1, 11/2, 11/10, 14, 13/2 und 12/5.
Fl 2 Planzeichen| Erlduterung Rechtsgrundlagen . zwischen den Reihen: 1,00 m Eg:}?g:;%gg?eum Senlehe @ enkirsche bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften erlassen.
r : )
u L Festsetzungen Pr2_ 2.?,?5,?1 b=150m wie P1 2 x verpflanzt 80 - 100 cm Verfah e:
Pflanzabstand: 1,00 m errahrensvermerke:
Art der baulichen NUtZUnq § 9 (1) Nr. 1 BauGB Pr.2 Hecke b = 7,50 ie P1 atzlich 2 fl 80 -100
Nutzu ngSSChablone | sidsst  |vierreihig versetz Sorbus éh’iﬁ?fa'ﬁa Vogelbeere vexr;;lf(le;gz?er:'zﬁeister 150 - 200 om Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 20.04.2017
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 und 13a BauNvO Abgtindoln dor Rl - hors | S5 xje S0 1
‘ " nach auBen: 150 m ) Bibow. d Der Bii ist
i : Pr.3 Hecke b = 5,00 ie P1, zusatzlich 2 flanzt 80 - 100 Ibow, den er burgermeister
Art der baulichen Zahl der Mal der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB ' dr%(i:rghig versetr;t ‘év:)erbus ggcszgpzalr?a Vogelbeere ve):';\)If?f;gz?enrzHeister 150 -206:?m
Nutzung Vollgeschosse Abstande n der Reihe: ~ 150m 1'xje 50 m?
z.B.0,25 Grundflachenzahl § 16 (2) BauNvO . Zwiechen den Reihen: 1,20 m Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaR §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom
Grundflachenzahl I Zahl der Vollgeschosse ) 16.08.2017 beteiligt worden.
Ubersichtsplan, unmaRstiblich FH Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf, max. ... m Uber ... )
Bauweise Hahe baulicher Anlagen FH _ 9. MaRnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe Bibow, den Der Birgermeister
Bauweise, Baugrenzen §9 (1) Nr. 2 BauGB in Natur und Landschaft
o offene Bauweise §§ 22 u. 23 BauNVO g)iéa Elfsrﬁgigii\ggrzﬁgrt]')gf;“fgr?ttlii?eﬁ%%iigglzgdggsiﬁmltj.ﬁ der 1 Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung gebilligt und geman
. é nur Einzelhduser zulassig gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB 3.
— _ R Baugrenze Zur Minimierung der Eingriffe ist der geplante Privatweg mit einer wasserdurchlassigen Oberflache auszubilden.
Bibow, den Der Birgermeister
Verkehrsflach 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB - = = - - - . - - . . - - :
~EKENISTacnen §9 (1) Nr. 11 und (6) Bau Ortl |Che Ba uvorSCh r|ften Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind mit
; I: Schreiben vom 16.08.2017 Uber die 6ffentliche Auslegung informiert und geman § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
StralRenverkehrsflachen nahme aufgefordert worden.
‘ . 4
| gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V
A | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, private Wegeflachen Bibow, den Der Blrgermeister
T Bereich fur Ein- und Ausfahrten -
\ 4 Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und demTeil B - Textl. Festsetzungen
§1.0 GELTUNGSBEREICH sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 11.08.2018 bis zum 13.09.2018 wahrend der Dienststunden im Amt Neukloster-Warin,
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung §9 (1) Nr. 13 und (6) BauGB Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
62 1 1. Anderung "Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel" - welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
1 8 unterirdisch - dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
31.69 7 ——0—0— hier: Sch eitung. Trink eituna. Elektrolei WEMAG vorgebracht werden kdénnen,
4158 1 111 for: Sehmut une. ung, Elektroleitung ( ) - dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzung
1.62 ’ 5 é ; é ; é ; unterirdisch § 2 0 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN 5 unberi]cksichtigt bleiben kénnen und
63 31.30 — hier: Trinkwasserleitung, umverlegen ) " | - das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen
2 /¢/ berirdisch . geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
1 " e e eitunc. vorhanden 1. Dacher gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,
3121X" o 9 1 ) ¢ Satteldacher und andere geneigte Dacher sind unabhangig von ihrer Dachneigung in den Farbtdnen rot bis rotbraun in der Zeit vom ................. bis zum ................. durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht
& % o 14 auszufiihren. Flache Dacher unter 10° Neigung sind ausgeschlossen. worden.
B=30- { 115 Griinflachen § 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB
p IPEESIN Private Grinfiachen 2 Ordnungswidrigkeit . . ) o Bibow, den Der Biirgermeister
- 30.80 AN Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstof3t, handelt rechtswidrig im Sinne des
/\" — } o ) § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Bul3geld geahndet werden. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
1 e = a 1 Flachen fur die Landwirtschaft und Wald § 9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB 6 und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
31,04 /n a 13 % ':‘t’:’t‘t’t‘t’: Flachen fir Wald TEXTLICHE HINWEISE
" /" LR ® <\ 7 N N Waldabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V _ . . Bibow, den Der Biirgermeister
' /n Landschaftpflegerische Ausgleichsmaflnahmen aulRerhalb des Plangebiets -
- . Zur Kompensation der Eingriffe ist auBerhalb des Plangebietes, auf der gemeindeeigenen Flache in Neuhof, Flur 1, Flurstiick 83/2, Die Gemeindevertretung hatam ....................... den Uberarbeiteten Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung
. ° 1 Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen . . . . et - . . ]
'..'......' 00 3“/ " zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 39 (1)1 25 BauGB gigeFEiZE:e“i”s‘tesmeitzgt?sThvggEztlg'nfril::(ien/_\arlltlzgeo::))stsorten zu bepflanzen, so dass eine Bestandsdichte von etwa 100 m? pro Baum 7 geplligtund gemali 3 Abs. 2 BauGh zuroffentichen Ausiegung bestimmt
° e cee e e QQ“ ! - )
.’:‘. .‘.°:‘.°. 324 ¥ ° n%ﬁ 7 \s 1 m Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und § 9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB erreicht wird. Bibow. den Der Biirgermeister
A0S %% 11 o 90 16 - In Vorbereitung der AusgleichsmaRnahme sind die vorhandenen Fundament abzutragen, die entsiegelten Flachen mit Boden anzudecken ’
Lo % ) sonstiger Bepflanzung, gem. textl. Festsetzungen II. 8.5 . ) . ) . - ) ) .
)0 NYOUN ég u/ %ﬂ | t und mit einer gebietseigenen Saatgutmischung fiir eine extensive Wiesenentwicklung anzusaen. Die Behord 3 " T sffentlicher Bel q Aufaabenbereich durch die Pl berihrt d ind mit
< > > 3 . ) Zur Sich B ist die Pl i i Wildsch o _ishrige Pl h ei Fachbetri ie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind mi
. ; %% 0 n/ 7|§:29_96 2 @ Anpfianzen von .Baumen, z.B Acer pseudoplatanus (Berg-Ahom, H.ochstamm,_ Z:rvzlrznggggndes estandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3-ahrige Pflege durch einen Fachbetrieb Schreiben vom ................... lUber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
:/ “.:. l,/ 7|4° \\ \ 3 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang mind. 16 - 18 cm, 12 stck im Plangebiet) Obstbaurne: : Obsthochstamme, 10-12 cm Stammurmfang 8. | nahme aufgefordert worden.
4 Q o 28.64 i ; ’ . e ) ).
':’. B o/ x" \ . @ Erhalten von Baumen, geschitzter Baum gem. § 18 NatSchAG M-V Ar_t_en. R in alten (2)bstsorten. Pflaume, Birne, Apfel, Kirsche . . .
2. f / d FlachengréRe: 4.750 m Bibow, den Der Biirgermeister
.:o Az /Q jé @ Entfernen von geschiitzten Baumen Anzahl: . 40 StUCk Obsthochstém_me -
. Ay, X Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September Der erneute Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und demTeil B - Textl.
o b 7.4 i \ ) ) Das Schnittgut ist abzutransportieren. Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diingemitteln hat zu unterbleiben. Festsetzungen sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ................ bis zum ....ccoeeeee. wahrend der Dienststunden im
2 * /’ 1—61- X Sonstige Planzeichen: und Amt Neukloster-Warin, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
% / /n g \ 2824 11 G des riumlichen Geltunasbersiches des Beb | § 9 (7) BauGB entlang der siidlichen Flurstiicksgrenze eine 3-reihige freiwachsende Hecke mit Uberhaltern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten - welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, o ) ]
o° / ° je ; g \ 5 du- Hom m mom brenze des raumichen Gellungsbereicnes des Bebauungsplanes (s. Anlage 3). Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3-jahrige Pflege durch - dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschrift
o / / b > b einen Fachbetrieb zu veranlassen. \(/’orgebfar?thft _wterden rl:tontr;en, bene Stell hmen bei der Beschlussf iber die Satz
o /°\ o ’ 7 / % == 7=~ ===| mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Anlieger und §9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB Flachengrofe: 85.00 m x 5,00 m = 425 m? - ugEZrT;gksicﬁig?lr)?:ibei I?t?ngr?e:rdﬁd ellungnahmen bei der beschiussiassung uber die satzung
o:o /° g / O b \\o Versorgungsunternehmen Gehdlzarten: - Straucher: gf‘i}ﬁe"lmﬁhe”: Hartriegel, Hundsrose, Schlehe, Holunder, Weilsdorn 9. das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen
U d ; \// GIL ) chneeba geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend
.'0. / ¥ c /\ 11 %90 o/ N 4 erm mit Gehrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Offentlichkeit § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB ) - BaL_{me: Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn ~gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kdnnen, o
..: - J / 7 TN 2 2 —=——=——=—=1 mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Versorgungsunternehmen PflanzgroRen: - St__raucher: 60 - 100 cm in der Zeit vom ................ bis zum ...l durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht
8 . o/ ¥ , \ ' . 2 | -B&ume:  150-175cm worden.
e - 9. 0 . 27.84 - Pflanzabstande: 1,00 x 1,50 m
41 % = / jé / /A \ \ \ Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze, Garagen und deren Zufahrten §9 (1) Nr. 4 BauGB
0: ?‘_’1 X ' / \ AT - . o N Vol el Bibow, den Der Biirgermeister
‘o . \
o 2 . \ / =
:0. / * . \12 S B b D=26.77 Als Ausgleich fur den zu rodenden geschitzten Baum ist aulerhalb des Plangebietes, im Bereich Neuhof, Flur 1, Flurstiick 83/2, ein Die Gemeindevertretung hat die fristgemafR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden
:.. /o 0 / ‘ %9 / \ \ 1 11. Darstellung ohne Normcharakter einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. und sonstiger Trager offentlicher Belange am ........................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
’e® -3 e ' \ ub ‘ Gehdlzart: Bergahorn oder Rosskastanie 10.
° * vorhandene Gebaude und baul. Anlagen itat: -
.'o' Py (3 > N - / %QQ \/ < = (—‘ 9 Qualitat: 16 - 18 cm Stammumfang Bibow, den Der Burgermeister
e ; 11 i °° —. ) . . ) . ) ) .
. o/ Y ] 277 B ’ Q vorh. Baume Diese externen Kompensationsmafnahmen sind durch Abschluss eines stédtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Der katastermaBige Bestand am ........................ wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
o / ; ~ ' WA I . 11 e 7 B 9 (1) Nr. 25 BauGB Vorhabentréger zu sichern. Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : ........... vorliegt.
2 * - , . Y 7 2 L R Alleebaume §9(1)Nr. au 41.| Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
Y N ' \ GRZ 025 | GH /a > 5 . U geschitzt gem. BSVO NWM und nach §18 NatSchAG M-V .
o0 205/ % % 2803~ s X. y —— e |
.o: e \ 760 m / Flurgrenze Altlastenproblematik Wismar, den Leiter des Katasteramtes
33 o* zs/ d \ o /" Flurstiicksgrenzen Neuvermessung, Teilungsvorschlag vom 29.05.2017 Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen
1 :.’ o xf S “Q / o | ’ o Bestlmmun_gen zu en_tsorgen (_nur auf"zugelassenen Deponien, Aufbereltu_ngsanlagen usw.). Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den 6rtlichen
’ 0 L G / a \ o7 , / I n Nummer des Flurstiickes Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir Belastungen des Untergrundes, wie Bauvorschrifen wurden am ..................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
)% /T~ 3(' \ \/27_74 /“‘ 24 2 ! - abartiger Geruch 12.| Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom .................. gebilligt.
. / c/ 8 ) N h Boschung, vorhanden - anormale Farbung '
'e® 7 / /X' 11 05" a - Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten _ i _
‘:. é}: 2 ° 9 \ / s I <2541 Gelandehodhe, vorhanden - Ausgasungen Bibow, den Der Biirgermeister
e ° i § * 26002 /"" o - Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.) - - - - - — -
/.:. / 275 ° . / o . 2481 4—900___ MafRlinie mit MalRangabe angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverziiglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM D!edl':;]e_zbau_ttmgsplansatzung, bestehend afu?t_T(talI A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungen sowie den &rtlich Bauvorschriften
o > i~ 8 ' }/ ;! 10 vorh. Schmutzwasserkanal zu melden. Der Grundstlcksbesitzer ist zur ordnungsgeméafien Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes 13 WIFG RIEMIL M oo ausgetertig
.o: 7° % / \\ d 3.64 3 ’ Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfallgesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert ’
KN /o % [ ~_ L/ /! Alle sonstigen Darstellungen auferhalb des Geltungsbereichs durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpflichtet. Bibow, den Der Biirgermeister
® .97 12
':' 2900 f 2 % /\S\ \g / / / Bodendenkmale Der Beschluss lber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann
28.9( W 27.47 ° —_———— ) . . » . . o . o . . ey 1e
re d ° 2 \*\ o ~ / . Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und Sgg;iﬁ?i’;;’ggﬁen kann und dber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................ durch Aushang ortstiblich bekannt
° H H bindlich anzuzeigen. ; : : : "
‘o® Ab m f / ~~— S P Tell B - Textl |Che Festsetzu ngen ver . 9 . - . . . . In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
Lo d ] o/ /o g Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die 14.| Wégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eriéschen von Entschadigungsanspriichen
.:. J o 26.21 24.19 untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum *| (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tiber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des
KX Eich & ’ w Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Erscheinungstages der Veréffentlichung am ...........ccc.ceeveneee. rechtskraftig geworden.
rhd 4 ~9 12 iehe, & 2472w . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
58%186%;.’ 3—1- 7’\ ~ o 2172 9 150 ®)- - -f- / /o 11 erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. . . .
m o, s LS .
: / ~ s , mé" 10 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Bibow, den Der Burgermeister
L] / o .
'o® 0 = 2628 NG e . Bauen im Waldabstand
:.. f ~ - / 2550 . \ < 2230 1.1 \?Va:g?”let ( §1 Ab\sA.IZhBaukl;l'VtO ) 4R & 4 BauNVO in Verbind it § 132 BauNVO Mit Schreiben vom 30.11.2009 hat das Forstamt Schénberg die Genhmigung zur Errichtung von Garagen, Giberdachten und nicht tber-
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SR S "Wohnbebauung Am Bibowsee

11 Baugebiet ( §1 Abs. 2 BauNVO )
WA - Allgemeines Wohngebiet gema § 4 BauVO i n H asen Wi n k E| " ;
. . ]
l'eil A - Planzeichnung, M1 : 500 T — P -
jcht zulassig s
I " - sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2) Praambel:
< Ariagen i Verwaltingen (44 b3 ) IAufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
~ Gartenbaubetril 3 Nr.
- Tankstellen (54 Abe.3 Nr.5) BGBI. | S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)
ird nach durch die Gemei vom folgende Satzung der

Gemeinde Bibow Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinke:

- as
P I a n Zel C h e n e r kl a I'U n g 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB fiur das Gebiet Ortslage/Gemarkung Bibow, Flur 2, Flurstiicke 12/6, und Teilfiachen der Flursticke 11/1, 13 und 14

pestehend aus Teil A- Teil B - Textl. und den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Gemeinde Bibow

24 Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
G ema rku n g Bl b ow Es gilt die BauNVO In der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch den Artikel 3 it pmaierbigton ik R bei Turm- und
: " ; : oberste Dachbegrenzungspunkt oder die oberste Auenwandkante (Attika) definiert.
des Gusstzen2ur Yo undder Lo ven Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (max. qilt die T
ur " mittlere Ho des i ittes (Am d om
. - 1
vom 22. April 1993 (BGB. | S. 468) 23 3 ; or . " §19 () Baunvo oo B Biegartietar
Es gilt die uber die itung der i und die Darstellung des Plani nach der ir-denWA-Cebieten-dari-die-fe détosig S ek « -
Gem. §19 (4) sind bei der Ermittlung der GRZ die Anlagen nach Satz 1 mitzurechnen. [Das Amtfur et geman §17L (LPIG) mit Schveiben vom
.. beteiligt worden.
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58). .
Planzsichen  Erfiuterung 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB Biow, den Der Burgermeister
L Festsetzungen 3.4 Geméh § 23 (5) BauNVO igung der 3Abs. 1 g . Der von den Gemeindevertrstarn
ist die Erichtung von Garagen, i und @ iitzen (Carports) auBerhalb Debiiate Vormntynt hetin derzax Yom. e L AU NSRS VYRl
der iberbaubaren Grundstiicksfiéichen im Bereich zwischen der seeseitiger Baugrenze und deren B i e b
der baull tzun 9(1) Nr. 1 BauGB e i 5, | e fruncentge Beteiigung der Zatyom durch Aushang an den
§9 (1) Nr. 1 Bau Flucht und der seeseitigen Plangebietsgrenze unzuléssig. " | Bekanntmachungstafein orts(iblich bekanntgemacht worden.
WA Allgemeines Wohngebiet §4BauNvo
Bibow, den Der Birgermeister
4. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO sowie § 23 (5) BauNVO
Mag der baulichen Nutzun §9 (1) Nr. 1 BauGB o ; . Die Beharden und sonstigen Trage Belange, d durch die Planung sind gemali
Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fir die Kleintierhaltung ausgeschiossen. o |§4Aes1 BauGE
2B.025  Grundfidchenzahl als Hochstmal § 16 BauNvo
Bibow, den Der Burgermeister
L} Zahl der Vollgeschosse 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 ( 1) Nr.21 BauGB
at den Entwurtder | gebilgt und gemar,
GH Gebaudehshe als Hochstmalt Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache wird zur verkehrlichen und leitungsge- gi| 35 APRLDRCE TN SERchEa Aosiigig Resumr.
bundenen 2 Gunst i 0
= A ten; de Bibow, den Der Burgermeister
i Die mit Leitungsrechten belastete Flache wird zur lei i zu Gunsten des
Btveis, Bt Sz anegenden Grundstickes,Fusioo N, 1273 und 125, fesgesetz, B e A bl S B P e i
" u. 23 Bau [ nahme aufgefordert worden.
o offene Bauweise s
A nur Einzelhduser zulsssig 6. Ableitung des Regenwassers nach § 9 { 1) Nr.14 BauGB Bibow, don Der Burgermeister
—— — Baugrerze \ — S —— Dot Entwrt de 1. Andarung des Sebauungsplanes, besiehend s Tel A~ Pnzocnung und domTel - Tord Festsecunger
IL.NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i e R W o A e do S,
Verkehrsflichen §9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB " Vorgebracht werden ki o ! FurNedersehel
3 vargebracht warden konnen
7.MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Biumen s g o S bei der bor die Satzung
unbertcs an Korinen un
= - . 7.gem § BE Ar:‘:;.u 1Nr. 25a - 25b BauGB — ) | oot et b
N ie zur ing gem, des die l
4 : ’ X fioihind
zzgg:;lgﬁlen Biiume, sind vor Beeintréchtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu e T, o Biaichsasialo Sl bt

=] " ;
e P

® i .
4 - Y y  Bereich for Ein- und Ausfahrten von der L 031. 8.MaRnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe Biow, den Der Burgermeister
o Weitere Ein- und Ausfahrten von der L 031 sind —N“:;“"d h':‘g:‘a"‘gg < Semendererictung at die s o do Gl vov Ger Behorden
und sansuger Trager Stenlcner Belangs am epruft, Das Ergeons st migsted worden.
o. ® entlang der Grenze des Geltungsbereiches W13 Eatst s e+ e L H
B oo nicht zuléssig. ‘bow, den Oer
e .
e e S\ Die Gemeindevertretung hat am don anouten Entwurt dor 1. Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung
... '\‘/I che: o tsol §9 (1) Nr. 12, 14 und biigt und gemaf § 3 Abs, 2 BauGB zur offentichen Auslegung bestmmt.
A (6) BauGB
Ll A A i Bibow, den Der Burgermerster
e o us
H ® H H Die Behorden und sonstigen Trager affenticher Belange, deren nd mt
= % : sovomoses  Qrtliche Bauvorschriften L e T U R T
; i i i 1o|mahme sutgelorder werden.
i ° :
: ° oo gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V o s S
s —4—e— unterirdisc} ow, dan er Birgermeister |
: L] hier: Schmutzwasserleitung, Trinkwasserleitung, = 7 = T BTt :
g , haben in der Zeit b wahrend der n
Nutzungsschablone Silirletung (WEVAS) §10  GELTUNGSBEREICH Begrundung
9 - E AT NeuKiastr-Warin, Bauarm. nach § 3 Abs 2 80uGB . Ausiegung
) beo—s3e  unterirdisch Der der brtlichen umfasst den gesamten Geltungsbersich des ‘welche Aen urweltvezogene Iformationen verfugbar sind,
At der baulichen [Zahl der Ne. 1 A Bbovee i " & aniond der
Al e hasse ier: Trnkwasseretung, umverlegen - Vorgebrachk werden konnen.
Dane ki - Gass beider 1 die Satzung L
fundfiéchenzahl 11 Gan o Arvac pach §47 der varwalt unzutassig st
Etéichen filr die Land- und §9 (1) Nr. 18 und (6) BauGB §20  BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN aehen gemacht werden, die vom Antragsteler i Ranmen der Ausiegun hent ader versparet gahend
- p " haten gefend Konnen,
uweise Gebaudehdhe GH werstach [ e crch Aushang an den Bekanntmachungstafen ortsublch bekannigemacht
ache e order
& Satteldacher und andere geneigte Décher sind unabhangig von ihrer Dachneigung in den Ha

Farbténen rot bis rotbraun auszufiihren. Flachdécher unter 10° Neigung sind ausgeschlossen.

Bibow, den Der Burgermeister
---------- Waldabstand - 30 m gem. § 20 LWaldG M-V ey
w ¥ Die der Offe Behorden
o @t Planunaen und und Fldchen  §9 (1) Nr. 20, 25 und Ver vorsatzlch oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoBt, handek rechis- | senstger Trager cfenticher Belange am aeprif. Das Ergeb
e . widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuSigeld geahndet werden,
% fur zum Schutz, zur Pflege und zur von () BauGB Bibow, den Dot
. e Natur und Landschatt Der ‘wird als richtig Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der
® e Grenzpunkie it der Vorbaalt, G35 sin Prifung nur rob erolgts, da de rechtaverbindlicns Flurkarts n Mastab 1 Voriegt
K O Erhalten yon BAumen, geschatzter Baum gem § 18 NatSZhAG M-V §9 (1) Nr. 25 BauGB TEXTLICHE HINWEISE 1a) .
e o @ -
oo L i auBerhalb des Plangebiets fismar, den Leiter des Katasteramtes.
e X Entfernen von geschiitzten Baumen Za ingrite Plangsbietes, auf der Flache in Neuhof, Flur 1 Flurstiek 8372
o o irla Obitwisas 7 itwickald, [Sishe Anlagn3) Die 1. And-mngwm besihend aus Tel A nung und dom Toi B - Text. at
e @ @ in akten sodass. von stwa 100 v pro Baum 2 Jebilligt,
erreicht wird, 14, gebilligt
."' & 5t G In die die entsiegeten Flachen mit Boden anzudecken H
P Sonstige Planzeichen: und mit siner ' anzusaer Bibow, den Der Burgermeister ||
Nl §9 (1) Nr. 26.7 BauGB Zu mit ainem sowie wine 34 Fachbetiob
°_9 Grenze des raumi iches des o it 10412 St S i RBSTe; .
by ~ Arten: in alten Obstsorten: Pflaume, Birms, Apfel, Kirsche 15,
A o Fiachongrota 4780 i i
:" == - e s Flaeh et 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB Anzaht 40 Stuck Obsthochstamme el =
@ . ...Q.. k grh - 9 56 9 Plisowegime: X Riirkcha Malt ah Wits Sagtarmbec Der Beschiuss iber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
® e a0 0 o Jenkohe Efastz Stofan umd Dungemitel hat 2u unibieiben. ingesshen worden kann und ber deren Inhal Auskunh zu othaken s, sind am Garch Aushang onsaslcn bekannt
e e e o0 ee0e o0 - B 5 N Germacht worden.
g dor 3-reinige pllanzen und in der der Verletzung von Ab-
®? ® @ 0 ¢ ° 9 o o (sh. Anlage 3) Zur mit b ‘sowie eine 3-ja wa
b gl === g = 4 9 ie eine 3-jahrige ge ct igung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) Falligkeit und
® ...l. "C...C...O...-. s T mit Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten §9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB Fachbetrieb zu veraniassen. ks 16 44 Abs3 Stz 1 und 2 o im.S Baua ) hingawienan worden. Dia Satzung Gbet don Bawauumgspien it Mt Ackot 468
H Fi ngrofte: 85,00 mx 5,00 m =425 m* 1 htskraftig geworden.
H LI = dscAnisgarund Venargurigsunaimahiier Gsholzarten: - Straucher. Plaffenhutchen, Hartriegel, Hundsrose, Schishe, Holunder, Weiidorn :
% Schneeball P
mit Gehrechten zu belastende Fléche zu Gunsten der Offentichkeit g g (1) y ~Baume:  Stileiche, Bergahorn, Feidahom Boow, don Do By mmetsier
r. 21 und (6) BauGB ) : :
Phanzgroten: - Suaueher, 80+ 100 :
EE=" it Letungsrechten zu beastende Fiche zu Gunston der Versorgungsunternehmen R e i
Pinzabstande: 100x1.50m
o -====j Umarenzung von Fichen fir Nebenaniagen, Stelllatze,
% "'. Py v o i & G § 9 (1) Nr. 22 und (6) BauGB
. ——— ragen und Gemeinschaftsanlagen. Als Ausgleich fr den zu rodenden geschitzten Baum ist aulerhalb des Plangebistes, im Bereich Neuhof, Flur 1, Flurstick 8372, ein
e e e aubbaum zu planzen erhalten,
® ¢ 9 e @ @ d Gehdizart  Bergahom oder Rosskastanie
DOOUOO0 - Loscrwassareninanme [ op Granfische Privat §9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB Qualitat  16-18 cm Stammurntang

® e 00 000
e ® @ 0 0 0
® 0 Q@ 0O ¢ 9O O O e °
® ° ® 0 9 e 0 L]
® @ ® 60 6 0 60 @ L]
L L] ® 0 0 @ @ @ 0@ 00 60 a0
L L R L B B U R R D L R B R D L R R ) A\
L L L L R
® @00 e e e 00
@ ® 00 0 0 @ 0 @ 0@

jet B-Plan Nr.1 sind durch Abschiu a chen der dem
Vorhabentrager zu sichern,

. Darstellung ohne Normcharakter

den gesetzlizhen

rur Deponien, usw),
Werden Anzeichen fur Belastungen d

vorhandene Gebéude und baul, Anlagen oo Beoaten . wie G em ei n d e B i bow

L] @ ® e 0/0 0 0 0 ¢

%00 4 0% % 0 0 0 0 0 0 0 e 0 0 0 ¢ 0 0 0 s %0 0 % 0 0 0 0" vorh. Baume Mot v semesinigten Fisicketan .
DOBOSEEEEEEES ele%e%e%e% 0% e 0% e e e Landkreis Nordwestmecklenburg

5 BSVO NVWM und v §9 (1) Nr. 25 BauGB angtioffen, hat der s d dglich dem Fachdienst Urmwet des Landieises N
2u melden, Der Grundsticksbesitzer ist zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Badenaushubes nach §3 2 und 3 des Gesezzes
Gber die Vermeidung und Entsorgung ven Abfallen (Abfallgesetz - AB(G) vom 27.08,1986 BGBL | S, 1410, ber, S, 1501, zuletzt geandart
——-—  Flurgrenze durch Artikel § des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. | S. 466) verpfichtet.

Flurstiicksgrenzen Bestand

- B -Plan Nr. 1 - 1. Anderung
Nummer des Flurstiickes verbindlich anzuzeigen. »
i et L s i "Wohnbebauung Am Bibowsee

Boschung = zum
Beauftragten des L Kubur- und Zustand zu erhalten.
Vi ich sind hiertur die Ent

w e Vi e e o s o G o g v i o in Hasenwinkel"

......... in Aussicht genommene Grundstacksgrenzen

Plangrundlage: Luftbild aus GIS

Flurkarte aus GIS Bauen im Waldabstand
il l—za00 N vom 30,11, s Erchtung von Garagen, berdachten und nichtaber
Vermessung Wakknle mit MaBangabe dachten Stellplatzes sowie far Neb im Sinne § 14 BauNVO im Waldabstand erteit.
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Teil B - Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 Baugebiet ( §1 Abs. 2 BauNVO )
WA - Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

1.2 Ausschluss von Ausnahmen gemiR §1 Abs. 6 BauNVO
Nicht zulassig sind
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)
- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)
- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

21 Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Als Gebaudehohe wird die oberste Dachbegrenzungskante, bei Turm- und Zeltdachern der
oberste Dachbegrenzungspunkt oder die oberste Auenwandkante (Attika) definiert.
Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (max. Gebaudehshe) gilt die
mittlere Hohenlage des dazugehérigen StralRenabschnittes (Am Schlosspark).

el Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl §19 (4) BauNVO
In den WA-Gebieten darf die festgesetzte zuldssige Grundflachenzahl nicht Giberschritten werden.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

SLL GemdR § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Garagen, nichtiiberdachten und Uberdachten Stellplatzen (Carports) auerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen im Bereich zwischen der seeseitiger Baugrenze und deren
Flucht und der seeseitigen Plangebietsgrenze unzuléssig.

4, Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO sowie § 23 (5) BauNVO

Im Plangebiet sind Einrichtungen und Anlagen fur die Kleintierhaltung ausgeschlossen.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 ( 1) Nr.21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete Flache wird zur verkehrlichen und leitungsge-
bundenen ErschlieBung zu Gunsten der anliegenden Grundstiicke festgesetzt.

Die mit Leitungsrechten belastete Flache wird zur leitungsgebundenen ErschlieBung zu Gunsten des
anliegenden Grundstlickes, Flurstick Nr. 12/3 und 12/5, festgesetzt.

6. Ableitung des Regenwassers nach § 9 ( 1) Nr.14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken 6értlich zu versickern.

Il. NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

7. MaBnahmen zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen

7.1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a - 25b BauGB

Die zur Erhaltung festgesetzten, gem. des § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern

geschutzten Baume, sind vor Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase gem. der DIN-Vorschriften zu
schitzen.

8. MaBnahmen zur Gestaltung des Baugebietes und zur Minimierung der Eingriffe

in Natur und Landschaft

8.1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Zur Minimierung der Eingriffe ist die geplante ErschlieBungsstralle mit einer wasserdurchlassigen
Oberflache auszubilden.

Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1.0 GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 1 "Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel"

§2.0 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Déacher
Satteld&cher sind unabhéangig von ihrer Dachneigung in den Farbténen rot bis rotbraun auszufihren.

2. Ordnungswidrigkeit
Wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstsRt, handelt rechts-
widrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem BuRgeld geahndet werden.

TEXTLICHE HINWEISE
Landschaftpflegerische AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Plangebiets

Zur Kompensation der Eingriffe ist auBerhalb des Plangebietes, auf der gemeindeeigenen Flache in Neuhof, Flur 1, Flurstick 83/2,

eine Obstwiese zu entwickeln. (Siehe Anlage 3)

Die Flache ist mit Obsthochstdmmen in alten Obstsorten zu bepflanzen, so dass eine Bestandsdichte von etwa 100 m? pro Baum

erreicht wird.

In Vorbereitung der AusgleichsmaRnahme sind die vorhandenen Fundament abzutragen, die entsiegelten Flachen mit Boden anzudecken
und mit einer gebietseigenen Saatgutmischung flr eine extensive Wiesenentwicklung anzus&en.

Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3-jahrige Pflege durch einen Fachbetrieb
zu veranlassen.

Obstb&ume: Obsthochstamme, 10-12 em Stammumfang,
Arten: in alten Obstsorten: Pflaume, Birne, Apfel, Kirsche
Flachengrofe: 4,750 m?

Anzahl: 40 Stuck Obsthochstdmme

Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September

Das Schnittgut ist abzutransportieren. Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Dungemitteln hat zu unterbleiben.

und

entlang der stdlichen Flurstiicksgrenze eine 3-reihige freiwachsende Hecke mit Uberhaitern zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(sh. Anlage 3) Zur Sicherung des Bestandes ist die Pflanzung mit einem Wildschutzzaun abzugrenzen sowie eine 3-jahrige Pflege durch
einen Fachbetrieb zu veranlassen.

FlachengréBe: 85,00 m x 5,00 m = 425 m?

Geholzarten: - Stréucher. Pfaffenhitchen, Hartriegel, Hundsrose, Schiehe, Holunder, WeiRdorn
Schneeball
- Baume: Stieleiche, Bergahorn, Feldahorn
PflanzgréBen: - Strducher. 60 - 100 cm
- Bdume: 150 - 175 cm
Pflanzabsténde: 1,00x 1,50 m

Als Ausgleich fur den zu rodenden geschitzten Baum ist auBerhalb des Plangebietes, im Bereich Neuhof, Flur 1, Flurstiick 83/2, ein
einheimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Geholzart: Bergahorn oder Rosskastanie

Qualitat: 16 - 18 cm Stammumfang

Diese externen Kompensationsmafinahmen sind durch Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem
Vorhabentréger zu sichern.

Altlastenproblematik
Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen

Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer diese Auffalligkeiten unverzuglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NWM
zu melden. Der Grundstucksbesitzer ist zur ordnungsgemaBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes
Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfaligesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpfiichtet.

Bodendenkmale

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde rechtzeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und
verbindlich anzuzeigen.

Wenn wéhrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes for Kultur- und Denkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bauen im Waldabstand
Mit Schreiben vom 30.11.2009 hat das Forstamt Schonberg die Genhmigung zur Errichtung von Garagen, Uberdachten und nichttber-
dachten Stellplatzes sowie fur Nebenanlagen im Sinne § 14 BauNVO im Waldabstand erteilt.

Satzung der Gemeinde Bibow
uber den Bebauungsplan Nr. 1

"Wohnbebauung Am Bibowsee
in Hasenwinkel"

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ..07.10.2010 folgende Satzung der
Gemeinde Bibow Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnbebauung Am Bibowsee in Hasenwinkel"

fur das Gebiet Ortslage/Gemarkung Bibow, Flur 2, Flurstiicke 12/6, und Teilflachen der Flurstiicke 11/1, 13 und 14
bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl. Festsetzungen und den &rtlichen Bauvorschriften erlassen.

Verfahrensvermerke:

LEMEINDN,

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .......18.02. 8. >
XAk

Ea-

r

Bibow, den (72 A )14, ; N Qe Burgermaiste

i 7
Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung ist gem&@ §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) WitfSciil 1 935.01,2009/

22.10.2009 / 03.05.2010........ beteiligt worden.

Bibow, den (/7 7/, 2/

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgeflhrt worden. Der vo
am ...18.12.2008.. gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom .....30.01.2009.. bis zum ....03.03.2009...
zur dffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in der Zeit vom ..15.01.2009...bis zum ..03.03.2009..
Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht worden.

Bibow, den ('2 A 2010

Die Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Plan
§ 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ....15.01.2009.......... beteiligt worden.

Bibow, den (7 /ff 280

Die Gemeindevertretung hat am ...20.08.2009.......... den Entwurf des Bebauungsplanes mit rinedds
§ 3 Abs. 2 BauGB zur éffentlichen Auslegung bestimmt.

Bibow, den O /7. 070

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla
Schreiben vom ....22.10.2009... Uber die tffentliche Auslegung informiert und gem4R § 4 Abs.
. | nahme aufgefordert worden.

ging mit
eifter Stellung-

. ,‘,%@“’ Der J‘é;:;neis:
\ 7

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und demTeil B - Texi, Fesf \ SOWj clit

Begrundung, haben in der Zeit vom ..26.10.2009...... bis zum ...23.11.2009......... wahrend der Diengtst cppimt Neukloster-Warin,

Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweiges. ! O

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber die Satzupe

7. | unbericksichtigt bleiben kénnen und

* | - das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Ejffwe
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder vergpate
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen,

in der Zeit vom ...09.10.2009..... bis zum ..25.11.2009.....durch Aushang an den Bekannt fachypass

worden.

Bibow, den £ 2 7 CgA O

Bibow, den (77 7 20740

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkei ow'

und sonstiger Tréger &ffentlicher Belange am ..18.03.2010..... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt »

Bibow, den ()} /f’ -2-7/"

N
Die Gemeindevertretung hat am ....18.03.2010.......... den erneuten Entwurf des Bebauungs ‘ﬁf'
§ 3 Abs. 2 BauGB zur tffentlichen Auslegung bestimmt. e

Bibow, den @?/ﬁ’? 200

o Burgermeiste
v
" slhd mit

dbdalle einer Stellung-
40/ nahme aufgefordert worden.

®
Bibow, den C2. A. 2040 ) BUWMr
F 4 F i

Der erneute Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem¥ejl B fogletizungen sowie die
Begrlindung, haben in der Zeit vom ....07.05.2010.. bis zum ..09.06.2010..... wihrend der Dienststuiid Amt Neukloster-Warin,
Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen,
- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung
14| unberlcksichtigt bleiben kénnen und
- das ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendupge
geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétel.qe
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, g
in c:gr Zeit vom ...21.04.2010.... bis zum ...17.06.2010.....durch Aushang an den Bekanntmacfungstafe
worden. \

Bibow, den (72 AL, 20/

LY
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit Sqdvi
und sonstiger Trager offentlicher Belange am ....07.10.2010........... gepruft. Das Ergebnis ist mjtge

Bibow, den ( 2. /Y. 204 O

12

Der katasterméaBige Bestand am STHT-77. wird als richtig dargestellt bescheinigt. insieimic_h. ! z &ng der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbi he Filrkarte i-iiafsts ..l vorliegt.
13 Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden. tg [\ YR 2
Ee.,’. | .
Wismar, den 3 ’[" 9 ‘{ . gz f,” 7 7 \‘L i r des Katasteramtes
N
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsetz o Bauvorschrifen
wurden am ...07.10.2010......... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
14, Die Begrundung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...0710.20 PGS
Bibow, den C" 7 A0, 2 oA Burgermeister
Die Bebauungsp stehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festse! Z auvorschriften

lansatzung, be
wird hiermit am ‘J’?%ﬁ" <. .ausgefertigt

Bibow, den &7 A€ 2020

15.

Der Blrgermeiste
¥
Der Beschluss Uber die Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan :gf‘pa fer wahrend der Dignststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tUber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am <. €- d7. 47 d gy peiBablich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvo

16.| Wagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschenfvon
"1 (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingew}ser»ﬂorden. Die Satzung tber den Bebauung

Erscheinungstages der Verdffentiichung am .« 7:.&77..#74 . rechtskraftig geworden.

b
‘l’.r
5

; _

Bibow, den OF (2. 2041

_Gemeinde Bibow
Landkreis Nordwestmecklenburg

B - Plan Nr. 1
"Wohnbebauung Am Bibowsee
in Hasenwinkel"
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