SATZUNG DER GEMEINDE GLASIN W
Uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Wohnbebauung an der Dorfstral’e Glasin"

Teil A - Planzeichnung M 1:750

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschlieRlich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung
der Gemeinde Glasin vom ............ folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr.
6 ,Wohnbebauung an der Dorfstrale Glasin®, umfassend die Flurstiicke Flurstiicke
79/8, 7910, 79/11, 79/12, 104/2, 104/4 und 108/5 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Glasin, gelegen ostlich des Dorfplatzes und der DorfstraBe sowie sidlich des
Wohngebietes Essigberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie folgende Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1 Abs. 2 Nr.
3, Abs. 6, 4, 16 Abs. 2, 18 Abs. 1 BauNVQ)
1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbau-
betriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.09.2016. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an der Bekanntmachungstafel erfolgt.
Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Biirgermeister

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gema § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............... beteiligt worden.
Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Birgermeister

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom ........... bis zum
.............. wiahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neukloster-Warin
durchgefiihrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung ist durch Aushang an
der Bekanntmachungstafel erfolgt. Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Abgabe
einer Aulerung auch im Hinblick auf den erforderichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.
Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Biirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6 und den
Entwurf der Begriindung dazuam ............... gebilligt und die 6ffentliche Aus-
legung beschlossen.

Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Blrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ért-
lichen Bauvorschriften haben nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............
biszum ............. wéhrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neuklos-
ter-Warin 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am durch Aushang an der Be-
kanntmachungstafel bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hinge-
wiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfiigung stehen, dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung lber

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Sockel-
héhe ist der Abstand zwischen Oberkante RohfuBboden des Erdgeschosses
und Oberkante Gelande. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der dullere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Fiir die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhdhen gilt die mitt-

den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach
§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit inm nur Einwen-
dungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Ausle-
gung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend ge-
macht werden kénnen.
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (Plan ZV) vom 18. Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes Vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthéhe als Hochstmal
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)
o offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

e Verkehrsflachen besondere Zweckbestimmung -
Verkehrberuhigter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

......

e Griinflachen
Verkehrsgrin, dffentlich
Zasurgrin, 6ffentlich

Wasserfladchen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft und Regelungen des
Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Schutzgebeit fir Oberflachenwasser - Schutzzone llla

Flachen fiir Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

i t Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
I und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
@ Erhaltung von Bédumen

Sonstige Planzeichen

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind - Sichtdreiecke (§ 9 Abs, 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

R Flurstiicksnummern
"1 ‘ vorhandene Gelandehéhen in m tiber HN
S e in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
~—10,0—* BemalBung in m
= Gebaude kinftig fortfallend
@ Béume kiinftig fortfallend
I:DIDID Béschung
u Strallenquerschnitte

>
AT 4 L
4

4],

Nutzungsschablone

WA lo
GRZ 0,25| FHmax 8,50

2N

Empfohlene StraBenquerschnitte

Angaben in m Kfz= Kraftfahrzeuge
R= Radfahrer

Planstrafte A - Schnitt A1 - A1 F= Fulganger
B= Bankett
P= Parken

Kfz/R/F
B _ B
0.5 ~5,50 05
: 650 -

Schnitt A2 - A2

Kiz/R/F
=——
P { B
| e |
2,50 3,50 0,5
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Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmal-
pflege in unveradndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen. Wer Kampfimittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbe-
hérde anzuzeigen.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fir bisher unbekannte schédliche Bodenveradnderungen oder Altlast (unna-
tiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer geméaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemiafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fiir die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Die Beseitigung von Gehbdlzen sowie Gebaudeabriss sind nur im Zeitraum zwischen
1. Oktober und 1. Méarz, auRerhalb der Brutzeit von Végeln durchzufilhren. Ausnah-
men sind zulassig, sofern im Rahmen einer dkologischen Baubegleitung der gut-
achterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Ge-
hélzflachen keine Brutvégel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und die
Zustimmung der zusténdigen Behérde vorliegt.

Bei allen MaRBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veridnderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes
Neukloster-Warin, HauptstraBe 27, 23992 Neukloster, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschifte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

2. Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12
Abs. 8, 14 Abs. 1 u. 23 Abs. 5 BauNVQ)

2.1 Die Erichtung von Carports, Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fur Millbehalter ist im Vorgartenbereich unzuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den Planstralten A und B und der
strallenseitigen Baugrenze. '

2.2 Der Abstand von Garagen, Carports und Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO sowie deren Zufahrten und Stellplatzen flir Millbehalter muss zu den
jeweiligen Nachbargrundstiicken mindestens 1 m betragen. Diese Abstandsfla-
chen sind gértnerisch zu gestalten.

3. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zur Versicke-
rung zu bringen. Die dazu notwendigen Anlagen sind so auszulegen, dass eine
Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstlicke ausgeschlossen ist.

4. Flachen fiir Abgrabungen (§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Abgrabungen sind Abgrabungen bis zu
einem Mal von 1,50 m zur Herstellung eines Planums fiir die Gebaudegrund-
flache zulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25b, Abs. 1a sowie
§ 202 BauGB)

5.1 Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung
"Zasurgrin® sind die vorhandenen Heckenstrukturen zu erhalten. Die vorhan-
denen Untersténde sind zu entfernen. Die tibrigen Fléchen sind als naturnahe
Wiese gestalten. Eine langjahrige Aushagerung des Standortes hat durch eine
zweimal jahrliche Mahd und Abtransport des Mahgutes zu erfolgen. Dabei ist
die erste Mahd erst nach dem 1. August durchzufthren.

5.2 Die festgesetzte Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsgrin® ist als
Rasenflache zu gestalten. Die Flache ist mindestens zweimal jahrlich zu ma-
hen. Der vorhandene Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwer-
tig zu ersetzen.

5.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

5.4 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MalR zu beschrénken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickzunehmen.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

6.1 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulédssig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Gebsudes integriert, flachaufliegend sind
oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufge-
stéanderte oder Gberkragende Anlagen sind nicht zulassig.

6.2 Die Verwendung von reflektierenden Fassadenmaterialien ist mit Ausnahme
von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie unzuldssig.

6.3 Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Mill-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.4 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréRe von 0,75 m? zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuldssig.

6.5 Wer vorsitzlich oder fahrléssig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften verstoRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. VerstéRe kénnen mit BuBgeld bis zu 100.000 €
geahndet werden.
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; - lere Héhenlage der Giberbaubaren Grundstiicksfliache.
Planstralle B : ey 5 1.3 Die vorhandenen Gelandehshen dirfen auf den privaten Baugrundstiicken nur Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Biirgermeister
- : | # “3 um max. +/- 0,56 m veréndert werden (Ausnahme: s. Punkt 4). Die Héhenunter-
e . SR iﬁ‘ . - schiede zu benachbarten Grundstiicken sind durch Boschungen oder durch 6. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager ffentlicher Be-
s o ugsﬂ—%@;/:\;ﬂ B uy, e Stitzmauern auszugleichen. lange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................. zur Ab-

gabe einer Stellungnahme aufgefordert und Uber die &ffentliche Auslegung un-

terrichtet worden.

Gemeinde Glasin, den (Siegel} Der Biirgermeister

7. Der katasterméafiige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab .................. vorliegt. Regressansprii-
che kdnnen nicht abgeleitet werden.

. den (Siegel) Offentl. best. Vermesser

8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am
................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Biirgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden ............... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu wurde
gebilligt.

Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Birgermeister

10. Die Genehmigung der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfilgung der
Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg vom ........... s AZ L smmib
...... Auflage und Hinweisen erteilt.

Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Biirgermeister

11. Die mit der Genehmigung verbundene Auflage wurde erfiillt, die Hinweise wur-
den beachtet.

Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Birgermeister

12. Der Bebauungsplan Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung (iber die értlichen Bauvorschriften werden hier-
mit ausgefertigt.

Gemeinde Glasin, den (Siegel) Der Birgermeister

13. Die Erteilung der Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist durch Aushang an der Bekanntma-
chungstafel bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44

BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 6 ist
amy i in Kraft getreten.

Gemeinde Glasin, den (Siegel)

Der Birgermeister
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GEMEINDE GLASIN

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 6
“Wohnbebauung an der Dorfstralle Glasin“

gelegen &stlich des Dorfplatzes und der DorfstralRe sowie sidlich des Wohngebiete
Essigberg, umfassend die Flurstiicke 79/8, 79/10, 79/11, 79/12, 104/2, 104/4 und
108/5 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Glasin.

Vorentwurf
Bearbeitungsstand 07.04.2017



