Satzung der Stadt Neukloster uber

en Bebauungsplan Nr. 12 "Wohnbebauung am Birkenweg"
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Kartengrundlage: Lage— und Hohenplan vom 10.03.1999, /

erstellt vom Vermessungsbiiro L. Bauer
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Es ¢
vom
Gese
der

Deze

ilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
23.Januar 1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt gedndert durch
tz vom 22. April 1993 (BGBI. I. S. 466) in der Anwendung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.

mber 1990 (BGBI I. S. 58).

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNv

MaB der baullchen Nutzung gem. § 9 Abs. Nr. 1 BouGB; § 16 BauNVO

GRZ

TH

§§ 22 und 23 BauNVO
Grundfldchenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Traufhohen als Hochstmal

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BouGB,

Verkehrsflachen

" v —

Offene Bauweise
Baulinien

Baugrenzen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und BauGB

StraBenverkehrsfldchen

~ StraBenbegrenzunglinien

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkfldchen

E Verkehrsberuhigter Bereich
E FuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 12

und Abs. 6 BauGB

Flache der Versorgungsanlagen

O Schieber

o Wertstoffbehd

ter

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleltungen

——

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB
Oberirdisch, Bestand

Unterirdisch, Bestand

Grianflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunfldchen

(5 Park, Baum-—

und Strauchreihen — offentlich

[=] Hausgdrten — privat

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB

©

Anpflanzen von Bdumen

Cl Anpflanzen von Strduchern

©

Erhalten von Bdumen

e0e Erhalten von Strduchern

Sonstige Planzeichen

Ldrmschutzwand als Vorkehrung zum Schutz von schddlichen
Umwelteinwirkungen i. S des BImSchG gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BouGB

Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung
~ freizuhalten sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BouGB

T o

Fahrrechte, Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunggem. § 19 BouNVO

Grenze des rdum
des Bebauungsplans

ichen Geltungsbereichs
gem. § 9 Abs. 7 BouGB

Hauptfirstrichtun@em. § 86 LBau0 M-V iv. M. § 9 Abs. 4 BouGB

V Sichtdreiecke

Planzeichen ohne Normcharakter
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Flursticksnummern
Flursticksgrenzen

Bdschungen

%

Vorhandene Gebdude

VA Kiinftig fortfallend

Vorgeschlagene Gebdude— und Flursticksgrenzen

Textliche Hinweise

1. Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfdrbungen entdeckt

werden, ist gem. § 11 DSchG M-V die zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spdtestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Londesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell guftretende
Funde gem. §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden
Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden.

3. Sachverhalte, die eine Altlast oder cltlostverddchtige Fldche begriinden konnten, sind dem
Umweltamt, Sachbereich Altlasten, des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziiglich nach
Bekanntwerden mitzuteilen. Das trifft insbesondere fir Altablagerungen und Altstandorte zu.

Text (Teil B)

|. Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzunggem. § 4 Baunvo

1.1. In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind
Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

2. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

2.1. In Einzelhdusern sind maximal 2 Wohnungen je Gebdude zuldssig.
In Doppelhdusern sind maximal 1 Wohnung je Gebdude zuldssiqg.

3. HShe baulicher Anlagengem. § 18 BauNvo

3.1. Als Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhche gelten im WAT bis
WA9 der dem Grundstiick zugewandte Bordstein der angrenzenden
StraBenverkehrsfldche.

3.2. Als Traufhohe (TH) wird die Hohenlage der duBeren Schnittkante
der AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

3.3. Im WA1 und WA10 sind Wohnrdume nur im ErdgeschoB zuldssig.

4. Garagengem. § 21 o BauNvo

4.1. Garagen und Nebengebdude sind je Grundstiick bis zu einer
Gesamtfldche von 30 gm zuldssig. Davon sind auBerhalb der
bebaubaren Fldche nur 20 gm zulgssig.

5. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
gem, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

5.1. Innerhallb der von einer Bebauung freizuhaltenden Fldchen sind
Einfriedungen und Pflanzen nur bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

6. Versorgungsleitungen gem. § 9 abs. 1 Nr. 13 BauGB

6.1. Uber den mit Leitungsrechten festgesetzten Versorgungsleitungen
ist in dem festgesetzten Abstand beidseitig von der Mittellinie des .
Leitungsbiindels ein Bodenabtrag sowie Anpflanzen von Baumen und
Strduchern unzuldssig.

7. Anlagen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 abs.
1 Nr. 24 BauGB

7.1. Die Nordseite der Ldrmschutzwand muss absorbierend
(Luftschallddmmung deltal arstr > 25 dB, Absorption deltal Austr > 4

dB < 8 dB) ausgebildet werden.

7.2. Als Bezugspunkt flir die festgestzte Schallschutzwand gilt die
angrenzende StraBenverkehrsfldche der Blitzower StraBe.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft gem. § 1a und § 9 Abs. INr. 14 und 20 BauGB

8.1. Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch geeignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, Sickergruben) auf dem Grundstlick zu versickern.

8.2. Stellpldtze auf &ffentlichen Grundstlcken dirfen nicht befestigt
werden. Im Bereich der Fahrgasse ist zuldssig Kies oder sandge-—
schldmmte Schotterdecke zu verwenden. Stellpldtze auf privaten
Grundstlicken sind unbefestigt oder mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
Schotterrasen, Rasengitterwaben oder Feldsteinpflaster

herzustellen. Versiegelnde Materialien sind unzuldssig.

9. Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonstiger
Bepflanzung gem. § 1o und § 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB

9.1. Fir die 30 zu pflanzenden Bdume im Bereich des Parkplatzes wird
die Baumart Birke, Betula pentula, mit der Qualitat HmB 14-16
festgelegt. Die Baumscheiben, je 12,50 gm groB sind mit heimischer
Berberitze Berberis vulgaris 1 St/gm der Qualitgt Str. 60-100 zu
begrunen.

9.2. Fur die Strauchfldche nordlich und westlich des Parkplatzes wird
die Strauchart Flieder, Syringa vulgaris, 1 St/qm, der Qualitgt Str.
BO—100 festgesetzt.

9.3. Die Strauchfldche siidlich des Parkplatzes ist mit Haselnuss,
Corylus arellana, 30 % Hundsrosen, Rosa canina, 40 % und
Diinenrosen, Rosa pimpinellfolia, 40 % je 1 ST/gm und in der Qualitgt
60—-100 zu begrinen.

O_\.._._MOTQ WQ C<O—nm0_‘._1.2.®3 gem. § 86 LBauO M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

1. Dach— und Fassadenfldchen sind mit Ausnahme von Glasfldchen
nicht aus gldnzendem Material zuldssig.

2. Ddcher

2.1. Im WAlund im WA10 ist die Dachneigung aller Gebdude nur von O
bis 25" zuldssig.

2.2. In den WA2 bis WA5 sind die Dachneigungen der Wohngebdude nur
von 35 bis 50" zuldssig.

2.3. In den WAZ2 bis WA9 sind die Dacheindeckungen nur mit
Tondachziegel oder Betondachsteinen in den Farben rot bis braun und
in Anthrazit zuldssig.

2.4. In den WA2 bis WAQ sind Dachiiberstdnde am Giebel nur bis 0,50
m und traufseitig nur bis 0,80 m zuldssig.

3. Fassaden

3.1. In den WA1 bis WAB sind die Fassaden der Hauptgebdude nur in
Sichtmauerwerk oder mit verputzten bzw. geschldmmten Oberflachen
zuldssig. Andere Materialien sind nur bis zu 50 % der Fassadenfldche
ausschlieBlich der Fenster— und Tirfldchen zul@ssig.

3.2. In den WA1 bis WA8 und WA10 sind Garagen und Nebengebduden
nur in Sichtmauerwerk oder mit verputzten bzw. geschldmmten
Oberflachen zuldssig, wenn sie mit dem Hauptgebdude verbunden sind.

Im Ubrigen sind diese nur holzsichtig zul@ssig.

3.3. Im WA9 sind die Fassaden der Hauptgebdude, Garagen und
Nebengebdude nur in Holz zuldssig.

4. Einfriedungen

4.1. Die Grundstlckseinfriedungen zum Birkenweg sind nur als
naturfarbene Holzzdune mit Lattung bis zu einer Hohe von 1,50 m
oder als Hecke zuldssig.

5. Werbeanlagen

5.1. Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung in Form eines

Hinweisschildes oder Hinweiszeichens mit einer maximalen GroBe der
Werbefldche von 0,75 gm zuldssig.

* Anderungen in Erflillungen der Auflagen des Landrates des
Landkreises Nordwestmecklenburg mit Verfliigung vom 30.03.2000

Planverfasser:
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. |

S. 2141) sowie noch & 86 Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern (LBauO) vom 06. Maoi 1998
(GVOBI. M=V S 468) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom 13.12.1999 und mit
Genehmigung des Landkreises Noerdwestmecklenburg folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr.
12 der Stadt Neukloster fiir die Wohn ung am Birkenweg, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B)

Anlagen erlassen:

Neukloster, den Q\%&g

Aufgestellt aufgrund des Aufstellung ‘mi. -
Bekanntmachung des >c$$=c:..m,.vmn_.__cmmmm0~.®, durch Ausdruck in der Ostseezeitung am
04.06.1999 erfolgt. )
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. 1 Satz 1BauGB am 15.06.1999 durchgefiihrt
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L,

=
j2 Em&ﬁ Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B).
bR g&/1.1999 bis zum 03.12.1999 wohrend der
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agerrwihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich

Die Stadtvertretung hat am 2§
Auslegung bestimmt.

48,

afs 3 Blirge, igt
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Der kotastermdBige Bestand am n&w&.ﬁ@._a als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
g d 9 g

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte und Gebdude gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur
i rte im MaBstab.1: £AQ000Q..........

grob erfolgte, da die rechtsverbin vorliegt.

den 10.4.00

Wismar,

B) wurde mit Verfiigung des Landkrétses—t
Az.: IV/61.02 — ze mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt,

Neukloster, den .04 fooo

Der Bebauungsplan, bestehend ous d@
ausgefertigt.

der Plan auf Douer widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 07.04.2000 durch Ausdruck in der Ostseezeitung
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und ErlSschen von
Entschédigungsanspriichen (§ 44, BgubBl.und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5

KV M-V) vom 22.01.1998 in der zuletzt giiltigen
08.04.2000 in Kraft getreten.
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