Satzung der Stadt Neukloster uber den Bebauungsplan Nr. 16 "Am [Gaswerk"

Planzeichnung (Teil A) M 1:500

Gemarkung Neukloster, Flur 6

Kartengrundlage: Lageplan erstellt auf der Grundlage eines
vergroBerten Flurkartenausschnittes des Landkreises NWM
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Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich
in der Trinkwasserschutzzone Il der Warnow.
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Planzeichenerklarung

GemdB Planzeichenverordnung 1990

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGE

Sonstige Sondergebiete — Sportanlagen fur den
Schiitzenverein gem. § 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, § 16 BauNVO
GRZ Grundfldchenzahl

GFZ Geschossfldchenzahl

I Vollgeschosse als HochstmaB

TH Traufhohe als Hochstmal

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BouGB, § § 22 und 23 BouNVvO

a Abweichende Bauweise

ssemmmsmm  DouUgrenze

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem § 10 und § 9 Abs. 1 Nr. 250 und

Abs. 1a BauGB
. Anpflanzen von Bdumen
. Erhalten von Bdumen

. Erhalten von Strduchern

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
e smm» Bebaouungsplans  gem. § 9 Abs. 7 BouGB

GSt Gemeinschaftsstellpldtze gem. § 9 Abs. 4 BouGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen

oo gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BouGB

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
o—e—eo—o innerhalb eines Baugebietes gem. § 19 BouNvo

i dol
TR 7 Umgrenzung von Fldchen flr Stellpldtze, Garagen
R NI o und Gemeinschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

GSt Gemeinschaftsstellpldtze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BouGB

Nachrichtiche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Hauptversorgungs— und Hauptabwasserleitungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

—o——¢— Bestand unterirdisch

Wasserfldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16

- Wasserfldchen

Wasserrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

in Verbindung mit § 81 LWaG

QﬂﬂﬂﬂJ Geschiutzter Gewdsserrandbereich in einer Breite von 7 m

Planzeichen ohne Normcharakter
—ae » e FlUFGrEnzen
O Flurstiicksgrenzen

114
£ Flursticksnummern
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Vorhandene Gebdude

>< Kinftig fortfallend

Es qilt die Baunutzungsverordnung (BauNV{@ in der Fossung vom

23. Januar 1990 (BGBI. I. S. 132) zuletzt fgedndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. I. S. 466) in der Arfvendung der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVv 90) (§GBI. I. S. 58).

Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (HouGB) in der Neufassung
vom 27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141), ginschlieBlich aller
rechtsgliltigen Anderungen, sowie nach § 8P der Landesbauordnung
Mecklenburg—Vorpommern (LBauO M-V) vogh 6. Mai 1998 (GVOBI. S.
468), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Andfrungen, wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretungfvom 09.09.2002 und nach
Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehofde folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 16 der Stadt Neukfpster, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die &drtliche
Bauvorschrift iiber die Gestaltung der baulifhen Anlagen erlassen.

Neukloster, den 19.09.2003 Siegel Blirgermeister

Text (Teil B)
Festsetzungen gemdB BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 BaffB, § 1 Abs. 10 und § 11 BauNvO

In dem festgesetzten sonstigen Sondergebiet Sportanlagen fur den
Schiitzenverein sind SchieBstdnde fiir Gewehrefaller Kaliber (50 m), Pistolen
aller Kaliber (25 m) und Lufgewehre (10 m),§Sanitdranlagen, Biirordume,
Aufenthaltsrdume und Vereinsrgume fiir den SEhiitzenverein zuldssig.
Ausnahmsweise sind 1 Aufenthaltsroum und 3§ Blirordume fir die
Beschdftigungsiniative Neukloster zuldssig.

2. Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 BauGl und gem. § 18 BauNVO

2.1. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzten Tr@ufhdhen gilt die
bestehende Oberkante ErdgeschossfuBboden dfs bestehenden Hauptgebdudes.

2.2. Als Traufhdhe (TH) wird die Hohenlage dfr GuBeren Schnittkante der
AuBenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

3. Grundfldchenzahl gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem§§ 19 Abs. 4 BauNvO

Die mit der GRZ festgesetzte Grundfldche darf fiir Stellpldtze mit ihren
Zufahrten nur um 150 gm (16,6 % der GRZ)§iiberschritten werden.

4. Abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 BouGB ufld gem. § 22 BauNVO

In der abweichenden Bauweise sind Baukdrer Idnger als 50 m unter
Wahrung der Grenzabstdinde gemdB LandesBauordnung zuldssig mit der
Ausnahme, dass bis auf 0,68 m an das dhgrenzende Flurstiick 81
herangebaut werden darf.

5. Stellflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Die Flache der festgesetzten Gemeinschaftsstefpldtze darf nicht in der Hdhe
gedndert und nur mit Schotter befestigt werd§n.

6. Versickerung von Niederschlagswasser gemJ$ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Unbelastetes Niederschlagswasser ist durch gepignete Vorkehrungen
(Versickerungsmulden, Sickergruben) auf dem [rundstiick zu versickern.

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlicher Umwelteinwirkungen gem. § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB

7.1. Die erforderlichen SchallddmmmaBe R'w @er SchieBhallen betragen:
AuBenwdnde ausschlieBlich der siidlichen Giebdwand >/= 52 dB, siidliche
Giebelwand >/= 59 dB, Dach >/= 44 dB urf§l Tiiren, Fenster >/= 35 dB.

7.2. Es sind nur umbaute SchieBstdnde (SchigBhallen) zuldssig.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und fur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. 8 1a und § 9 Abs. 1 Nr, 250 und Abs. o BauGB

Innerhalb des festgesetzten Sondergebictes sif 11 standortgerechte
Laubbdume der Pflanzenarten Schwarzerle und} Stieleiche in der Qualitdt
Hochstamm, 3x verpflanzt, 16—=18 cm Stamm@imfang, zu pflanzen und auf
Dauer zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften gem. § & LBauO M-V in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGp

1. Unzuldssiges Material

Dach— und Fassadenflachen sind mit Ausnahrfle von Glasfldchen nicht aus
gldnzendem Material zuldssig.

2. Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsdtzlich oder faohrldssig gegen die gesfplterischen Festsetzungen
verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des §§84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuBgeld bis zu 25 000 € geahfpdet werden.

Textliche Hinweise

1. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 1§ DSchG M-V unverziiglich der unteren
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis z Eintreffen eines Vertreters des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalgflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich hierfir sind die Entdecker, die Leiter der Arbeiten, @le Grundstiickeigentiimer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erligght 5 Tage nach Zugang der Anzeige, kann
jedoch durch die untere Denkmalschutzbehérde verldngert werden.

2. Sachverhalte, die eine altlastverddchtige Fldche begriinden kdnnfen, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriiche des Bodens, sind dem Umwellomt des Landkreises Nordwfistmecklenburg, Sachgebiet
Altlosten/Immisionsschutz, unverziiglich nach Bekanntwerden mitzutffilen.

3. Die Trassen der Ver— uind Entsorgungsleitungen sind ungenou @hd miissen bei BaumaBnahmen gesondert
gepriift werden,

4. Durch Umbau und Abriss der Gebdude konn ein Verlust von Ni—, Brut—, Wohn- und Zufluchtstdtten
besonders geschiitzter Arten mdglich sein. Deshalb ist vor Beginn fler Bauarbeiten zu priifen, ob sich im oder
am Gebdude Fledermausquortiere sowie Schwalben— oder Hornisseffhester befinden. Eine Ausnahmegenehmigung
von den Verboten des § 20 f BNatSchG kann beim zustdndigen Ufindesomt fir Umwelt, Naturschutz und
Geologie Mecklenburg—Vorpommern, Abt. Noturschutz in Giistrow bdlintragt werden.

5. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
Die AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebdpungsplans werden von der Stadt Neukloster
getrogen.

¥ Anderungen in Erfillung der MaBgaben ufld Auflagen der
hoheren Verwaltungsbehorde mit Verfligung fvom 08.01.2003

Planverfasser:
Bouplanung Goerli

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 17.09.2001. Die

ortsiibliche Bekanntmachung des Aufs Ygﬂ&ﬁ‘&%@é@#
28.12.2001 erfolgt. L :

ses ist durch Ausdruck in der Ostseezeitung am

Neukloster, den 19.09.2003 Bli¥ger r

2. Die Anfrage an die flir die Roumord

g zustdndige Behdrde ist gemdB § 17
LPIG erfolgt. [

worden.

Neukloster, den 19.09.2003

B), sowie der Begriindung haben in der vom 12.07.2002 bis zum 12.08.2002 wdhrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentlichen Auslegungen sind mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kiémnen, am 04.07.2002 durch Ausdruck/in der

Stellungnahmen der Trdger &ffentliche
worden.

Neukloster, den 19.09.2003 Siegel
8. Der katastermdBige Bestand am Z"ofoz

der lagerichtigen Darstellung der Gren PEEE wad Gebaude gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung
nur grob erfolgte, da die rechtsver Ufidgite im MaBstab.1: ¥QR0..... vorliegt.

A

Katastera

9. Der Bebauungsplon, bestehend aus~de
09.09.2002 von der Stadtvertretung als #

Neukloster, den 19.09.2003 Birge' r
10. Die Genehmigung des Bebauungsplans, beste | der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) wurde mit Verfligung der hiheren waltungsbehdrde vom 08.01.2003
i" qungen und Hinweisen erteilt.
%
P

der der Plan auf Douer wdhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 18.09.2003 durch Ausdruck in der Ostseezeitung
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ouf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwiéigung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen von
Entschddigungsanspriichen (§ 44, BouGB) und auf die Eestimmung des § 5 Abs, 5
Kommunalverfassung Mecklenburg—Vorpommern (KV M-V) vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V 5.29),
einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, hingewiesen worden. Die Satzung igt/mit Ablauf des
18.09.2003 in Kraft getreten. B Wy

Neukloster, den 19.09.2003 Biirge
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