SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
uber den Bebauungsplan Nr. 22 "Wohnbebauung Feldstralie/ Gartenhstraiie"

Teil A - Planzeichnung
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Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetziuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 24 4) einschlieBlich aller rechtskrafti-
gen Anderungen sowie § 86 der Landesbaug§rdnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 §GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Bes hlussfassung der Stadt Neukloster
vom folgende Satzung tiber den Bebguungsplan Nr. 22 fiir die "Wohnbe-
bauung FeldstraRe/GartenstraRe", begrenzt im Bidosten durch die Feldstrale, im
Sudwesten durch die Neubebauung der Gartensfae (B-Plan Nr. 6) sowie im Nord-
westen und Nordosten durch Kieingarten, umflissend Teilflichen der Flurstiicke
19/7, 20/9, 20/15, 21 und das Flurstiick 22/6, Fir 6, Flurstiick 73/8 (teilw.), Flur 2,
Flurstiick 4/2 (teilw.), Flur 3, Flurstiick 111/3 (t¢ Iw.) und 117/4 (teilw.), Flur 7 der
Gemarkung Neukloster, bestehend aus der Pla zeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fass ng der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (§GBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Ab§. 1 Nr. 1 BauGB u. §§1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 In den Aligemeinen Wohngebieten sind Betf§ebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahm$weise nicht zulassig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sodkelhhe von 0,50 m. Die Firsthéhe
darf max. 8,5 m Giber dem Bezugspunkt liegkn. Die Firsthéhe ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante} also der duere Schnittpunkt der

- beiden Dachschenkel. Die Sockelhéhe ist gidich der Schnittpunkt von Oberkan-
te ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und adfstrebendem Mauerwerk. Fur die
festgesetzten Hohen gilt als Bezugspunkt Hie Oberkante der jeweiligen zur
HaupterschlieRung dienenden, fertiggestellteh Planstrale.

1.3 Die vorhandenen Gelandehohen diirfen auf len privaten Baugrundstiicken nur
um max. +/- 0,5 m verandert werden. Erdwalle hoher als 1,0 m sind unzul&ssig.

2. Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen (§9 P\bs. 1 Nr. 4 BauGB u. §§ 12,14 u.

23 BauNVO)
Die Errichtung von Carports, Garagen, Ne pbengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fir Millbehalter isfauer im Vorgartenbereich in den
nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulz Ssig. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen den éffentlichen StraBen und der straenseitigen Hauptgebau-
deflucht.

3. MindestgroBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 4Nr.3 BauGB)

Die GroRe der Baugrundstiicke wird auf minflestens 450 m? je Einzelhaus und
mindesten 350 m? je Doppelhaushilfte festgdsetzt.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in phngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6

BauGB)
Je Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen, fe Doppelhaushalfte ist max. eine
Wohnung zulassig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten ind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhalterflen Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Aps. 1 und 2 BauNVO sowie private
Stell- und offentliche Parkplatze unzuléssid. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen straRenseitig eine Hshejvon 0,80 m iber Fahrbahnober-
kante nicht Gberschreiten. Davon ausgenonfmen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kroflenansatzhéhe von uber 2,0 m.

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertreterversamm-
lung vom 16.04.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist durch Veréffentlichung in der Ost De=Z¢
folgt. ot

Stadt Neukloster, den /5. 0% , JOc%

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schye

Stadt Neukloster, den

3. Die Stadtvertreterversammiung hat déh
und den Entwurf der Begriindung dazu
che Auslegung beschlossen.

Stadt Neukloster, den /1$™.0% . 200%

4.  Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, besteHerid Sa€ der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der &rt-
lichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.01. 2008 bis zum 11.02.2008 wahrend der Dienststunden im
Rathaus Neukloster offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am 27.12.2007 durch Veroéffentlichung in
der Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde daraufhin ge-
wiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass
ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit
ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemael
tend gemacht werden kénnen. -9t

Stadt Neukloster, den 15 ,0% ZooS

vom 03.01.2008 zur Abgabe einer Stellunarats
fentliche Auslegung unterrichtet worden/s

scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dars
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob arfg‘!
karte im MaRstab 7 2000 vorliegt.
werden.

Wismar, den 79 05 2008

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnah Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
14.04.2008 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt wordap

Stadt Neukloster, den 7S .0%, Zo0 $

8.  Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehend aus det
Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriftex
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6. Flachen fiir die Versickerung von Niedersc lagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den Grundstiicksparzellen anfallendé Niederschlagswasser ist auf den

Stadtvertretung als Satzung beschlossef;

DN > 15° jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringeh. z
74 \\ 109 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBndhmen zum Schutz, zur Pflege ’,‘%\
» & und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen 9.  Der Bebauungsplan Nr. 22, bestehens lafizeichnung (Teil A) und dem

Planzeichenerklarung
=s gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18, Dezember 1990
BGBI. 1991 | S. 58)

|. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

aB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18, 19 u. 20 BauNVO)

GRZ zulassige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
FH Firsthhe in m als Hochstmal tber Bezugspunkt

3auweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)

o offene Bauweise
DN zulassige Dachneigung
A nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
=r==r==re Baugrenze

erkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflachen

E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - Parkplatze
auptversorgungsleitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o Trinkwasserleitung, unterirdisch

rinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

. Griinflache

Parkanlage, éffentlich

Hausgarten, privat

anungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

. Erhalten von Badumen

Sonstige Planzeichen

::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
CrerTrer Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes Wismar

fimo W o o B e | (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten
sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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und Erhalten von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u 25, Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

7.1 Vorhandene Gebaude und Altanlagen der Kle garten, Bauschutt und Miillabla-
gerungen sind ordnungsgemaR zu entsorgenfbzw. einer Wiederverwertung zu-
zufthren.

7.2 Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren§ Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengittgr, Fugenpflaster, versickerungs-
fahiges Pflaster oder wassergebundene Deck ) herzustellen.

7.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelastetef Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle widHer zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

7.4 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumaBnahmen gem. DIN
18920 zu schiitzen.

7.5 Auf den privaten Grundstiicken ist jeweils ein Pbstbaum oder ein sonstiger ein-
heimischer Laubbaum anzupflanzen und dauefhaft zu erhalten.

7.6 Die offentliche Griinflache ist als parkartige Brinflaiche zu entwickeln. Es ist
eine Rasenflache anzulegen und dauerhaft z pflegen. Gruppenweise ist eine
Bepflanzung mit einheimischen Strauchern alif max. 20 % der Flache VOrzu-
nehmen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB soyie § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehdlter ist nicht zulassig.

8.2 Stellplatze von Millbehaltern sind mit einer b kdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern fu versehen.

8.3 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Hflzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Die max. zulassige Héhe an der StraRehseite betragt 1,20 m. Drahtz&u-
ne sind nur in Verbindung mit Laubholzheckef und nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zuléssig. Zypressengewichse sin unzulassig.

8.4 Im Aligemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlageh sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréRe von 0,75 m? zulassig. erbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sin unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

8.5 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, fvonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § B6 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwideghandelt.

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der o eplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfa§s baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Untere Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdirbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzu eigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 D¥chG unverzuglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind pis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflegq bzw. der Kreisbodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Veranfwortlich hierfiir sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer gowie zufillige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlisctt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Gel ngsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des tergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliiss pkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitze gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafjen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beifn Umweltamt des Landkreises,
Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hingkwiesen.

Plangrundlagen:
Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt § innere Verwaltung M-V; Lage-
und Héhenplan im MaRstab 1:500, VermessungsburojBauer, Wismar, Juli 2007
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Text (Teil B) sowie die Satzung tber d
mit ausgefertigt.

Stadt Neukloster, den /75~ 0. 2&’)&

tiiekien-Bauvorschriften werden hier-

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei
Dienststunden von jedermann eingesehen
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Veréffe der Ostsee-Zeitung
am 25.04.2008 ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Maéngeln in der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 25.4.2008 in Kraft

getreten.
Der'Biirg ter

Stadt Neukloster

Ubersichtsplan M 1:5 000

STADT NEUKLOSTER

Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 22 fiir die
"Wohnbebauung FeldstraRe/Gartenstraiie"

begrenzt im Stidosten durch die FeldstraBe, im Stidwesten durch die Neubebauung der
GartenstraRe (B-Plan Nr. 6) sowie im Nordwesten und Nordosten durch Kleingarten,
umfassend Teilflachen der Flurstiicke 19/7, 20/9, 20/15, 21 und das Flurstiick 22/6, Flur 6,
Flurstick 73/8 (teilw.), Flur 2, Flurstiick 4/2 (teilw.), Flur 3, Flurstiick 111/3 (teilw.) und
117/4 (teilw.), Flur 7 der Gemarkung Neukloster

14.04.2008



