SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

uber den Bebauungsplan Nr. 29 "Wohnbebauung Bergstralie”

Teil A - Planzeichnung
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiro Bauer, Wismar, vom 22.12.2011; Topogra-
phische Karte Malistab 1:10000, Landesamt flir innere Verwaltung M-V; eigene Er-
hebungen

Planzeichenerklarung
Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH Traufhéhe als Hochstmaf}

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuléssig
mE———— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Strafenbegleitglin, 6ffentlich
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Schutzgebiet fiir Oberflachenwasser - Schutzzone Ill

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen zum Schutz, zur
Pflege u. zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

’ Anpflanzen von Baumen
. Erhaltung von Badumen

Sonstige Planzeichen

-

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
= Flurstlicksnummern
"37.77 vorhandene Gelandehdhen in m 4. HN

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

50— Bemallung in m
IID:DID B&schung vorhanden
@ Baume aulRerhalb des Geltungsbereiches
Zaun vorhanden
Hecke vorhanden
X kiinftig fortfallend
a__Aa StraRenquerschnitt
Hinweise

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundstiicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der
Errichtung von Geb&uden bauliche Mafnahmen fiir den Einsatz erneuerbarer
Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fiir den Einsatz von mind.
5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehoérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes flr Kultur- und Denkmalpflege in unveradndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&fien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der Geltungsbereich befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des ober-
irdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock. Die damit ver-
bundenen Verbote und Nutzungsbeschrdnkungen zum Trinkwasserschutz gemaR
der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101)
sind zu beachten.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Praambel

Aufgrund des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechts-
kraftigen Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlielich
aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadt Neukloster
vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 29 "Wohnbebauung
Bergstralle", begrenzt durch die Bergstralle und durch vorhandene Wohnbebauung
im Sitden und Siidwesten sowie durch Kleingartenanlagen und landwirtschaftliche
Flachen im Norden und Nordosten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung lber die ortlichen Bauvorschriften
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 468)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 1, 4, 16, 18
BauNVO)

1.1 In den Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuldssig.

1.2 Die maximale Grundflache des Hauptgebdudes darf eine Flache von 150 m? je
Baugrundstick nicht Gberschreiten.

1.3 Fir das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhohe von 0,50 m. Die Trauthéhe
darf maximal 3,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen. Die Traufhéhe ist gleich der
Schnittpunkt des aufstrebenden Mauerwerkes mit dem &ulReren Punkt des Da-
ches, also der Dachaulenhaut. Die Sockelhdhe ist gleich der Schnittpunkt von
Oberkante ErdgeschossfulRboden (Rohbau) und aufstrebendem Mauerwerk.
Fur die festgesetzten Hoéhen gilt als Bezugspunkt die mittlere Hohe der vom
Gebaude Uberdeckten, natirlich anstehenden Gelandeoberflache.

1.4 Die vorhandenen Geléndehdhen dirfen, mit Ausnahme der fiir die ErschlieBung
der Grundstiicke anzulegenden Zufahrten von der Bergstrale aus, auf den pri-
vaten Baugrundstiicken nur um max. +/- 0,5 m verdndert werden. Erdwélle ho-
her als 1,0 m sind unzul&ssig.

2. Flachen flur Garagen, Nebenanlagen und Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u.
§§ 12, 14, 16 u. 23 BauNVO)

2.1 Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengebduden i.S.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fur Millbehélter ist im Vorgartenbereich unzulédssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den &ffentlichen Stralen und der
strallenseitigen Baugrenze.

2.2 Carports, Garagen und Nebengebdude i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind bis zu
einer maximalen Grundfliche von insgesamt 50 m? je Baugrundstiick zul&ssig.

3. Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Die GrofRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 600 n?* je Einzelhaus fest-
gesetzt.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 Abs. 1
Nr. 8 BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenan-
lagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO unzuldssig.
Grundstiickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen stralRenseitig eine Hohe von
0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Gberschreiten. Davon ausgenommen
sind B&ume mit einer Kronenansatzhdhe von tber 2,00 m.

6. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den Grundstiicksparzellen anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zur Versickerung zu bringen.

7. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung
StralRenbegleitgrin ist die Herstellung einer Grundstiickszufahrt sowie eines
Grundstiickszugangs je Baugrundstiick zuldssig.

8. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Bdaumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25, Abs. 6 sowie § 202 BauGB)

8.1 Vorhandene Geb&ude und Altanlagen der Kleingérten, Bauschutt und Mullabla-
gerungen sind ordnungsgemal zu entsorgen bzw. einer Wiederverwertung zu-
zufahren.

8.2 Stellplétze und Hofflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterra-
sen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster oder wasserge-
bundene Decke) herzustellen.

8.3 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

8.4 Auf den privaten Grundstlcken sind jeweils zwei Obstbdume oder zwei sonsti-
ge einheimische Laubb&ume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die in
der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte kénnen entspre-
chend den ortlichen Erfordernissen verschoben werden.

9. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

9.1 Die Déacher der Hauptgebédude sind mit einer Dachneigung von 22° bis 35° aus-
zubilden. Als Dacheindeckungen sind nur nicht gldnzende, einfarbige rote, rot-
braune oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig.

9.2 Der Dachuberstand darf maximal 0,80 m betragen.

9.3 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zuldssig, wenn sie in die Dach-
und/oder Wandflachen des Gebédudes integriert sind oder Bestandteil eines
Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufgestdnderte oder tberkra-
gende Anlagen sind nicht zuldssig.

9.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter ist nicht zulassig.

9.5 Stellplatze von Millbehéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.6 Einfriedungen sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun oder Feldsteinmauer zu-
lassig. Die max. zuldssige Hohe an der Stralenseite betrdgt 1,20 m. Drahtzdu-
ne sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken und nur bis zu einer Héhe von
max. 1,20 m zuldssig. Zypressengewéchse sind unzuldssig.

9.7 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréRRe von 0,75 m? zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzuléssig.

9.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsétzlich oder fahrléssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
20.06.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung am erfolgt.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister
2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige Stelle ist gemal § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Biirgermeister
3. Die Stadtvertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 und den
Entwurf der Begriindung dazu am gebilligt und die &ffentliche
Auslegung beschlossen.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Biirgermeister
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ort-
lichen Bauvorschriften haben nach § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden im
Rathaus Neukloster offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird und dass Anre-
gungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am durch Veroéffentlichung in der
Ostsee-Zeitung bekannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden kénnen.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister
5. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Be-
lange sind gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben
vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und Gber die &f-
fentliche Auslegung unterrichtet worden.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Biirgermeister
8. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt be-
scheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flur-
karte im MaRstab vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet
werden.

Wismar, den }

(Siegel) Offentl. best. Vermesser

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-

lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister
8. Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die értlichen Bauvorschriften wurden am von der
Stadtvertretung als Satzung beschlossen, die Begriindung dazu wurde gebilligt.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Biirgermeister
9.  Der Bebauungsplan Nr. 29, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Satzung Gber die ortlichen Bauvorschriften werden hier-
mit am ausgefertigt.

Stadt Neukloster, den
(Siegel) Der Biirgermeister
10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, wurden durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeitung
am ortsiiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des in
Kraft getreten.

Stadt Neukloster

(Siegel) Der Biirgermeister
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Uber den
Bebauungsplan Nr. 29
"Wohnbebauung Bergstralle"

begrenzt durch die Bergstralie und durch vorhandene Wohnbebauung im Stiden und
Sidwesten sowie durch Kleingartenanlagen und landwirtschaftliche Flachen im
Norden und Nordosten
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