SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER

iiber den Bebauungsplan Nr. 30 "Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee" in Neukloster

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 500
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Ortliche Bauvorschfiften
gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

§1.0 GELTUNGSBEREICH X
Der Geltungsbereich der rilichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 30 "Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee" in Neukloster
§2.0 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
1 : Dam . . . - 5 .
Die Verwendung hochglinzender (Glanzgrad > 70 GE, MeRkopf 60°) Materialien ist nicht zuldssig. Auggenommen hiervon
sind Solaranlagen. Zulassig sind nur Materialien in der Farbgebung rof, rotbrau, brau, grau und anthrazit.
2. Fassade W :
Die Verwendung hochglénzender (Glanzgrad > 70 GE, MeRkopf 60°) Materialien ist nicht zulassig.
Nicht zul&ssig sind Verkleidungen aus Materialien (Kunststoffen), die den Einsatz echter Baustoffie vortduschen.
3. Nebenanlagen
Nebenaniagen in Form von Geb#uden sind mit den Materialien des Haupthauses oder aus Holz zu erstellen. :
Gas- oder Olbehalter auBerhalb von Gebauden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschllossenen Umkleidung
unterzubringen.
Milllbehélter sind im straBenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebienden Hecken,
Pergolen oder Holzzéunen zu umschlieBen.
4. Einfriedungen, Sicht- und schutze nte
Eir die Einfriedungen sind Stabgitterzaune und Maschendrahtzdune mit einer max. Hohe von 1,810 m,
zum Wanderwerg Holzzaume bis max 1,00 m zuléssig.
Die Verwendung von Sicht- und blickdichten Windschutzelementen ist nicht zulassig.
5. Ordnungswidrigkei

Wer vorsatzlich oder fahriassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstofit, handelt rechtswidrig im Sinne des
§ 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit einem Buligeld geahndet werden.

zB. 181

T 2020

Erlauterung Rechtsgrundlagen
Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung § 9(1) Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung: Ferienwohnen und Wehnen

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl als Maximalwert

Zahl der Vollgeschosse § 16 (2) Nr. 3 BauNVO

max. Trauthdhe § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
max. Firsthéhe § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
max. Gebéudehohe § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

untere Bezugshéhe in m tiber HN § 18 (1) BauNVO

Kriippelwalmdach, Satteldach, auch versetzt ortl. Bauvorschrift

Pultdach, Flachdach ortl. Bauvorschrift

Dachneigung ortl. Bauvorschrift

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§§ 22 und 23 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen
offene Bauweise

Baugrenze

§9 (1) Nr. 13 und

Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- (6) BauGB

leitungen

Unterirdische Leitungen

hier: Gas -Niederspannung 32 PE (1994)
Telekom
ELT- ausanschiuss

Wasserflachen und Flichen mit wasseirrechtl.
Festsetzungen

hier:'Gewésserschutzstreifen
gem. § 29 NatSchAG M-V

§ 9 (1) Nr. 16 und
(6) BauGB

Stadterhaltung und Denkmalschutz § 9 (6) BauGB

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschutz

unterliegen
Bodendenkmal
§9 (1) Nr. 4 und
onstige Planzeichen: 22 BauGB

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

PKW-Stellplatz geplant (privat)
Nebengebiude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

§ 9 (7) BauGB
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und des
Males der baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

§ 1 (4) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO

Darstellung ohne Normcharakter
Flurstiicksgrenze

Nummer des Flurstiickes
Gelandehohenpunkt, Hohenbezug HN
Boschung

vorhandene baul. Anlagen

MaRlinie mit Malizahl, z.B. 50,00 m

Trinkwasserschutzzone Il A, WSG Warnow/Rostock

Waldabstandsgrenze (30 m)

Teil B - Textl. Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
!
11 Baugebiet

Sonstiges Sondergebiet, gemaR § 11 BauNVO; Zweckbestimmung: Ferienwohnen und Wohnen

1.2 Art der zuldssigen Nutzung im SO
Innerhalb des Sondergebiets sind nachfolgende bauliche Anlagen und Nutzungen zuléssig:
e die Errichtung und Nutzung von 6 Ferienwohnungen im Bereich(1XFischerhaus) und im Bereich(3)
e die Errichtung und Nutzung von 2 Dauerwohnungen ausschlieBlich im Bereich(1XFischerhaus)
« die Erhaltung bzw. Neuerrichtung des Gebaudes im Bereich@zur Nutzung als Bootshaus
s Stellpldtze fir den Bedarf des Ferienwohngebietes

v MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
21 Grundfldche baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.
Eine Uberschreitung der zul#ssigen Grundfiiche ist unzulassig.

2.2 Hdhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Traufhthe ist als Hohe der dueren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut, die Firsthéhe als Hohe der
oberen Dachbegrenzungskante, also bei Satteldachern und Krippelwalmdachern der &uere Schnittpunkt der beiden
Dachflachen, bei versetzten Satteldachern die Hohe der oberen Dachbegrenzungskante.
Bei Pult- und Flachddchemn entspricht die Firsththe die der obersten Dachbegrenzungskante.
Als Gebaudehthe wird die oberste Dachbegrenzungskante bzw. die oberste Aullenwandkante z.B. bei Attikaausbildung
definiert.

Der untere Bezugspunkt wird in den einzelnen Baugebieten als Hohenpunkt iiber HN festgesetzt.

2. Uberbaubare Grundstiicksfiiche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemdR § 23 (5) BauNVO
_ist die Emichtung von Garagen, iberdachten Stellplatzen (Carports) im Plangebiet unzuléssig.

GemidB § 23 (5) BauNVO
ist die Errichtung von Nebenanlagen in Form von Gebduden auBerhalb der Flache fiir Nebengeb#ude und der
iberbaubaren Grundsticksflache unzuldssig.

gl Flsiche fiir Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB !
Eine lageméRige Verschiebung der Stellplatze auf Grund der drilichen Gegebenheiten der ErschlieBung ist zuldssig.

4, Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende unbelastete Niederschiagswasser ist zu sammeln und in den Neuklostersee abzuleiten.

TEXTLICHE HINWEISE
Landschaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen auflerhalb des Plangebietes

Als landschaftspflegerische Ausgieichsmalnahme entsprechend § 9 Abs. 1a BauGB sind auerhalb des Plangebietes als Ergénzung des
Klostergarten oder des Wanderweges 4 Obstbiume (Alte Mecklenburgische Sorten) auierhalb grundwasserbeeinflusster Boden
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die genaue Lage ist mit der Stadt abzustimmen.

Pflanzgrfe: Hochstamm, 16 -18 cm Stammdurchmesser, 3 x verpflanzt

Folgende Bedingungen sind im Zuge der Umsetzung einzuhalten:

- Durchfiihrung bodenverbessernder Malnahmen

- Sicherung mit Dreibock aus unbehandeitem Nadelholz

- Vermeidung von Pflanzungen im Frithjahr und Sommer, d.h. die MaBnahme ist zur Gew#hrleistung des Anwachsens und zur Vermeidung
von Trockenheitsschaden und -ausfalien unbedingt als Herbstpflanzung durchzufithren

- 3-jahrige Gew#hrieistungspflege, dabei mind. 6 Giedgange a 25 | pro Pflanze und Jahr

Diese MaBnahmen sind durch Abschluss eines stédtbaulichen Vertrages zwischen der Stadt Neukloster und dem
Vorhabenirager zu sichern.

!

Bodendenkmale
Bauarbeiten im nordwestlichen Planbereich bediirfen zwingend einer denkmalrechtlichen Genehmigung nach § 7 Denkmalschutzgesetz M-V.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehorde rechizeitig, und zwar mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und ver-
bindlich anzuzeigen.

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpfiege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altiastenproblematik
Eventuel anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen

Bestimmungen zu entsorgen (nur auf zugelassenen Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmall, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, hat der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer diese Auffalligkeiten unverziiglich dem Fachdienst Umwelt des Landkreises NVWM
zu melden. Der Grundstiicksbesitzer ist zur ordnungsgem#Ben Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes
tber die Vermeidung und Entsorgung von Abfallen (Abfaligesetz - AbfG) vom 27.08.1986 BGBI. | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt gedndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) verpfiichtet.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Schutzzone 11l A der Wasserfassung Warnow/Rostock. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungs-
beschréankungen zum Trinkwasserschutz gemdR Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Satzung der Stadt Neukloster
Uber den Bebauungsplan Nr. 30

"Ehemaliger Fischereihof am Neuklostersee"

in Neukloster

Praambel:
Aufgrund

- des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBL. | 5. 2414), zuletzt ge#indert

?gg& IASrm:%I 019 ;ies JGesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011"

sowie

- der Verordnung ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23, Januar 1990 (BGBL. | . 132)
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetztes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleftpl4ne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | 8. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stédten und Gemeinden vom 22.07.2011* (BGBI. | S. 1509)

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V 8. 102), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 GVBI. M-V S. 323

wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom ..o und mit Genehmigung der Landrétin des Landkreises

LT, T R folgende Satzung der Stadt Neukloster iber den Bebauungsplan Nr. 30 "Ehemaliger Fischereihof am

Neuklostersee" in Neukloster fiir das Gebiet Gemarkung Neukloster, Flur 5, Flursticke 21/3, 21/6, 21/6 (teilw.), 27/1, und 18/

bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Textl.Festsetzungen sowie den drilichen Bauvorschrifien erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom ......05.09.2011..........

Neukloster, den h

Der Burgermeister

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung ist gemaf §17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom _27.00.2012.....
beteiligt worden, ‘

Neukloster, den

Der Birgermeister

|

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist dutchgefahrt worden. Der Vorentwurf hat in der Zeit
vom .04.10.2012....bis zum ..05.11.2012.. im Amt Neukloster-Warin zur Sffentlichen Einsichtnahme ausgelegen.

Neukloster, den Der Birgermeister

Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind gemaf
§ 4 Abs."1 BauGB mit Schreiben vom ..27.09.2012......... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
uy

Neuklostier, den Der Bargermeister

4

Die Staditvertretung hat am L3 2008 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung ge&lligi und gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB zur dffentlichen Auslegung bestimmt.

Neuklostier, den Der Burgermeister

Die von der Planung berithrten Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, sind mit !
Schreiben vom ....................
8. aufgefordert worden.

Neukloster, den Der Bilrgermeister

uber die dffentliche Auslegung informiert und gem#aR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme

schriften sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom ......................... BIS ZUM ..o wiahrend der Dienststunden im
Amt Neulkloster-Warin, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,

- welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind,

- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,

1. |- das ein Antrag nac;h §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, sowsit mit ihm Emwendungen geltend gemacht werden, die
vom Anitragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geftend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungen und den ortlichen Bauvor-

- dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber die Satzung unbericksichtigt bleiben kénnen und |

konnen,
(2 SRR v durch Veroffentlichung in der Ortsausgabe der Ostseezeitung ortstblich bekanntgemacht worden.
A
Neukloster, den
g Der Bnrgemﬁm
Der katastermaBige Bestand am ................... wird als richlig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darsteliung der

Grenzpumkie gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBistab 1: ...
8. | Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, iden ’

Leiter des Katasteramies

Die Stadtivertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden und

9 sonstiger Trager offentlicher Belange am ................ geprift. Das Ergebnis ist mitgeteit worden,
Neukloster, den Der Bilrgermeister
Der Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Textl. Festsatzungen sowie den trilichen Bauvorschriften
wurden aim .................. von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. :
40| De Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom .......... covesnan-on G EDINGL.
‘ ' ¥
Neukloster, den ' ) Der Blrgermeister

1.

Die Geneshmigung dieser Satzung zum Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Pla'ﬂzeichnung und dem Teil B - Textliche Fest-
sefzungein sowie den érilichen Bauvorschriften wurde mit Verfilgung der zustandigen Verwaltungsbehtrde vom .....................ccooeoeuns
AZ: ..o mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Neukloster, den Der Burgermeister

12,

Die Satzung Gber den Bebauungsplan, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Textl. Festsetzungen sowie die 6rtl. Bau-
vorschriften werden hiermit am ..............................ausgefertigt.

Neukloster, den Der Birgermeister

13

Die Erteiliung der Genehmigung der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
eingesehien werden kann und (ber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ........................durch Veroffentlichung in der Orts-
ausgabe der Ostseezeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Belkanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangein der
Abwigunig sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist mit Ablauf des
Erscheinwngstages am ................. e.k. ...... rechtskraftig geworden.

Neukloster, den Der Blrgermeister

+

Stadt Neukloster
Landkreis Nordwestmecklenburg

Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 30

"Ehemaliger.Fischereihof am Neuklostersee"
in Neukloster
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