Satzung der Stadt Neukloster
Uber den Bebauungsplan Nr. 3
,YWohnbebauung Druschplatz*

Planzeichenerklirung

gem. Planzeichenverordnung 1950

Art der baulichen Nutzung gem. 59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem §9abs 1 nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

GFZ Geschofflachenzahl

GRZ Grundflachenzahl

TH Traufhdhe

OK EGF Oberkante ErdgeschoRfuRboden
KWD Krippelwalmdach

DN Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO

° offene Bauweise
AN nur Einzelhauser zulissig
s———eeame Baulinie

esmesswss DBaugrenze

-—_— Haupffirstrichtung
Verkehrsflachen gem. § 9 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

':l StralBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Parkplatze

Verkehrsberuhigter Bereich

Griinflichen gem. §9abs.1 Nr 15 und Abs. 6 BauGB

_ Verkehrsgrinflachen, éffentlich
“ Naturbelassene Grinflachen, 6ffentlich

Planzeichnung (Teil A) M 1:1000

Gemarkung: Neukloster
Flur: 7
Flurstuck: 109/0 und 109/14

Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan, Bestandsplan
angefertigt am 31.01,1995 vom
Vermessungsbtro Dipl -Ing. Lothar Bauer

TH 4.0 m als HéchstmaR
KWD, DN 38°.50°

Stralenquerschnitte

= RF KfzP
030 Ll 450 lp_?o L
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PlanstraRe A

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGR

D Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land
. schaft
. Anpflanzen von Biaumen

; °°eeeeel Umgrenzen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

° o

°eocoocooo]l und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen
. "°°""7] Umgrenzung von Flichen mit Bindung fir Erhalt von
®Sesevenas Baumen

. Bestehende Biume

Sonstige Planzeichen

i
Z Kunftig fortfallend

——L— Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Ezzzzzz\ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung frei-
zuhalten sind

& Sichtflichen

~ Hoéhenlinien *
]EI[I[ Boschungen

Flurstiicksnummern

F FuBganger

R Radfahrer
Kfz Kraftfahrzeug
P Parkflache

—<4— Vorhandene Schmutzwasserleitung
—<+—— Vorhandene Niederschiagswasserleitung
— ¢ —— Vorhandene Fernsprechleitung

E mmm mmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

*—*—*—+ Abgrenzung unterschiedlicher MaRe der Nutzung

_______ Vorschlag zu Grundstiicksgrenzen und Wohngebauden

WA3 o\

. GRZ04

GFZ0,6

TH 4.5 als Hochstman

WA2 0/8\

GRZ0,4

GFZ06

OK EGF 36,50 (iber HN als Mindestman
TH 3,7 m Uber OK EGF als Héchstman
KWD, DN 38°-50°

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich in der
Trinkwasserschutzzone 11| der Warnow
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PlanstralRe B

Text (Teil B)

1. Art der Baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba B, § 4 BauNvO

1.1 Schank- und Speisewirtschaften sowie sportlichen Zyvecken dienende An-
lagen sind nicht zulassig.

1.2 Betriebe des Beherbergungswesens, Gartenbaubetrfebe und Tankstellen
sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

. MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundbtiicksfliche
Hohe baulicher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE § 18 BauNvo

2.1 Als Bezugspunkt der festgesetzten Traufhohe gilt fif WA1 und WA3 die
PlanstraRe.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2|BauGB, § 23 BauNVO

2.2 Die Baulinie ist kein Gebot fiir Garagen und Nebenanlfgen im Sinne des
§ 14 BauNVO.

2.3 In der Teilflache des Allgemeinen Wohngebietes WAJ sind geschlossene
Garagen und Nebenanlagen nur im Bereich der festgesdtzten Baufliche zu-
lassig.

2.4 Gebaudeteile bis zu 3 Meter Fassadenlidnge kénnen jeringfugig (1,5 Me-
ter) uber die Baulinie bzw. Baugrenze hervortreten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur En cklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

3.1 Versiegelnde Bauvorhaben sind im Kronenbereich ddr vorhandenen und
zu erhaltenen Baume unzulassig

3.2 Wege mit wasserdurchldssigen Belagen und Koffertidfen geringer als 20
cm und Leichtbauwerke, z B. Carports (ohne BetonfuBbdden) mit 3 m Min-
destabstand vom Baumstamm sind im Kronenbereich der Jorhandenen und zu
erhaltenen Baume zulassig, wenn die Menge der verfestidten Oberflache ge-
ringer ist als 1/3 des Kronenbereiches.

3.3 Bodenverdichtungen und Bodenversiegelungen sind §uf Flachen zu be-
schranken, die fiir Bebauung, Platz- und Wegeflachen unbgdingt bendtigt wer-
den. Auf allen Ubrigen Fliachen sind Boden- und Geléandevdranderungen unzu-
lassig. Abweichend davon sind im Abstand von 5 m zu den Wohngebiuden
Auf- und Abtrage zuldssig.

3.4 Fur Zufahrten und Stellplitze sind wasserdurchlassigeMaterialien zu ver-
wenden.
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3.7 An den &stlichen Grundstilicksgrenzen entlang der Bésghung zur Wiesen-
niederung sind in der Teilfliche des Aligemeinen Wohngebfetes WA1 zur Ein-
friedung nur einheimische freiwachsende Stréucher folgender Arten zulassig:
Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Seidelbast, Pfaffenhitchen, achholder, Hek-
kenkirsche, Schlehe, Himbeere, Brombeere, Weide, Holun er, Eibe, Schnee-
ball, Stechpalme.

3.9-Bie-Bésehung-ist-ven-jeglicher Nutzung-und-Pflegefrelkuha en- Entwick-
lungsziel des Béschungsbereichs ist die standorteigene erbuschung. Als
Ausnahme ist die Anpflanzung von 4 Eichen zulassig. Auf def Flache zwischen
Boschungsunterkante und den Garten ist der standorteigend Gras- und Kraut-
bewuchs durch extensive Pflege Mahd und Entfernung de Schnittgutes (2 x
jahrlich) zu erhalten. ‘

4. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 LBauoO

4.1 Die Dacheindeckung ist mit Dachsteinen der Farbe rotbraun in dem Mate-
rial Beton oder Ton zulassig.

4.2 Dachuberstande sind im Traufbereich maximal 0,70 m ugd am Giebel ma-
ximal 0,50 m zulassig.

4.4 Freistehende Gas- und Olbehilter sind nicht zulassig.

4.5 Die Einfriedung ist zur StraRe nur als geschnittene Heckd bis zu einer Hé-
he von maximal 1,50 m zulassig.

4.6 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung an derfFassade in einer
Hohe bis maximal 3,00 m iber Oberfliche ErdgeschoRfuRbodgn Zulassig.

Textlicher Hinweis

1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungeh entdeckt werden,
ist gem. § 11 DSchG M-V die zustandige untere Denkmalschutzbehérde z: benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir B pdendenkmalpflege
oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige Zelugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt far
Bodendenkmalpfiege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und vefbindlich mitzutei-
len, um zu gewdhrleisten, daR Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamt@s fiir Bodendenk-
malpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftreteflde Funde gem. §11
DSchG M-V unverzdglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Vergégerungen der
BaumaBnahme vermieden.

Geandert aufgrund des Beitrittsbeschlusses der

Stadt Neukloster vom 17.06.1996 in Erfallung der
Nebenbestimmungen der héheren Verwaltungsbehérde

Planverfasser:
Bauplanung Goeift, Am Rosenweg 5, 23992 Neukloster

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 8. Dezember
1986 (BGBI. S 2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGBI. 1
S 3486) sowie nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO) vom
22. April 1994 (GVOBI. M-V S 518, ber. S. 635) wird nach BeschluRfassung durch die
Stadtvertretung vom 1%.5.79%.. und mit Genehmigung des Ministers fir Bau Landes-
entwicklung und Umwelt des Landes Mecklenburg-Vorpommern folgende Satzung Gber
den Bebauungsplan Nr. 3 der Stadt Neukloster fur das Wohngebiet Druschplatz, be-
grenzt durch die eingeschossige Wohnbebauung an der Feldstrale im Westen, durch
Kleingartenflache im Norden und Osten sowie durch die Rudolf-Breitscheid-Strale mit
angrenzender Wohnbebauung im Osten und Suden, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.05.495. Die
ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellung hesghlusses ist durch Au ck in der
Ostseezeitung ama.. 02...9.. erfolgt.

Blygermeister

Die Anfrage an die fiir die Raumordnung und:Eandesplanung zustindige Befidrde ist

gemaR § 246 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB erfolgt. /- T

B rmeister

Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 s daSatz 1 BauGB ist am .11 ,08.75.
durchgefiihrt worden :

Neukloster, den 2’50?' 1‘3"1)6

Die Stadtvertretung hat am .29..01.94.. den E
und zur Auslegung bestimmt.
............... Bu ister
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 12..02.7%.bis zum noa%..
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die offent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, am Q2..02.76 durch Ausdruck in d Ostseezeitung ortstblich nntge-
macht worden >

Burgenmeister

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger so-
wie die Stellungnahmen der Trager c'iffentlich__efr\l_Belange am Z7.1.7%. und am 1&.3.%...
geprdft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. R

Neukloster, den 23()? /’MU 36‘

Bir

sichtlich der lagerichtigen Darstellung der ¢!
halt, daR eine Priifung nur grob erfolgte, fda die‘redh
R vorliegt. RegreRansprfihé

abgeleitet werdery.
/- j }‘s/‘— '/(/\./Z
Katasferamt

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am .1%.3.7.. von der Stadtvertretuno 3858 ¥
dung wurde gebilligt.

Die Genehmigung der Satzung iiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde mit Verfiigung der héheren Verwal-
tungsbeh6rde vom 20.5..9....Az.:vill 251k 512 11255 0K Eit Nebenbestimmungen und
Hinweisen erteilt.

\3, d?
Die Nebenbestimmungen wurden durch den E'éfiﬁn"éséndernden BeschluR} der Stadt-
vertretung vom :11.4..74... erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Ve ugung

der hheren Verwaltungsbehérde vom 12..7. 76,4, Vin:

Bri

Die Satzung tber den Bebauungsplan, bestq end aus der Planzeichnung (Teil
dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt. [T“

Neukloster, den Z:} i C? 73 9 é

Die Erteilung der Genehmigung fiir die Satzung tber den Bebauungsplan sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann einge-
sehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 20.(G7R.19J
durch Ausdruck in der Ostseezeitung ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Be-
kanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Méangeln der Abwsgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§
33, 246a Abs.1 Nr. 9 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5 Kommunal-
verfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 18.02.1994 (GVOBI. M-S 249)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 37.0%.799%in Kraft getreten.
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