SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
Uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Photovoltaikanlage Pernieker Stralde”

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVQ)

SO-PV Sonstiges Sondergeblet _
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal?

GRZ zulassige Grundflachenzahl als Hochstmafy
OK zuldssige Oberkante als Hochstmal in m Gber Bezugspunkt
UK zuldssige Unterkante als MindestmaR in m Uiber Bezugspunkt

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22, 23 BauNVO})
o offene Bauweise
e Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfliache, offentlich

Strakenbegrenzungslinie
A Ein- und Ausfahrt

a a a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

347

Sonstige Planzeichen

e e e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger zu
ooonon belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 41 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene Flurstlicksgrenzen
% Flurstiicksnummern
35.01 Geldndehshe in m iber DHHN 92

p—23y  BemaRunginm

3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Flichen fiir die Wasserwirtschaft

Schutzgebiet fiir Oberflichenwasser - Schutzzone llla

Biume, gesetzlich geschiitzter Bestand nach § 19 NatSchAG M-V
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Nutzungsschablone

SO-PV l o
OK 2,40 GRZ 0,65

UK 0,85

Plangrundiagen:

Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Sohn, Wismar, Stand: Juni 2018; digitale
topographische Karte im MaBstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung Meck-
lenburg-Vorpommern, © GeoBasis DE/M-V 2017; eigene Erhebungen

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Das Sonstige Sondergebiet "Photovoltaikanlage" (SO-PV) dient der Nutzung
der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende Nut-
zungen sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer
lichten Hohe von maximal 2,4 m {(OK) und einem Abstand vom hergestell-
ten Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,85 m (UK).

1.2 Dariiber hinaus sind im Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SO-PV)
auch auBerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zuléssig:

- Gebaude und Anlagen fir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter,
Trafo- und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtun-
gen u.al),

- wasserdurchlassige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschliefung,

- Gitter- oder Stabstahlmattenz&une mit einer maximalen Hoéhe von 2,3 m mit
Ubersteigschutz und Kameraiiberwachung sowie mit einem unteren Ab-
stand vom hergestellten Gelidnde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens
0,15 m.

1.3 Die Freiflachen unterhalb und zwischen den Photovoltaik-Modultischen sind als
landwirtschaftlich genutzte Griinflachen fir eine Beweidung zu entwickeln.

1.4 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle bauli-
chen Anlagen innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage*
(SO-PV) zuriickzubauen und ordnungsgemafR zu entsorgen oder wieder zu
verwerten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Bodenaufschiittungen und -abgrabungen sind bis zu einem MaRl von maxi-
mal 2,0 m (iber dem anstehenden Gelénde zuléssig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der hichste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Gelandecberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.3 Die in den Sonstigen Sondergebietes ,Photovoltaikanlage® (SO-PV) festgesetz-
te maximale Oberkante der Modultischevon 2,4 m darf bei Gebduden und Anla-
gen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und Pflege der Pho-
tovoltaikanlage dienen, um max. 1,2 m Uberschritten werden.

2.4 Als unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen
wird die Héhe der hergestellten Gelandeoberfléche festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fiir MaBRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind im Sonstigen Sonderge-
biet ,Photovoltaikanlage* (SO-PV) in wasserdurchléssiger Befestigung auszu-
fuihren.

3.2 Fir die Griindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen im Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage®
(SO-PV) sind Erdanker, Rammpfahle, Bohrpfahle oder Einzelfundamente zu
verwenden. Das Einbringen von Streifenfundamenten und die Errichtung von
Sockeln sind unzuldssig.

3.3 Zur Eingriffsminderung sind die unbefestigten Bodenflachen im Sonstigen Son-
dergebiet ,Photovaliaikanlage” (SO-PV) als landwirtschaftlich genutzte Griinfla-
chen fiir eine Beweidung zu entwickeln.

3.4 Das im Sonstigen Sondergebiet ,Photovoltaikanlage” (SO-PV) anfallende Re-
genwasser ist an Ort und Stelle zu versickern. Die dazu notwendigen Anlagen
sind so anzulegen, dass eine Beeintrichtigung der angrenzenden Grundstiicke
ausgeschlossen ist.

3.5 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die Verwendung von
gewdasserverunreinigenden Substanzen unzulassig.

Hinweise

Der Geltungsbereich befindet sich vollstindig innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne llla des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow fiir das Wasserwerk Rostock.
Die damit verbundenen Verbote und Nuizungsbeschrankungen zum Trinkwasser-
schutz gemal der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Ar-
beitsblatt W 101) sind zu beachten.

Die Beseitigung von Gehdlzen gemal § 39 Abs. 5 Satz 2 des Bundesnaturschutzge-
setzes darf nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Marz durchgefiihrt werden.
Ausnahmen sind zuldssig, sofern im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Gehélzflichen keine Brutvégel briiten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
funf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatiirdicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwirtigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlielen, dass bei Tiefbaumafinahmen Muni-
tionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufithren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutet kampfmittel-
verdachtige Gegenstinde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
griinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Natigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Stadt-und Regionalplanung
e = Partnerschaftsgesellschaft

Dipl.-lng.
Martin Hufmann

[ A

Dipl. Geogr.
Lars Fricke
Alter Holzhafen 176
23964 Wismar
X | A Tel. 03841 470640-0
fox 03841 470640-9

www.stp-wismar.de, info@srp-wismar.de

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung Gber den Bebauungsplan Nr. 41
wurde am 03.04.2017 gefasst. Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung in der Ostsee-Zeitung am er-
folgt.

Neukloster, den
(Siegel) Der Burgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Neukloster, den
(Siegel) Der Burgermeister

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 41 einschlieBlich der dazugehdrigen
Begriindung wurde am von der Stadtveriretung gebilligt. Die frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch &ffentliche
Auslegung der Planung im Bauamt Neukloster-Warin in der Zeit vom bis
zum durchgefiinrt. Die Bekanntmachung der frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit erfolgte durch Versffentlichung in der Ostsee-Zeitung .
Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Aullerung auch im Hinblick auf den er-
forderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert
worden.

Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister

4. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41
mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieRlich Umweltbe-
richt haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienstzei-
ten im Bauamt Neukloster-Warin gemaR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen
und waren im Internet verfigbar. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfiigung stehen, dass Stellungnahmen wéh-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Ostseezeitung am und im In-
ternet bekannt gemacht worden. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind
mit Schreiben vom iiber die offentliche Auslegung informiert und ge-
maf § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Neukloster, den
(Siegel) Der Burgermeister

6. Der katastermaRige Bestand innerhalb des Geltungsbereiches am wird
als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfoigte, da die
rechtsverbindliche Flurkarte im MalRstab 1: vorliegt. Regressanspriiche
kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
{Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Neukloster, den
(Siegel) Der Birgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 41 einschlieBlich Umwelt-
bericht wurde gebilligt.

Neukloster, den
(Siegel) Der Borgermeister

9. Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Neukloster, den
(Siegel) Der Biirgermeister

10. Die Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 41 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Ostseezeitung am

ortsiiblich bekannt gemacht worden. Bei der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und wei-
ter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am in Kraft getreten.

Neukloster, den
(Siegel) Der Biirgermeister
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Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017

SATZUNG DER STADT NEUKLOSTER
Uber den
Bebauungsplan Nr. 41
_Photovoltaikanlage Pernieker Strafe”

gelegen nérdlich der Pemieker Strafle und westlich der L 101 Richtung Glasin,
begrenzt im Nordosten und Nordwesten durch landwirtschaftliche Flachen,
im Sudosten durch L 101 und im Stdwesten durch die gewerbliche Nutzung
an der Pernieker Strafle

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 12.11.2018



