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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

GRZz zulassige Grundflachenzahl als Héchstmaf
OK zulassige Oberkante als H6chstmalf in m Uber Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante als Mindestmal} in m Gber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

==u== = Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie
Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- Grinflachen

Abstandsgrin, privat

Sichtschutzpflanzung, privat

Wasserflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

e———— 4

Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Waldflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

O
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

O O O
Q00

O
O

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

1

—_— Kennzeichnung 40 m Abstandslinie gemal § 9 Abs. 1 FSt.G
Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 13 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

L

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

19 .
10 Flurstlicksnummern

— 73— Héhenangabe in m ii. HN

Bemalflung in m
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Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehoérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behorde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierflrr sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Férbung, Austritt verunreinigter Fliissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Vor Beginn von Tiefbaumalnahmen sind Auskiinfte Gber die mégliche Kampfmittel-
belastung des Gebietes bei der zustandigen Behorde einzuholen. Auch wenn das
Plangebiet nach gegenwartigem Kenntnisstand als nicht kampfmittelbelastet bekannt
ist, ist nicht auszuschlieRen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmittelverdachtige Ge-
gensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit
an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Muni-
tionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortli-
che Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Vorentwurfs getdtigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V;
Auszug aus der Liegenschaftskarte Nordwestmecklenburg, Flur 1, Gemarkung Kras-
sow sowie Flur 1, Gemarkung Schmakentin, Stand 02.03.2012; Lage- und Héhen-
plan, Vermessungsbiro Krull, Bantzkow, Stand: 1994, 1999; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBIl M-V S. 102)
einschlieRlich aller rechtsgltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Zurow vom ... folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 13 mit der Gebietsbezeichnung "Solarpark Krassow/Schmaken-
tin", umfassend die Flurstiicke 19/4, 19/9, 19/10 (teilw.), 19/11, 14/5, 17/8, 17/11,
1712, 17/15, 17116, 17/18, 18, 21/3 (teilw.), 23/2 (teilw.), 24/2 (teilw.) und 27/3
(teilw.) der Flur 1, Gemarkung Krassow sowie die Flurstiicke 149, 150, 169/3 (teilw.)
und 170/5 der Flur 1, Gemarkung Schmakentin, gelegen nordlich der Autobahn A 20
und beidseitig der Stralle ,Industriegebiet”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 4686).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.1 Die Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaikanlage" (SO-PV) dienen der Nut-
zung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende
Nutzungen sind zulassig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installieten Solarmodulen, einer
lichten Héhe von maximal 2,3 m (OK) und einem Abstand vom anstehenden
Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,8 m (UK).

- Gebadude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.4.).

- wasserdurchléssige Wege zur Sicherstellung der inneren Erschliefung.

1.2 Darlber hinaus sind auch aullerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zulas-
sig:

- Gitter- oder Stabstahlmattenzdune mit einer maximalen Héhe von 2,5 m ein-
schlieRlich Ubersteigschutz und Kameraliberwachung sowie mit einem
unteren Abstand vom anstehenden Gelande (lichte Bodenfreiheit) von mindes-
tens 0,15 m.

1.3 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle bauli-
chen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zuriick zu bauen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVOQ)

2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVOQ ist in den
SO-PV unzuldssig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der hochste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.3 Diein den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 2,3 m darf bei Gebau-
den und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und
Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,0 m Gberschritten werden.

2.4 Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die
Hohe der hergestellten Gelédndeoberfliche festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen sowie Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Innerhalb der festgesetzten Grinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Sicht-

schutzpflanzung” ist spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der
Photovoltaikanlage (Netzanschluss) eine durchgehende 3-reihige Feldhecke
anzupflanzen. Insofern eine abschnittsweise Herstellung der Photovoltaikanlage
erfolgt, ist auch eine abschnittsweise Realisierung der Heckenanpflanzung vor-
zusehen.
Bei der Anpflanzung sind Pflanzabstande von 1,00 m und Reihenabstédnde von
1,50 m (Pflanzdichte: 1 Strauch/ 1,50 m?) einzuhalten. Die Anpflanzungen sind
in den Reihen versetzt vorzunehmen. Nach der Wuchshohe der Gehdlzarten
sind in den Reihen zum Plangebietsrand hin Straucher mit zunehmender Héhe,
bis ca. 3,00 m anzuordnen. Fir die Anpflanzungen sind die Arten nachstehen-
der Geholzliste zu verwenden:

Niedrige Gehdlze  Cytisus scoparius (Besenginster)
Rosa rugosa ,Moje Hammerberg” (Apfelrose)
Rubus ceasius (Kratzbeere)

Mittelhohe Gehdlze Rosa canina (Hundsrose)
Rosa rubiginosa (Wein-Rose)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Hohe Gehdlze Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnul3)
Crategus monogyna (Eingriffeliger Weiltdorn)
Frangula alnus (Faulbaum)
Prunus spinosa (Schlehe, Schwarzdorn)
Rhamnus cathartics (Purgier-Kreuzdorn)
Salix caprea (Sal-Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Fur die Anpflanzungen ist eine dreijéhrige Fertigstellungs-/ Entwicklungspflege
zu gewahrleisten. Abgéngige Gehblze sind gleichwertig zu ersetzen. Zur Siche-
rung der Sichtschutzfunktion ist die Feldhecke abschnittsweise fachgerecht zu
verjingen. Bei Verschattung der Photovoltaik-Module im Plangebiet ist ein
Rickschnitt einzelner Geholzgruppen auf eine Wuchshshe von 3,00 m zuléssig.

3.2 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind in den SO-PV in wasser-
durchlassiger Befestigung auszufiihren.

3.3 Fur die Grindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen in den SO-PV sind Erdanker, Rammpféhle, Bohr-
pféhle oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfun-
damenten und die Errichtung von Sockeln ist unzulassig.

3.4 Mit Ausnahme der Zufahrten, Fahrwege und Stellpldtze sind die unbefestigten
Bodenflachen in den SO-PV als Grinflaiche mit extensiver Bewirtschaftung zu
entwickeln. Hierzu ist auf den Offenbodenbereichen die Ansaat einer Land-
schaftsrasenmischung fiir trockene Standorte vorzunehmen. Nach der Entwick-
lungspflege ist die Flache, jeweils nach dem 15. Juni, 2 bis 3 mal pro Jahr zu
méhen. Alternativ zur Mahd ist auch eine Beweidung zulassig. Die Verwendung
von chemischen Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig

3.5 Das in den SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern.
Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung
der angrenzenden Grundstlcke ausgeschlossen ist.

3.6 Malnahmen zur Eingriffsminderung und zum Ausgleich der unvermeidbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft werden nach der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie nach der friihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung festgelegt.
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber den Bebauungsplan
Nr. 13 wurde am 15.05.2012 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist in der Zeit vom bis zum durch
Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln erfolgt.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieRlich der dazugehérigen
Begriindung wurde am 15.05.2012 von der Gemeindevertretung gebilligt. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom bis zum
durchgefiihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlich-
keit erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln in der Zeit
vom bis zum . Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden
kann, sind gemafR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe
einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 13 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieRlich Umweltbe-
richt haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten im Amt Neukloster-Warin gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinforma-
tionen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung lUber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, in der Zeit vom bis zum durch Aushang an
den amilichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Weiterhin wur-
de bei der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden
kénnen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom

Uber die offentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3-
stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager oéffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurden am von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlief3lich Umwelt-
bericht wurde gebilligt.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

9. Die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Zurow, den,
(Siegel) Der Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis zum
an den amtlichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Bei der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

Ubersichtplan

SATZUNG DER GEMEINDE ZUROW

{iber den

Bebauungsplan Nr. 13
"Solarpark Krassow/Schmakentin®

umfassend die Flursticke 19/4, 19/9, 19/10 (teilw.), 19/11, 14/5, 17/8, 17111, 17/12,
17/15, 17/16, 17/18, 18, 21/3 (teilw.), 23/2 (teilw.), 24/2 (teilw.) und 27/3 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Krassow sowie die Flurstiicke 149, 150, 169/3 (teilw.) und 170/5
der Flur 1, Gemarkung Schmakentin, gelegen nérdlich der Autobahn A 20 und
beidseitig der StralRe ,Industriegebiet”

Vorentwurf

Bearbeitungsstand 17.07.2012
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Topographische Karte MalRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V;
Auszug aus der Liegenschaftiskarte Nordwestmecklenburg, Flur 1, Gemarkung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 11991 S. 58).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung Photovoltaikanlage
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNVO)

1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly

GRZ zulassige Grundflachenzahl als Héchstmal
OK zulassige Oberkante als Hochstmaf in m lber Bezugspunkt
UK zulassige Unterkante als MindestmaR in m uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

=== = Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

.o o<v\>o ° Uberértlicher Radwanderweg

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

@

——— Wasser- und Abwasserleitungen, unterirdisch
—<>—<>—® Stromleitung, unterirdisch

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- Griinflachen

Sichtschutzpflanzung, privat
Sukzessionsflache, privat

m extensive Mahwiese, privat

Wasserflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Waldflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Erhaltung von Baumen

O
O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

00O
000

O
O

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts, geschitztes Biotop (§ 20 NatSchAG M-V)

1

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Stadtwerke Wismar zu
belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

ZZ@::L Mit Leitungsrechten zu Gunsten E.ON edis AG zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 13 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
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3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Trinkwasserschutzzone Il fir Grundwassergewinnung

Hinweise

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. GemaR § 136 Abs. 1 des Wassergesetzes
des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) bleiben die auf der Grundlage des
Wassergesetzes der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete weiterhin be-
stehen. Die Verbote und Nutzungsbeschrénkungen zum Trinkwasserschutz gemaR
der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fir Grundwasser"
(DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwaértigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Auch wenn das Plangebiet nach gegenwértigem Kenntnisstand als nicht kampfmit-
telbelastet bekannt ist, ist nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbaumalnahmen Muni-
tionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entspre-
chender Vorsicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten unvermutete kampfmit-
telverdachtige Gegensténde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Sicherheits-
grinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzu-
stellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Poli-
zei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfs getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBIl. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtsgiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauQ M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102)
einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Zurow vom ... folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 13 mit der Gebietsbezeichnung "Solarpark Krassow/Schmaken-
tin", gelegen nérdlich der Autobahn A 20 und beidseitig der Stralke ,Industriegebiet”,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 486).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVOQ)

1.1 Die Sonstigen Sondergebiete "Photovoltaikanlage” (SO-PV) dienen der Nut-
zung der Sonnenenergie mittels Solarzellen in Photovoltaikanlagen. Folgende
Nutzungen sind zuldssig:

- Photovoltaik-Modultische mit unbeweglich installierten Solarmodulen, einer
lichten Héhe von maximal 2,3 m (OK) und einem Abstand vom anstehenden
Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindestens 0,8 m (UK).

- Gebadude und Anlagen fiir den technischen Betrieb (wie Wechselrichter, Trafo-
und Ubergabestationen, Steuerungs- und Uberwachungseinrichtungen u.4.).

- wasserdurchléssige Wege zur Sicherstellung der inneren ErschlieRung.

1.2 Darlber hinaus sind auch aullerhalb der Baugrenzen folgende Anlagen zulas-
sig:

Gitter- oder Stabstahlmattenzaune mit einer maximalen Hdhe von 2,5 m mit

Ubersteigschutz und Kameralberwachung sowie mit einem unteren Abstand

vom anstehenden Gelénde (lichte Bodenfreiheit) von mindes tens 0,15 m.

1.3 Unmittelbar nach der dauerhaften Aufgabe der Stromerzeugung sind alle bauli-
chen Anlagen innerhalb des Geltungsbereiches zurlick zu bauen und ord-
nungsgemal zu entsorgen oder wieder zu verwerten.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16, 18 und 19 BauNVO)

2.1 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist in den
SO-PV unzulassig.

2.2 Als Oberkante (OK) wird der hochste, als Unterkante (UK) wird der tiefste lot-
recht ab Gelandeoberkante gemessene Punkt der baulichen Anlagen definiert.

2.3 Diein den SO-PV festgesetzte maximale Oberkante von 2,3 m darf bei Geb&u-
den und Anlagen, die dem technischen Betrieb sowie der Unterhaltung und
Pflege der Photovoltaikanlage dienen, um max. 1,0 m Gberschritten werden.

2.4 Als Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe der baulichen Anlagen wird die
Hohe der hergestellten Geldndeoberflache festgesetzt.

3. Planungen, Nutzungsregelungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB sowie § 1a BauGB)

3.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellpldtze sind im SO-PV in wasser-

durchlassiger Befestigung auszufiihren.

3.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

3.3 Fur die Grindung und Befestigung der Modultische sowie von Einfriedungen
und sonstigen Zaunanlagen in den SO-PV sind Erdanker, Rammpféhle, Bohr-
pféhle oder Einzelfundamente zu verwenden. Das Einbringen von Streifenfun-
damenten und die Errichtung von Sockeln sind unzuldssig.

3.4 Mit Ausnahme der Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind die unbefestigten
Bodenflachen in den SO-PV als Griinflache mit extensiver Bewirtschaftung zu
entwickeln und somit jeweils nach dem 15. Juni maximal 2- bis 3-mal pro Jahr
zu méhen. Alternativ zur Mahd ist auch eine Beweidung zuldssig. Die Verwen-
dung von chemischen Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig.

3.5 Das in den SO-PV anfallende Regenwasser ist an Ort und Stelle zu versickern.
Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen, dass eine Beeintréchtigung
der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

3.6 Der Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Land-
schaft erfolgt durch eine Belastung des Okokontos des Amtes fiir das Biospha-
renreservat Schaalsee "Renaturierung eines Abschnitts der Schilde nérdlich
des Woezer Sees" in Hohe eines Flachenaquivalents von 99.924 Punkien.
Durch die Verrechnung mit dem Okokonto werden die Eingriffe in Natur und
Landschaft vollstédndig ausgeglichen.

3.7 Die unter den Punkten 3.6 festgesetzten Ausgleichsmalnahmen werden dem
Betreiber der Photovoltaikanlage zugeordnet. Zwischen dem Betreiber der Pho-
tovoltaikanlage und dem Amt fur das Biospharenreservat Schaalsee ist eine
vertragliche Vereinbarung zu treffen. Diese Vereinbarung ist der Unteren Natur-
schutzbehorde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Genehmigung vor-
zulegen.

3.8 Die Fléchen innerhalb der umgrenzten Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind dauer-
haft zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Die Flachen sind als
extensive Mahwiese bzw. als Sukzessionsflichen herzustellen bzw. zu erhal-
ten.

3.9 Zwischen den SO-Flachen und der &stlich verlaufenden Autobahn ist eine ein-
reihige Hecke aus immergriinen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten.

3.10 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrdchtigungen (z.B.
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu beseitigen.

3.11 Bei Pflege-, Instandsetzungs- und Wartungsarbeiten ist die VVerwendung von
gewasserverunreinigenden Substanzen unzuléssig.

3.12 Gehdlzbeseitigungen sind nur aulerhalb der Brutzeiten von Vogeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzuflhren.

3.13 Die Bauarbeiten sind vor dem Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu
beginnen. Das Stoérungspotential ist aufrecht zu erhalten, so dass die Ansied-
lung von Brutvogeln unterbunden und das Tétungsverbot gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG eingehalten werden kann. Anderenfalls ist ein Baubeginn erst ab
dem 15. Juli zuldssig.

3.14 Bei einer Bauausfilhrung innerhalb der Amphibienmigrationszeiten ist die Her-
stellung von Amphibienleitsystemen zwischen den Laichgewdssern und den
nérdlich davon befindlichen Landlebensrdumen sicherzustellen und durch  eine
fachliche Begleitung der Arbeiten zu kontrollieren.

3.15 An den zum dauerhaften Erhalt festgesetzten Wasserflachen sind jeweils min-
destens 2 Lesesteinhaufen mit einer Grundflache von 5 m x 3 m fachgerecht
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.
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Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tiber den Bebauungsplan
Nr. 13 wurde am 15.05.2012 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist in der Zeit vom 27.07.2012 bis zum 03.09.2012
durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln erfolgt.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben
vom 18.09.2012 beteiligt worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

3. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieRlich der dazugehérigen
Begrindung wurde am 15.05.2012 von der Gemeindevertretung gebilligt. Die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde durch
offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom 13.08.2012 bis zum
31.08.2012 durchgefihrt. Die Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte durch Aushang an den amtlichen Bekanntmachungstafeln
in der Zeit vom 27.07.2012 bis zum 03.09.2012. Die Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 16.08.2012 zur
Abgabe einer AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

4. Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 13 mit Begriindung gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Zurow, den
(Siegel) Der Biirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbe-
richt haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten im Amt Neukloster-Warin gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich aus-
gelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinforma-
tionen zur Verfligung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung lUber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, in der Zeit vom bis zum durch Aushang an
den amilichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Weiterhin wur-
de bei der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht
oder verspatet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend gemacht werden
kénnen. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit Schreiben vom

Uber die dffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Blrgermeister

6. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf3-
stab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentlich best. Vermesser

7. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

8. Der Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurden am von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 13 einschlieRlich Umwelt-
bericht wurde gebilligt.

Zurow, den
(Siegel) Der Bilrgermeister

9. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 13, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Zurow, den,
(Siegel) Der Blrgermeister

10. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom bis zum
an den amtlichen Bekanntmachungstafeln bekannt gemacht worden. Bei der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfol-
gen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungs-
ansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.

Zurow, den
(Siegel) Der Blrgermeister

Ubersichtplan

SATZUNG DER GEMEINDE ZUROW

{iber den

Bebauungsplan Nr. 13
"Solarpark Krassow/Schmakentin®

gelegen nordlich der Autobahn A 20 und beidseitig der StralRe ,Industriegebiet”

Entwurf

Bearbeitungsstand 30.11.2012
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