SATZUNG DER GEMEINDE ZUROW
uber den Bebauungsplan Nr. 17 "Wohn- und Feriensiedlung am Neuklostersee/Nakenstorf"

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind von der geplanten MalRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéaologisch
betreuen zu konnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierflir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fllissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméalRen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. IS. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

- Sonstiges Sondergebiet "Wohnen und Ferienwohnen"
(§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18, 19 BauNVO)
GRz Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
FH Firsthdhe als Héchstmal

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
———— Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich, privat

E Parkflache, privat
Flachen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

° Stellplatz flir Abfallbehalter

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen

. Anpflanzen von Baumen
© 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
coooo und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und

Entsorger und der Anlieger zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

2_2 Flursticksnummern

3243 vorhandene Gelandehéhen in m . HN

I—50—7 Bemaflung in Meter

Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Christopher Sohn, Wismar, vom
01.12.2017; Topographische Karte, © GeoBasis DE/M-V 2017; eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBau© M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach
Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Zurow vom ......................
folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 17 der Gemeinde Zurow, Ortsteil
Nakenstorf, umfassend die Flurstiicke 38/3 bis 38/5, 39/46 bis 39/66 der Flur 1,
Gemarkung Nakenstorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie folgende Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MafR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. Abs. 3 BauGB u. §§ 1,
11, 13 und 14 BauNVO)

1.1 Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet (SO) "Wohnen und Ferienwohnen®
nach § 11 BauNVO dient dem Dauerwohnen und dem Ferienwohnen.

1.2 Zulassig sind Wohngeb&ude zum Dauerwohnen sowie Ferienhduser bzw. Feri-
enwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GrofRe, Ausstattung, Erschliefung und
Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind,
Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu
dienen. Ausnahmsweise sind Rdume fiir freie Berufe, flir nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie fir sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

1.3 Die Firsthéhe bei eingeschossigen Gebduden darf max. 8,5 m und bei zweige-
schossigen Geb&uden max. 7,5 m liber dem Bezugspunkt liegen. Die Firsthdhe
ist gleich die Hoéhenlage der oberen Dachbegrenzungskante bzw. der dulRere
Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

1.4 Fir die festgesetzten Firsthdhen gilt als Bezugspunkt die hergestellte StralRen-
oberkante. Die vorhandenen Geldndehdhen dirfen nur um max. +/- 0,3 m ver-
andert werden.

1.5 Anlagen zur Kleintierhaltung sind unzulassig.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fir Garagen und Ne-

benanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB u. §§ 12, 22 u. 23 BauNVO)

2.1 Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig. Je Einzelhaus sind max. zwei
Wohnungen zuldssig. Je Doppelhaushaélfte ist max. eine Wohnung zulassig.

2.2 Ein Vortreten von untergeordneten Geb&udeteilen liber die festgesetzten Bau-
grenzen ist bis zu 1,5 m zuldssig, soweit es mit den Vorschriften nach Landes-
recht vereinbar ist.

2.3 Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der berbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Nebengebdude i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind
nur aullerhalb des Vorgartenbereiches zuldssig. Der Vorgartenbereich ist die
Fléache zwischen den Baugrenzen sowie 6éffentlicher und privater ErschlieRung.

3. Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14
BauGB)
Das auf den Grundstiicksparzellen und den ErschlieBungsflichen anfallende
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Flachen zur Versickerung zu brin-
gen.

4. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flachen und MafRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20, 25, § 1a u. § 202 BauGB)

4.1 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind unversiegelt zu
belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter,
Fugenpflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiihren.

4.3 Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen,
die den Fortbestand gefdhrden, und wahrend der Baumalnahmen gem.
DIN 18920 zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit sind auszufihren.

4.4 Als Ersatzpflanzung wird im Plangebiet eine straRenbegleitende Baumanpfian-
zung festgesetzt. Dazu sind einheitlich acht hochstdmmige, schmalkronige Bir-
ken (Betula pendula "Dalecarlica"), Gemeine Birnen (Pyrus communis "Beach
Hill") oder Saulen-Mehlbeeren (Sorbus thuringiaca "Fastigiata"), 3xv., Stamm-
umfang mind. 16-18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die in der Planzeichnung beispielhaft dargestellten Baumstandorte
kénnen entsprechend den értlichen Erfordernissen der ErschlieBung und
Grundstiickszuwegung verschoben werden.

4.5 An der westlichen und siidlichen Plangebietsgrenze ist eine naturnahe Hecke
aus Hundsrosen (Rosa canina), Str. v.0.B., 100-150, 1 St./m? anzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

4.6 Aus Artenschutzgriinden sind 10 Nisthilfen fir Rauchschwalben im Umfeld des
Plangebietes innerhalb von Gebéuden funktionsgerecht und dauerhaft zu errich-
ten.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie §§ 84 u. 86 LBauO M-V)

5.1 Fur Dacheindeckungen sind nicht glédnzende rote, rotbraune, anthrazitfarbene
oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen sowie Bitumenschindeln (bis 25° DN)
zuléssig. Ebenso zuléssig ist die Ausbildung von Grasdédchemn. Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zuldssig.

5.2 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehilter ist nicht zulassig.

5.3 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GrofRRe von
0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist ebenfalls unzulassig.

5.4 Stellplatze von Millbehéaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung oder mit einer begrinten Umkleidung zu versehen.

5.5 Einfriedungen sind als Laubholzhecke oder Holzzaun mit senkrechter Lattung
zulédssig. Drahtzdune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Zur &ffentli-
chen Strale und zur inneren ErschlieRung darf eine max. Héhe von 0,8 m nicht
Uberschritten werden. Trockenwélle und Natursteinmauern sind bis zu einer
Hohe von max. 0,8 m zuléssig.

5.8 Fensterlose Wandfldchen tber 20 m? sind zu begrinen.

5.7 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V und kann mit Bul3-
geld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.09.2017. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................. bis zum
................. und durch Veréffentlichung im Internet unter www. stadt-neukloster.de

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Biirgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Lan-
desplanungsgesetz mit Schreibenvom .................... beteiligt worden.

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Biirgermeister

3. Die Gemeindevertretung hat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17 mit Be-
grindung einschlieRlich der éritlichen Bauvorschriften am .................... gebilligt
und die &ffentliche Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Biirgermeister

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu sowie der Entwurf der ortli-
chen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ... bis zum
.................... wahrend der Dienststunden im Bauamt des Amtes Neukloster-
Warin, nach § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen. Zusétzlich waren die Unter-
lagen im Auslegungszeitraum im Internet unter www.stadt-neukloster.de verfig-
bar. Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wéah-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan
unberiicksichtigt bleiben kénnen, durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln
VO e o iimins e o 071011 ¢ o [ R und durch Veréffentlichung im Internet
unter www.stadt-neukloster.de bekannt gemacht worden. Die Behorden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung be-
rihrt werden kann, sind mit Schreiben vom .................... Uiber die offentliche
Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Biirgermeister

5. Der katasterméaRige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab
i: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

, den
(Siegel) Offentl. best. Vermessungsingenieur

6. Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die Stel-
lungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
.................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Biirgermeister

7. Der Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriten wurden am
.................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-
grindung einschliellich Umweltbericht wurde gehilligt.

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Birgermeister

8. Die Satzung Uber Bebauungsplan Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung lber die értlichen Bauvorschrif-
ten werden hiermitam ................... ausgefertigt.

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Biirgermeister

9. Der Satzungsbeschluss und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom
.................... biszum .................... und durch Veroffentlichung im Internet un-
ter www.stadt-neukloster.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzungistam .................... in Kraft getreten.

Zurow, den (Siegel)
Stelbrink, Biirgermeister
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GEMEINDE ZUROW

Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 17
"Wohn- und Feriensiedlung am
Neuklostersee/Nakenstorf"

begrenzt durch die Seestrale im Osten, im Stiden und Westen durch Wochenend-
hausbebauung sowie im Norden durch Wohn- und Wochenendhausbebauung,
umfassend die Flurstlicke 38/3 bis 38/5, 39/46 bis 39/66
der Flur 1, Gemarkung Nakenstorf

ENTWURF
Bearbeitungsstand 01.03.2018



