TEIL B: TEXT PRAAMBEL

. : Aufgrund
SATZU NG U B E R DEN BE BAU U NG S P LAN N R. 2 1. Festsatzungen 2ur At der haulichen Nutzung LS9/ T, SRR ) - d:sggu;l\bs. 4 und § 13a des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der Neubekanntmachung

. O . L W 1.1 Fir das als A!Igemgines Wohngebiet gekennzeichnete Gebiet wird entsprechend § 1 .Abs.5 !BauNVO vom 23. September 2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Férderung des
DE R GE MEIN DE K N |GS F ELD, ORTSTE IL B U O . festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO aligemein zulassigen, die der Versorgung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 ( BGBI. | S. 1509 ),
. . o Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und in Kraft seit dem 30. Juli 2011
FUR DEN BEREICH SUDWESTLICHER ORTSEINGANG VON BULOW sportliche Zwecke nicht zulassig sind. - der Verordnung Uiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung - BauNVvO )
1.2 Fiir das als Allgemeines Wohngebiet gekennzeichnete Gebiet wird entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO vom 23. Januar 1990 ( BGBI. | S. 132 ), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs -
- BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB - festgesetzt, dass die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme benannten Nutzungen und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1993 ( BGBI. | S. 466 )
UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH - Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir Verwaltung, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und - der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
sanstige nicht storende Gewerbebetriebe ( Planzeichenverordnung - PlanZV ) vom 18. Dezember 1990 ( BGBI. 1991 | S. 58 ), zuletzt geandert
§ 86 LBauO M-V nicht zuldssig sind. durch Artikel 2 G zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
e . oy . 22. Juli 2011 ( BGBI. 1 S. 1509 )
i 1.3 Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen und Carports im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind S |
TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 1: 1.000 zwischen der straRenseitigen Baugrenze und der ffentlichen Verkehrsflache ( An der Dorfstrae ) nicht zuldssig. - des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( I:BauO M - V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18. April 2006 ( GVOBI. M-V S. 102 ), gedndert durch Art. 2 des Gesetzes
Bemartas Biilow 2. Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen ( § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und vom 20. Mai 2011 ( GVOBI. M-V S. 323 )
_ S5 1 § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO ) - der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg - Vorpommern ( KV M-V ) vom 13. Juli 2011, verkiindet
Flu-r i, ' . : ) , _ als Artikel 1 des Gestzes (iber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Teilflache 2.1 Als Traufhdhe gilt das Mal zwascpen Fahrbahn‘rm.tttle der angrenzenden ErschlieBungsstrate ( An der Dorfstralie ) Vorschriften vom 13. Juli 2011 ( GVOBI. M-V S. 777 )
aus Flurstiick - 53/10 ( Unterer Bezugspunkt ) und den duBeren Schnittlinien von Auenwand und Dachhaut ( oberer
) Bezugspunkt ), in Fassadenmitte gemessen. wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Kénigsfeld vom 19. Juni 2013 folgende Satzung

{iber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, fir den Bereich slidwestlicher Ortseingang von Bilow,
bestehend aus Teil A Planzeichnung und Teil B Text, erlassen.
2.3 Bei der Planung und Ausfiihrung der Wohngebaude ist zu sichern, dass die Hohe des Erdgeschossfulbodens Die Begriindung der Satzung wurde am 19. Juni 2013 gebilligt.

mind. 16 cm (ber der Héhe der Mitte der Fahrbahndecke der angrenzenden ErschlieBungsstrale liegt.

2.2 Die in der Planzeichnung festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fir Dachgaupen und Kriippelwalme.

VERFAHRENSVERMERKE
3. Festsetzungen zu (iberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung Kénigsfeld vom 04. Dezember 2012.
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
, ‘ Kénigsfeld wurde durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung )
Der Abstand der Baugrenze zur Mitte der angrenzenden StraRe ( An der Dorfstrafbe ) wird auf 15 m festgesetzt. am 03. April 2013 und den Liibecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am 03. Aprj 3

erganzend durch Verdffentlichung im Internet am 03. April 2013, zu erreichen lber den

: n zur hd tzulassi | der Wohnungen in den Woh 3 n
4. Festsetzunge ochstzulassigen Zahl de o geninde ohngebaude liber die Homepage des Amtes Rehna unter http://www.rehna.de, &ffentlich bekannt ge

(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Es wird festgesetzt, dass in dem Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuldssig sind. Kénigsfeld, den ©8.08.Zo13 Blirgermeister

5. Festsetzungen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen 2. Die Planungsanzeige gemaf § 17 des Landesplanungsgesetzes von Mecklenburg - Vord
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes das Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 09.7

Die Landesplanerische Stellungnahme des Amtes liegt mit Schreiben vom 07. Mai 2013 vor. Ty
(§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ) 4 ’ . ﬂ/ 2\

N Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes treten aufgrund des Stralenverkehrs auf der Landesstrae L 02 Kénigsfeld, den 08.08. Zc13 Birgermeister
Larmimmissionen auf.
Bei der Errichtung des Wohngebaudes ist das folgende erforderliche resultierende Schallddmmmal fir

das AuRenbauteil, dass direkt der Landesstralle L 02 zugewandt ist bzw. sich dazu rechtwinklig befindet,
aAlksihsiion: 3L‘5 dIB g g Der Beschluss tiber die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass fristgemal abgegebene Stellungnahmen

Aufenwohnbereiche innerhalb der Bauflache diirfen nicht auf der dstlichen Gebaudeseite, die zur wahrend der Auslegung abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der
LandesstraRe 02 orientiert ist, eingeordnet werden. Beschlussfassung unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der

6. Festsetzungen zu landschaftspflegerische Manahmen ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB ) |  Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnen, wurde
durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer Zeitung ) a

Liibecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am 03. April 2013 sowie ergénzen
im Internet am 03. April 2013 zu erreichen Uber den Button " Satzungen " (iber die Ho

3. Die Gemeindevertretung hat am 20. Mérz 2013 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemelnde
Kdnigsfeld zur Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

6.1 Fir die Begriinung der nicht (iberbauten Grundstiicksflachen sind zu mindestens 60 % einheimische
o Laubgehdlze zu verwenden.
Teilflache aus

6.2 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellflachen auf dem Grundstlick sind aus weitfugigem oder unter http://www.rehna.de, éffentlich bekannt gemacht.
%"_g_ wasserdurchldssigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzustellen.
o 6.3 Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Kénigsfeld, den 08.08.2013 Bir ter A
7. Flachen und MaRnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus Teil A Planzeichnung und dem"f{&}m’@’
\ ;gfﬁe%?oo a 9 Ab Nr. 2 d 25 BauGB sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 15. April 2013 bis zum 14. Mai 2013 im Bau- undﬁﬁ"m'?samt
e b obstwiese g e (§ s. 1 Nr. 20 und 25 BauGB ) des Amtes Rehna nach § 3 Abs. 2 BauGB wihrend der Dienststunden des Amtes offentlic atisgelege
- e NI _ ) ) Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schremen vomf RTE
7.1 In dem als private Griinfliche PG 1 mit der Zweckbestimmung " Streuobstwiese " festgesetzten Bereich

liber die Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme gem. § 4(2) BauGB aufgefordert

105 sind 12 hochstammige, einheimische Obstbdume mit einem Mindeststammumfang von 12 cm, zweimal }"' '
5 verschult, zu pflanzen. bk 08. 08 2013 B &
Fahrbahnmitte Der Bereich ist gegeniiber der Feldflur und benachbarten Baugrundstiicken abzuzaunen. Gnigsfeld, den O8. 08 Zo drgermeister
~
Teilflache aus 7.2 Fiir alle Anpflanzungen im Pkt. 7.1 ist eine Gewahrleistungspflege von 3 Jahren sicher zu stellen. 5. Die Gemeindevertretung Kénigsfeld hat die fristgemafR abgegebenen Stellungnahmen
53 Die Manahmen entsprechend Pkt. 7.1 sind ein Jahr nach Abschluss der BaumaRnahmen der Behérden und der sonstigen Trager éffentlicher Belange am 19. Juni 2013 ausgewertet;
10 fertig zu stellen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. \ _
\%
8. Geh -, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) Kénigsfeld, den 08.08.2013 Blrgermeister
8.1 Flir die im Plangeltungsbereich mit dem Planzeichen 15.5 der PlanzV gekennzeichneten Flache GFL 1 wird 6. Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Konigsfeld, bestehend aus Teil A Planzeichnung und err;h il.B.Text,
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Radegast ( Wasserleitung DN 150 ) wurde am 19. Juni 2013 von der Gemeindevertretung Konigsfeld als Satzung beschlossen. , .'x\,‘ RA
f in einer Breite von 4 m festgesetzt. Die Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld wurde mit Beschluss der 2 ) ff;,;\
: oy | g LR el |
8.2 Fiir die im Plangeltungsbereich mit dem Planzeichen 15.5 der PlanzV gekennzeichneten Flache GFL 1 diirfen Gemeindevertretung Kénigsfeld vom 19. Juni 2013 gebilligt. N o
GRZ nur in notwendigen Uberfahrtsbereichen und Zuwegungen (iberbaut werden. Eine Bepflanzung ist nur mit N5 a . -/ |
0,3 208 flach wurzelnden Pflanzen zulassig. Kénigsfeld, den 08.Q8& Zel3 Blrgermeister 2 s/
& 9. Festsetzungen Uber die auflere Gestaltung baulicher Anlagen ( 6rtliche Bauvorschriften ), 7. Der katasterméRige Bestand am 8.9 2043 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtjjetrder

lagemaRig richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, das der rechtsverbindliche Batend
der Automatisierten Liegenschaftskarte ( ALK ) aus einer Digitalisierungsgrundlage im MaRstab ;
wurde und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kodnnen nicht abgelai il

Die DIN 18005 und DIN 4109 als Grundlage fiir die § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V.

Schallschutzwerte/- mainahmen konnen im Amt Rehna

eingesehen werden. 9.1 Fiir das neu zu errichtende Hauptgebaude ist nur die Errichtung eines Satteldaches oder Kriippelwalmdaches

mit einer Dachneigung von 28° bis 55° zulassig. Ll don £.2.2643 T \%V = h‘i‘iﬁ.ﬁ-"’“ \
& «~ ,den ! A R Katasteramt \/; . .'ak’x‘w--r

9.2 Als Dacheindeckung des Hauptgebaudes sind nur unglasierte Dachziegel und Dachsteine zulassig.

oa| 9.3 Es sind nur Putzfassaden und steinsichtige Ziegelfassaden zuléssig. 8. Der Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Kénigsfeld, bestehend aus Teil A Planzeichnung A9 il
einschlieBlich Begriindung sowie die Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften, wird hier it
N 9.4 Ordnungswidrigkeiten am 08.08 2013 ausgefertigt. b ot
Hinweis Kartengrundlage: L Wer vorsatzlich oder fahrlssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstot, handelt rechtswidrig .’ g
ALK {bergeben vom Amt Rehna am 12.12.2012 g 208 im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V. VerstéRe konnen mit Buldgeld geahndet werden. Kénigsfeld, den O&.Q8 Z0f3 Birgermeister |’ 1
= g Vb
In den angrenzenden Flurstlicken, auferhalb des 3 58 _ 3 ol
Geltungsbereiches dieser Planung, sind u.U. teilweise = 208 m 208 9. Die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Koénigsfeld sowie die Stelle,
Fortfilhrungen der Flurstiicksbezeichnungen erfolgt. N m— 36, ”l : Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den In
e erhalten ist, wurde am 15,08 2¢13 durch Abdruck in der Schweriner Volkszeitung ( Ausgabe Gadebusch-Rehnaer
Zeitung ) und den Liibecker Nachrichten ( Lokalausgabe Mecklenburg ) am 15 .©8.2¢3 sowie erganzend
durch Veréffentlichung im Internet am 15.68 2013 | zu erreichen Uber den Button " Satzungen "
liber die Homepage des Amtes Rehna unter http://www.rehna.de, &ffentlich bekannt gemacht.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens - und
Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg -
Vorpommern ) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen : A —
( § 44 BauGB f ) hingewiesen worden. ‘
PLANZEICHENERKLARUNG Die Satzung ist mit Ablauf des 15.68 2013 in Kraft getreten.
" HINWEISE
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN _ iE ,
1. Bestand von Ver - und Entsorgungsleitungen Kénigsfeld, den 76.08. 2013 B
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 1.1 Im ausgewiesenen Bereich bzw. im Nahbereich dazu befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen.der 10. Der ausgefertigte und bekannt gemachte Bebauungsplan Nr. 2 ist der Kommunalaufsmhtsﬁéhordedes
. . WEMAG AG, des Zweckverbands Radegast, der Deutschen Telekom AG, E-ON Hanse AG und weiterer Landkreises Nordwestmecklenburg am Z3 08 2013  angezeigt worden. :
Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO ) Versorger. Bei Naherungen mit BaumafRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu N\
konsultieren. Durch die Bebauung notwendige Leitungsumlegungen sind méglich, miissen jedoch . " 5 - o)\
vom Verursacher finanziert werden. b ARARAG LR i s ’§
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 1.2 Bei Bauarbeiten im Naherungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen der \ o o/
- § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO ) DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen. , &/
GRZ0,3 Grundflachenzahl e ey,
2. Immissionsschutz pCRSS
b i Anzahl der Vollgeschosse als Hchstmal E Py - i
Die Ortslage Bilow befindet sich im léndlichen Raum. Emissionen aus der Landwirtschaft sind
nicht auszuschlieflen.
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO )
0 offene Bauweise 3. Erdarbeiten
é ) . e Sollten hei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens
nur Einzelhduser zulassig auftreten, ist der Grundstiickseigentiimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméRen Entsorgung des
e —— Baugrenze belasteten Erdaushubes verpflichtet. Der Fachdienst Umwelt des Landkreises Nordwestmecklenburg,
Sachgebiet Altlasten / Immissionsschutz, ist unverziglich zu informieren.
4. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN 4 Bakaikaionaiaiin
; n
(§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) Preg
, s Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf
—_——t— Hauptver§orgungstettung, unterirdisch, § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
Wasserleitung DN 150 und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und
J . Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir
5. GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Jie , Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
G"“"ﬂa‘:he_- privat _ Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spétestens zwei Wochen vor Termin
Zweckbestimmung: Streuobstwiese schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell
6. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, auftretende Funde geman § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren.
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 5. Munitionsfunde
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25a BauGB ) In Mecklenburg - Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle
S— Angaben (iber die Kampfmittelbelastung ( Kampfmittelbelastungsauskuntt ) der in Rede stehenden Flache,
B H Umgrenzung von Flachen fiir Massnahmen zum Schutz sind beim Munitionsbergungsdienst des Landesamt fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
"T e zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Katastrophenschutz ( LPBK M-V ), zu erhalten. Sollten bei Bauarbeiten kampfmittelverdachtige
Gegensténde oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle
oTUTOTTO und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
5 5 Umgrenzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen. Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder
000000 hier: Anlegen einer Streuobstwiese Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverziglich den drtlichen Ordnungshehérden anzuzeigen.
7. SONSTIGE PLANZEICHEN
Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB )
GFL 1 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache
g e e e 3 )
RGeS (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )
ERLAUTERUNGEN DER DARSTEL'r-\ild'T\‘Z%Eg’sgg'H’:EL';SEMCHARAKTER DER GEMEINDE KONIGSFELD, ORTSTEIL BULOW,
53 " i = = "
10 Flursticksbezeichnung FUR DEN BEREICH SUDWESTLICHER ORTSEINGANG VON BULOW
4,0 i
) ; +-Art der baulichen Nutzun
£ BemaRung im Metern WA 9 - BEBAUUNGSPLAN DER INNENENTWICKLUNG NACH § 13a BauGB -
: nur Einzelhausbebauung N
vorhandene Bebauung BT T L itneign Gescrossigint UND SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 86 LBauO M-V
méglicher Neubau GRZ max. Grundflachenzahl
0,3 | © {-Bauweise
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Konigsfeld, OT Biilow,
fur den Bereich studwestlicher Ortseingang von Bulow

Die einzelnen Faktoren, die der Berechnung zugrunde liegen, sind folgendermafien
begriindet:

Wertstufen :
Die Grundiage bilden die Anlagen 9 und 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung® des
Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie.

Die einzelnen gegenwartigen und zukinftigen Nutzungsarten wurden entsprechend diesem
Modell folgendermalien bewertet:

a) gegenwartiges Intensivgriinland : Wertfaktor 1 entsprechend Ziffer 9.3.2 der
Anlage 9
b} zuklnftige Streuobstwiese : Wertstufe 2,0

c) zuklnftig bebaute Flache/versiegelte bzw. teilversiegelte und begriinte Flache auf dem
Grundstlck:

Die fur die Gesamtgestaltung des Bauensembles getroffenen Festsetzungen bzgl. der
Uberbaubarkeit des kinftigen Baugrundstiickes kénnen bei der Bewertung als positiver

Aspekt herangezogen werden.

Versiegelungszuschlag :
Hier wurden entsprechend den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” unterschiedliche Zuschiage
fur eine Vollversiegelung und eine Teilversiegelung vorgenommen.

Kompensationswertzahl :
Hier wurde entsprechend den Hinweisen zur Eingriffsregelung” (Tabelle 2) der betreffenden
Wertstufe die Kompensationswertzahl zugeordnet.

Korrekturfaktoren

Entsprechend der Tabelle 4 der Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde der vorhandene
Okologische Wert der Fliachen im Geltungsbereich der Satzung, die weniger als 50 m vom
Rand der gegenwértigen Bebauung entfernt sind, mit einem Faktor von 0,75 abgemindert,
desgleichen der zuklnftige Wert der verbleibenden Hecken.

Wirkungsfaktor
Entsprechend der Tabelle 6 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde der ékologische VWert
neuen Heckenpflanzung mit einem Faktor von 0,5 abgemindert.
Mit dem geringen Wirkungsfaktor wird den Faktoren Nahe zu Stdrquellen und erst
zunehmender 6kologischer Nutzung Rechnung getragen.

6. Zusammenfassung

- Mit der Wahl des Standortes, den Darstellungen und Festsetzungen des Bebauungsplanes
ist die Gemeinde den gesetzlichen Anforderungen gerecht geworden.

- Eingriffe in den Naturhaushalt wurden auf das notwendige Maf reduziert und durch
geeignete Festsetzungen abgemindert

- Mit dem Bebauungsplan wurden Festsetzungen getroffen, durch deren Umsetzung die
geman des Bebauungsplanes zuldssigen Eingriffe kompensiert werden.

Die Darstellungen und Festsetzungen einschlieilich der  festgesetzten
Kompensationsmanahmen filhren dazu, die erheblichen und nachteiligen Eingriffe in den
Naturhaushalt zu vermindern bzw. zu kempensieren.

Dabei wurde die VerhdlinismaRigkeit der festgesetzten eingriffsmindernden und
Kompensationsmaftnahmen gewahrt und ein Kompromiss zwischen den Interessen des
Naturschutzes und den Interessen des zukiinftigen Bauherrn gefunden.

21

Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Konigsfeld, OT Bllow,
far den Bereich stdwestlicher Ortseingang von Builow

BESTANDSPLAN ca. 1:1.000

FLACHENBILANZ insgesamt 1.200 m*

m intensiv genutzie
£l landwirtschaftiche Fliche

Teilfidche aus 0

Hinweis Kartiengrundiage:
ALK Obergebsn vom Ami Rehna am 12.12.2012
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