Satzung der Stadt Rehna uber Bebauungsplan Nr. 15

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung geman
§ 2 Abs. 1 BauGB vom 04.06.2012. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist am ............ gemal Hauptsatzung erfolgt.

e e FUF dAas Gebiet ,,Am Wasserwerk*

Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

3. Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange sind frilhzeitig geméaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom ............... TEIL A - PLANZEICHNUNG
zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen o . ) ) o N
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB Es gilt die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
aufgefordert worden. und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58)
. e -- . : o ; Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 S.2414),
4. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch : .
&ffentliche Aﬂslegung in der Zeit vor% g b?s Zum im Amt Rehna zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna wahrend der Dienststunden des (BGBI. IS. 1510). ‘
Bauamtes erfolgt. .
PRAAMBEL 0 10 25 50
5. Die Stadtvertretung hat am ........... beschlossen den Entwurf des Aufgrund des § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der ™ ™ g —
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie mit den Umweltinformationen und den Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (BGBI. 1'S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
offentlich auszulegen. vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) wird nach Beschlussfassung 57t e 53
durch die Stadtvertretung vVOmM ..........cccceoveerienn folgende S o
6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Satzung der Stadt Rehn% Uber Bebauungsplan Nr. 15 fir das
Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Gebiet ,Am Wasserwerk®, bestehend aus der Planzeichnung
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. Dabei wurden sie lber die (Teil A) und dem Text (Teil B) einschlieRlich der ortlichen
offentliche Auslegung informiert. Bauvorschriften, erlassen. Zufahrt zu den Wiesen
60 am
2 o
7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), Rehna

dem Text (Teil B), der Begrindung, den Umweltinformationen und den
wesentlich bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von ........ccc........ bis i im
Amt Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna , wahrend der
Dienst-stunden des Bauamtes zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist gemal Hauptsatzung am .............. in der
............................ mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich 61

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
- dass naher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen verfligbar
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- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unbertcksichtigt
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8. Die Stadtvertretung hat die fristgemalR abgegebenen Stellungnahmen der 5

Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemalR § 3 Abs. 1 und 2, § 4 Abs. 1 und 2 BauGB am
............. [ .ceoeuuen...... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am ........ccccceeernnnnn von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss
vom gleichen Datum gebilligt.

Rehna, .......cco......
Siegelabdruck Der Burgermeister
10. Der katastermaRige Bestand am ................. wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Maf3stab 1: ........ vorliegt.

Siegelabdruck offentlich bestellter
Vermesser

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der beigefiigten Begrindung mit Umweltbericht wird hiermit

ausgefertigt. . .
gefertig Hinweise
Rehna, .................. 1. Die festgesetzten PflanzmafRnahmen sind spatestens in der auf die Genehmigung des Bebauungsplanes folgenden herbstlichen
Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu
< . S - - beachten. Die Fertigstellung der Pflanzung ist bei Austrieb der Geholze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode
................................................................................................................................. e AR\ E , 2 ppega K L ) abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wéssern und der Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu
Siegelabdruck Der Biirgermeister - UBE%S'CHTSPLAN N - (77 \ f VERVIELFALTIGUNGSGENEHMIGUNG “15;’ entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich.
N ‘ :
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- <A — ' (L T3y / i 2. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehdlzbestéande nur im Zeitraum vom 1.Oktober bis zum 29. Februar statthaft.
Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18 NatSchAG M-V.

3. Am Sudrand der Gehdlzstruktur (Festsetzung 3.1) sind 2 Lesesteinhaufen anzulegen, die einen Anteil von etwa 30% unbelastetem

12. Die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Totholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 Kubikmeter) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu Giberdecken.

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ................ geman
Hauptsatzung in der .......cccocoiiiiiiinieee e bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formverstdfien und von Mangeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§
44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Rehna, Freiheitsplatz
1/2, 19217 Rehna, Bauamt, wahrend der Dienstzeiten des Bauamtes
einzusehen.

Die Satzung ist mit Ablauf des .......ccccccvvvvveeeennnn. in Kraft getreten.

4. Als vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung des Beginns der Baufeldfreimachung ab 15. August bis Anfang Oktober
aufzunehmen, da durch die Erschitterung der Baumaschinen und der Vibrationsempfindlichkeit der Zauneidechsen das Aufsuchen von
Winterquartieren und damit eine Beeintrachtigung verhindert werden kann. Die Baufeldfreimachung ist zum Schutz der Brutvogel bis zum
29. Februar abzuschlief3en.

5. Das uUberplante Gebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il und Il des Wasserwerkes Rehna (Verordnung (Entwurf) zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes WF Rehna von 2006) und damit sind die entsprechenden Schutzgebietsanforderungen der
Anlage 3 in der Planung und Ausfiihrung zu beachten. Diese Anlage ist Bestandteil der Begriindung zum B-Plan.

6. FUr die Verlegung der Schmutzwasserleitungen innerhalb der Trinkwasserschutzzonen ist das Arbeitsblatt der ATV-DVWK-A 142 -
Abwasserkanale und -leitungen in Wassergewinnungsgebieten - einzuhalten.

7. Das Niederschlagswasser der Dachflachen und befestigten Freiflachen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mdglichst auf den

Grundstiicken aufzufangen bzw. zu versickern, um es dem lokalen Wasserhaushalt zu erhalten. Ansonsten hat die Ableitung des
13. Die Satzung uber den Bebauungsplan ist gemalt § 5 Abs. 4 KV M-V nach Niederschlagswassers in die stadteigene Regenwasserleitung zu erfolgen.
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde

(Kommunalaufsicht) angezeigt worden. 8. Wenn wahrend der Erdarbeiten archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11

Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur- und Denkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf (5) Werktage nach Zugang der Anzeige bei der
unteren Denkmalschutzbehérde.

9. Fdir die Schaffung einer fullaufigen Verbindung zum FuRgéangeriberweg am Schulstandort ist eine Abstimmung der Ausbauplanung mit
der zustandigen Naturschutzbehdrde bei ggf. nur teilversiegeltem Ausbau als Pflastergranddecke oder der Verwendung von
Wourzelbricken zu beachten.

Siegelabdruck Der Burgermeister

10. Ersatz Linde / Alleebaume-gesonderte Verfahren

PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

= Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen Planstralle "A"

Verkehrsflachen mit besonderer
Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich
Fullweg
GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
or Griinflache
o offentliche Grinflache 1 -2
P private Grinflache 1 - 2

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
VERSORGUNG, DEN HOCHWASSWERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Umgrenzung von Flachen mit

= wasserrechtlichen Festsetzungen
ANANANN (kunftige Trinkwasserschutzzone TWSZ I1)

=
-

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN
UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit Nummerierung
(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von B&dumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen, sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung

Baume

' Rodung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Wohngebaude / Nebengebaude

Vorhandene Flurstiicksgrenzen

olg

Flurstiicksnummer

,Ié.OO_nlL Bemalung

‘HP ortlicher Hohenfestpunkt

HP 27,92

BV VA Zaun

NUTZUNGSSCHABLONE

I Gebietscharakter
WA
Baufeld — BF1| o —— Bauweise

0,4 I —— Geschossigkeit
L Grundflachenzahl

Teil B - TEXT -

In Ergadnzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:

1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 2 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet allgemein
zuldssigen

e Schank- und Speisewirtschaften
¢ Anlagen flr kirchliche und sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

1.2 Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zulassigen

¢ Anlagen fir Verwaltungen
e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen
ausgeschlossen.

1.3 Gemall § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Baufeldern 1, 2 und 3 des Allgemeinen Wohngebietes
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze (Carports) zwischen den Planstrafen ,A* und ,B* und
den stralenseitigen Baugrenzen nicht zulassig.

1.4 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Traufhéhe bei Eingeschossigkeit mit max. 4,20 m Uber den
ortlichen Héhenbezugspunkt HP 27,92 festgesetzt. Die Sockelhdhe wird auf max. 0,50 m begrenzt. Als
Traufhéhe wird die H6henlage der auferen Schnittkante der AuRenwand mit der Dachhaut bezeichnet.

1.5 Gemall § 15 BauNVO i.v.m. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB sind innerhalb der MafRnahmeflache M
(Trinkwasserschutzzone Il) die Anlage von Teichen unzulassig.

2. Grinflachen, Anpflanz- und Erhaltungsgebote / AusgleichsmaRnahmen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB in Verbindung mit §1a und §9 (1a) BauGB

2.1 Innerhalb der privaten Grinflachen P1 und P2 sind im Waldabstand nach § 2 der Waldabstands-
verordnung vom 20.04.2005 Garagen, Carports und Stellplatze, Nebenanlagen, Zuwegungen, sowie
gartnerische Nutzungen und Ausstattungen der Freiflachen zuldssig. Dabei darf die Versiegelung
innerhalb dieser Flachen 25 % nicht Gberschreiten.
Die privaten Grunflachen P1 und P2 sind als Rasenflachen mit Gehdlzpflanzungen landschafts-
gartnerisch, oder als Grabeland anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die Verwendung von
synthetischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

2.2 Die éffentlichen Griinflachen 01 und 02 sind als Rasenflachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Eine Befahrbarkeit der Flachen ist zulassig. Die Verwendung von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln ist
nicht zulassig. Zulassig sind Ausstattungen der Freiflachen und Gehdlzpflanzungen.

2.3 Die Flache mit Maflnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
- M mit 1.690 m? ist als Rasenflachen mit Gehdlzpflanzungen landschaftsgartnerisch, als Grabeland
anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Die gartnerische Nutzungen ist unter Beachtung des Verbots
der Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln in der TWSZ Il zulassig.

3. Zuordnungsfestsetzungen
gemdaR § 9 Abs. 1a BauGB
Fir den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Bauungsplans werden folgende
MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs zugeordnet:3.1In der Gemarkung Rehna, Flur 1 ist auf
den Flurstlicken 19/2 (5.110 m?) sowie 20/2 (4.000 m?) und 16/2 (1.230 m?3), jeweils teilweise, eine
Umpflanzung der Flache (aul3er Bestandshecke zur Radegastniederung), mit einer 4-reihigen Hecke,
die gleichzeitig den Innenraum abschirmt und &6kologisch aufwertet, vorzunehmen. (247m x 10m
Hecke, Straucher und Heister entsprechend Pflanzliste, Reihenabstand 2m, Pflanzabstand -1/2/4.
Reihe von auflen Straucher 1,5m- 3. Reihe Heister 3m) Zwei Lesesteinhaufen und die Rot-Eichen
(Ausgleich StraRenbauamt) sind in die Hecke zu integrieren. Die verbleibende Flache wird Uber
Sukzession zu einschirigem Grunland entwickelt / aufgewertet.
Auf dem Flurstick 19/2 ist der Bereich fir Ausgleichsmaflnahmen zugunsten des StraRenbauamtes
Schwerin zu beachten.

3.2 Als Ersatzmalnahme wird in der Gemarkung Radegast , Flur 1, Flurstiicke 40, 43/2, 43/5, 43/8 und
43/9 die Moorrenaturierung des Neuendorfer Moores auf einer Flache von 50,6523 ha mit einem

Flachenaquivalent von anteilig 5.807 FA zugeordnet. Die Einzahlung auf das Okokonto Neuendorfer
Moor hat vor in Kraft treten der Satzung durch die Stadt Rehna zu erfolgen.

Straucher: Qualitat: 80/100 cm, 2 x verpflanzt, norddeutsche Provenienz
jeweils sudliche exponierte Seite der Hecke

Rosa canina Hundsrose
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Crataegus monogyna Weifdorn

Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus spinosa Schlehe

jeweils nordliche exponierte Seite der Hecke sowie Innenreihe

Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss

Rosa arvensis Kriechrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Baume 2x verpflanzt STU 16-18 cm oder Heister 2x verpflanzt, Héhe 125-150 cm, Verbissschutz ist
vorzusehen

Acer campestre Feld-Ahorn

Betulla pendula Sand-Birke
Carpinus betulus Hain-Buche

Tilia cordaa Winter-Linde

4. Gestaltung gemaR § 86 Abs. 4 LBauO M-V

Ortliche Bauvorschrift fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 15 ,,Am Wasserwerk*
4.1 Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdacher zulassig.

4.2 In den Baufeldern sind Dachneigungen der Hauptgebaude mit einer Dachneigung von 18 bis 50 Grad
zuldssig. Die Neigung gilt nicht fir einzelne Bauteile des Daches, die konstruktionsbedingt andere
Neigungen erfordern (Kriippelwalm/Schleppdach).

4.3 In Vorgarten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist Sichtschutz
durch Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu schaffen oder es sind feste Schranke
vorzusehen. Am Tag der Abholung durch den Entsorger sind die Tonnen an die Planstrafien "A" bzw.
,B“ zu stellen.

4.4 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoRt, handelt
gesetzwidrig im Sinn des § 84 Abs. 1 Nr. 1 der LBauO M-V und kann mit BuRgeld bestraft werden.

5. Klimaschutz gemaR § 9 Abs. 23b BauGB

5.1 Auf den Dachern der Haupt- und Nebengebaude ist die Anordnung von Solaranlagen oder anderen
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien zulassig. 5.2In den Baufeldern sind Luftwarmetauscher
und Windenergieanlagen sowie Erdwarmeheizungsanlagen(Pumpen) und die Nutzung von Heizol
aufgrund der Lage in der TWSZ Ill unzulassig.
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