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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung geman
§ 2 Abs. 1 BauGB vom 13.03.2014. Die ortsibliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses ist gemal Hauptsatzung am 28.03.2015 in der SVZ
und den Liibecker Nachrichten erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal} §
17 Abs. 1 des LPIG M-V beteiligt worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sind friihzeitig gemalh § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
19.03.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Die Stadtvertretung hat am 12.03.2015 den Vorentwurf des Bebauungsplanes
mit Begriindung gebilligt und zur friihzeitigen Auslegung bestimmt.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durch
offentliche Auslegung in der Zeit vom 07.04.2015 bis zum 08.05.2015 im Amt
Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna wahrend der Dienststunden
des Bauamtes erfolgt. Die Nachbargemeinden sind gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
ebenfalls beteiligt worden,

Die Stadtvertretung hat am 25.06.2015 beschlossen den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung sowie mit den Umweltinformationen und
den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen gemall § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich auszulegen.

Die von der Planung berlihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange sowie Nachbargemeinden sind gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 29.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden. Dabei wurden sie iiber die éffentliche Auslegung informiert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A), dem Text (Teil B), der Begriindung, den Umweltinformationen und den
wesentlich bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, haben
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.07.2015 bis zum 14.08.2015 im
Ami Rehna, Bauamt, Freiheitsplatz 1/2, 19217 Rehna , wahrend der
Dienststunden des Bauamtes zu jedermanns Einsicht &6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist gemaR Hauptsatzung am 04.07.2015 in den
Litbecker Nachrichten / SVZ u. zusatzlich am 04.07.2015 auf der Homepage
des Amtes Rehna mit folgenden Hinweisen bekannt gemacht worden:
- dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen,
- dass nadher bezeichnete Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und
- dass nicht fristgerecht vorgebrachte Stellungnahmen unberiicksichtigt
bleiben kénnen.

Siegelabdruck

Die Stadtvertretung hat die fristgema3 abgegebenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemalt § 3 Abs. 1 und 2 , § 4 Abs..1 und 2
BauGB am 25.06.2015/10.03.2016 geprift.

Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 10.03.2016 von der Stadtvertretung als Satzung
beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht mit gleichem Datum
gebilligt.

Siegelabdruck

Der katastermaBige Bestand am ..7$.8.76 wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaRBstab 1: 71°2C. vorliegt.
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie der beigefiigten Begriindung mit Umweltbericht wird
hiermit ausgefertigt.
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Die Satzung Gber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung
auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingeseherz_ werden
kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am ..... 7 Qj/ D
gemall Hauptsatzung in den Liibecker Nachrichten / SVZ u. zusétzlich auf
der Homepage des Amtes Rehna bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und FormverstéfRen und von Mangein der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB und § 5 Kommunalverfassung M-V) und
weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist im Amt Rehna,
Freiheiisplatz 1/2, 19217 Rehna, Bauamt, wahrend der Dienstzeiten des
Bauamtes einzusehen.

Die Satzung ist miAblastdes . 79: 276 in kratt getreten.

[#/}p)

Die Satzung iiber den Bebauungsplan ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V nach
Ausfertigung und Bekanntmachung der Rechtsaufsichtsbehdrde (Kommunal-
aufsicht) angezeigt worden.

Satzung der Stadt Rehna tiber den Bebauungsplan Nr. 16
"Erweiterung der gewerblichen Nutzung am Bahnhof"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
I S. 1548), die Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509).

Praambel :

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI.
S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S.102) in der Zeit rechtsgiiltigen Fassung wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 10.03.2016 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16
"Erweiterung der gewerblichen Nuizung am Bahnhof’, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

Landkreis: Nordwestmecklenburg
Gemarkung: Rehna Flur: 6
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GEe eigeschrénktes Gewerbegebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
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Bauweise
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Flurstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer
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Nutzungsart
Schacht (Rund)

Grenzpunkt

TEIL B - TEXT -

In Ergénzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1 GemaB § 8 Abs. 1, Abs.2 Nr.1 und Abs.2 Nr. 2 BauNVO sind im eingeschrénkten Gewerbegebiet (GEe)
nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, die nach ihrem Storgrad im Mischgebiet zuldssig sind. Das
umfasst nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe, Lagerhauser und Lagerplétze sowie Geschafts-,
Biiro- und Verwaltungsgebaude.

1.2 GemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im GEe allgemein zuldssigen Tankstellen und Anlagen fiir
sportliche Zwecke nicht zulassig.

1.3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO sind im GEe Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten ausgeschlossen.

14 GemaR § 8 Abs. 3 BauNVO ist im GEe ausnahmsweise fiir den Betriebsinhaber bzw. Betriebsleiter eine
Wohnung zuldssig, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und
Baumasse untergeordnet ist.

15 Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird zur Bestimmung der Firsthdhe der baulichen Anlagen als
Bezugspunkt fir die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Gebaude der Schacht, mit der
Bezeichnung 24,41 in der Bahnhofsstralle, als &rtlicher Hohenbezugspunkt, festgesetzt. Die Firsththe
(als hochster Punkt des Daches) von maximal 8,0 m ist einzuhalten.

16 GemaB § 23 Abs. 5 BauNVO sind im Bereich zwischen der Bahnhofstrale und der stralenseitigen
Baugrenze Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen i.S. § 14 BauNVO zuléssig.

2. Naturschutzbezogene Festsetzungen gemaf §1a BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 und
Nr. 25 BauGB sowie § 9 (1a) BauGB

2.1 Die Flache mit MaBnahmen zum Schuiz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
ist als zweireihige Hecke ohne Baume (Pflanzen entsprechend Pflanzliste, mit Saum 5,0 m breit) zu
pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Pflanzabstand Straucher 1,50 m, Reihenabstand 1,50 m.

2.2 In der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine zweireihige Hecke mit 5,0 m Breite
anzulegen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die bestehenden Gehdlze sind in die Anpflanzung zu
integrieren. Zusatzlich sind als Ersatz fur die Rodungen nach § 18 NatSchAG MV 3 Birken in einem
Abstand von mind. 8,00 m zu pflanzen, zu pflegen und auf Dauer zu erhalten.

Als Ersatz fur Rodungen sind weitere Baumpflanzungen zuléssig.

Qualitat: 100/150 cm, 2 x verpflanzt,

Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Weinrose Rosa rubiginosa
Heckenrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sabucus racemosa

3. Zuordnungsfestsetzungen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
Fur den Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplanes werden folgende MaRnahmen auflerhalb des
Geltungsbereiches zugeordnet:3.1Als ErsatzmafRnahme wird in der Gemarkung GroR Thurow, Flur 1,
Flursticke 6/1, 11, 12/2, 12/3, 12/4, 27, 30, 33,36,37,40,41/1, 44, 45, 46, 47/1, 113, 114, 115, 1161,
118, 120/, 122, 123, 137, 125/2 die ,Renaturierung der nérdlichen Goldensee-Niederung® (Okokonto
Goldensee-Niederung) mit einem Flachenaquivalent von anteilig 0,1979 ha FA/KFA zugeordnet.

4. Ortliche Bauvorschrift
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 3 LBauO M-V

4.1 Fir die zu errichtenden Gebaude sind nur reflexionsarme Farben in gedeckten Braun-, Griin- oder
Grautonen zulassig. Gléanzende Oberflachen, leuchtende Farben oder Farben mit Signalwirkung sind
unzulssig.

4.2 Das Betriebsgelande ist mit einem durchgehenden Zaun auf der Grundstiicksgrenze einzufrieden. Die
Zaunhoéhe darf, einschliellich einem bis 30 cm hohen Sockel, 3,00 m nicht Gberschreiten.

4.3 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen gestalterische Festsetzungen verstolt, handelt rechtswidrig im
Sinne § 84 Abs. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld geahndet werden.

Hinweise

1. Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind spatestens in der auf die Genehmigung des
Bebauungsplanes folgenden herbstlichen Pflanzperiode vorzunehmen. Um die Entwicklungsziele zu
erreichen, sind folgende Anforderungen bei der Pflanzung und Pflege zu beachten. Die Fertigstellung
der Pflanzung ist bei Austrieb der Gehdlze in der auf die Pflanzung folgenden Vegetationsperiode
abnahmefahig. Im Pflanzjahr und den beiden Folgejahren ist bei Bedarf zu wassern und der
Krautaufwuchs der Pflanzscheibe zu entfernen. Es ist insgesamt eine dreijahrige Entwicklungspflege
erforderlich.

2. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung von Gehélzbestdnden nur im Zeitraum vom
1.0Oktober bis zum 29. Februar statthaft.

Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach dem § 18
NatSchAG M-V. Die Genehmigung der Baumrodungen erfolgt daher in einem gesonderten Verfahren.

3. Als allgemein verbindliche vorbeugende MaRnahme ist die Festschreibung des Beginns der
Baufeldfreimachung ab 15. August bis Anfang Oktober aufzunehmen.
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Rechtsverbindlich:

genehmigungsfahige Planfassung: Januar 2016
tberarbeiteter Entwurf: November 2015
Entwurf: Mai 2015
Vorentwurf: Januar 2015
Planungsstand Datum:

Satzung der Stadt Rehna iiber den Bebauungsplan Nr. 16
"Erweiterung der gewerblichen Nutzung am Bahnhof"
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