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§1

Geltungsbereich

(N Der im Zusammenhang bebaute Ortsteif geméal § 34 BauGB umfalit das Gebiet, das innerhalb der
in der beigefligten Karte eingezeichneten Abgrenzungsiinie liegt.

{2) Die beigeflgte Karte ist Bestandteit dieser Satzung.

§2

inhaltliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

im rdumlichen Geltungsbereich der Satzung richtetl sich die Zuldssigkeit von Vorhaben grundsétziich nach
§ 34 Abs, 1 und 3 BauGB.

Ma iche un

Die Grundstiicksfldchen dirfen bis zu 3¢ % Uberbaut werden.
- Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser zu errichien
- max. 1 VollgeschoR { eingeschossige Geb&ude mit ausgebautemn Dachgeschol )
- Traufhthe max. 4,00 m
- Firsth&he max. 8,50 m
{(als unterer Bezugspunkt der festgeseizien Héhen gilt die mittlere Héhe des dazugehdrigen &ffentlichen
Straizenabschnities)
Die Traufhdhe ist als Hbhenlage der uleren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaul, die Firsththe
als Hoéhenlage der oberer Dachbegrenzungskante -atso der duReren Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel- definiert.

Die Zahl der zuldssigen Wohnungen ist auf zwei pro Wohngebiude beschrankt.
§3
Naturschutzrechtliche Festsetzungen § 9 {1) Nr. 28 BauGRB

Die vorhandenen Geholzfiichen im Bereich des Léschwasserteiches einschlieBiich seiner Ufervegetation
sind zu erhalten.

Die vorhandenen Baume innerhalb des Satzungsgebietes sind zu erhalten, wahrend der Bauarbeiten gem.
der DIN- Vorschriften zu sichern und dauerhaft zu pflegen.

Naturschutzrechtiicher Ausgleich

Innerhalb der offentlichen Grinflache sind ais Ersatz fiir drei in der Planzeichnung gekennzeichnete zy
féllende Biume (Kastanien) je drei heimische LaubbZume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm der
Arten Eiche, Birke, Ahorn oder Kastanie zu pflanzen und dauerhaft zu erhalien.

Gemat § ¢ (1a) BauGB werden die Ersatzpflanzungen als Ausgleichsmainahme im Sinne des
§ 1a (3) BauGB dem Flurstick 87/10 volistandig zugeordnet.

§ 4

Ortliche Bauvorschriften

ay Déacher:

- Sattei-, Walm- und Kriippelwalmdach
- Dachneigung: 25° - 50°

b) Aulenwinde

- Sichtmauerwerk

- verputzie Bauten

- andere Materialien sind bis zu 30 % der Fassadenflache - ausschiieRlich der Fenster- und Tardffnungen -
zul8ssig, wenn sie zur Betonung einzelner Bauteile dienen.

Hinweis: Wer vorsétziich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstiii. handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Aps. 1 Nr. 1 LBauo M-V und kann mit Builgeld geahndet werden.

§5

inkrafttreten

Die Satzung ist mit Abiauf des Erscheinungstages der Bekanntmachung im amtlichen
Bekanntmachungsblatt - WEGWEISER - in Kraft getreten.

< Textliche Hinweise

Eventuell anfallender Bauschutt und Bodenaushub ist entsprechend seiner Beschaffenheit sach- und
umweltgerecht nach den gesetziichen Bestimmungen zu entsorgen ( nur auf zugelassenen Deponien,
Aufpereitungsaniagen usw.).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch,

- anormale Farbung,

- Austritt von verunreinigten Flissigkeiten,

- Ausgasungen,

- Reste alter Ablagerungen ( Hausmiil, gewerbliche Abfalle etc.)
angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfalibesitzer zur ordnungsgeméaRlen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubes nach §§ 2 und 3 des Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von
Abfallen
{ Abfallgesetz - AbfG ) vom 27.8.1986 BGBI | S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 22 April 1993 ( BGBL | S, 466 ) verpflichtet.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist

gem.§ 11 DSchG M-V (GVbi. Mecklenburg-Vorpornmem Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zustindige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundsteile bis zum Eintreffen des
Landesamtes flir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhaiten.
Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker , der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige

' Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen, Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der

Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamit fur
Bodendenkmalpflege spétestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmaloflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein kénnen und evtl. auftretende Funde gem. §11 DSchG M-V unverzigtich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden,

im Satzungsgebiet befinden sich Niederdruckgasieitungen und Hausanschiiisse der HGW Hanse Gas
GmbH. Der Bauausfilhrende hat deshalb vor Beginn der Bauarbeiten einen Aufgrabeschein und eine
Grtliche Einweisung zu beantragen.

Satzung der Gemeinde Bad Kleinen
Uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Nr. 1

“ Gallentin Sud “

Aufgrund des § 34 Abs.4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern ( LBauC M-V ) in der
Neufassung vom 06.Mai 1998 einschlieflich aller rechtsgliltigen Anderungen wird nach BeschluRfassung
durch die Gemeindevertretung vom 15.05.02 und Anzeige bei der zusténdigen Verwaltungsbehorde
foigende Satzung fiir das Gebiet: Ortsteit Galientin Siid, bestehend aus der Planzeichnung mit inhaltlichen
Festsetzungen und értlichen Bauvorschrifien {iber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen.

Vaerfahrensvermerke:

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsheschiusses der Gemeind
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/

Bad Kleinen, den 23,055 . 2007

Bad Kieinen, den 22.05.92 oo

Die von der Planung bertuhrten Trager tffentlicher
einer Steilungnahme aufgefordert worden.

Bad Kieinen, den 2505, Zeo7

h
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Die Gemeindevertretung hat am »811.01 den Entwurf de Sapfediie
bestimmi.

[
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Bad Kieinen, den 2%&%. 2001 %
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Der Entwurf der Satzung, bestehend aus Karte und Texttsil sowierdieBegrindung, g(aben inder Zeit w0701
bis zum (8 .02 02 wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. ;
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anreg 2
von iedermann schriftlich oder zur Niederschyift vorgebracht werden k@
durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt - WEG
worden.

Bad Kieinen, den 5. ¢S, 2o

Der katasterméRBige Bestand am wird als richtig dargesteilt ‘
lagerightigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehait, dal eine Prifung nur grqb en‘olgie,_da die
rechisverbindliche Flurkarte im MaRstab 1. 1000 vorliegt. Regrefanspriiche kdnnen nichi abgeleitet
werden.

Wismar, den Leiter des Katasteramtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und A#E8GU
Tréger Gffentlicher Belange am 15.05.02 gepriift. Das Ergeb IS i

Bad Kieinen, den 2% 5. Zoéz__

Die Festlegung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten &4
Texttell und Karle, wurde am 15 0502 von der Gemeindeveriretyfuf
Die Begriindung zur Satzung wurde mif Beschiul der Cemeindev 4

i Bufgarrﬁn&d

Bad Kleinen, den 23, 05. ZGOZ

Landes M-V dem Landrat des Landkreises Nordwes
Dieser hat mit Verfigung vom 28.06.02 Az I1V/61 2 - ze f
Verletzungen von Rechtsvorschriften geliend macht.

Bag Kieinen, den 02 ’EF'\Q‘ 2007

Bad Kieinen, den §7 ?XML 2007

Die Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan sowie die Begrindunchagesf D

von jedermann eingesehen werden kann und iiber inhait Auskunft zu @ten ist, sind amgy 4 Loog.
durch Verdffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt - WEGWEISER - orisiiblich bek ntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien
und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechisfoigen (§ 215 Abs.
Fatigkeit und Ertischen von Entschadigungsansprichen ( § 44 Abs.
hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf desd¥7.02 %

Bad Kieinen, den 7.3 '&,‘AQ_ 720072

Gemeinde Bad Kleinen
Landkreis Nordwestmecklenburg

Uber die Klarstellung und Erganzung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Nr. 1 * Gallentin Std ©
gemall § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGRB




