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Zeichenerklarung

i /// Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1
"/]  BauGB einschifeRlich der gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB einbezogenen

. Aufenbereichsgrundstiicke

Abrundung des Ortsteils gem. § 4 Abs. 2a BauGB-MafBnahmenG

Oberbaubare Grundstiicksflichen (§ 34 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23
BauNVO)

~~~~~~ Baugrenzen

Griinflachen (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zasurgriin, privét

Streuobstwiese, privat

Ptanungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

T -+ % Umgrenzung von Fléichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
T T T T vonNaturundLandschatt

OOOO)  Anpfianzen von Bdumen und Strauchem

= ¢ ¢ Umgrenzung von Fischen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und filr die Erhaltung von

s o s o o Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

PRSI ER Geltungsbereich der Abrundungssatzung (§ 34 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 7 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme (§ 34 Abs. 4 BauGBi.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB)

—o ¥ o unterirdische Wasserleitung

Darstellungen ohne Normcharakter

31T Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplanes Nr. 2/92 der Gemeinde
Beidendorf

7
//A vorhandene bauliche Anlagen

o———o vorhandene Grundstiicksgrenzen

17 Flurstiicksnummern

Hinweise:

Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung befinden sich Versorgungsaniagen des Zweckverbandes
Wismar. Es ist deshalb erfordertich, bei einer Uberbauung von Grundstiicken auf denen unterirdische
Wasserleitungen liegen, mit dem Zweckverband Wismar eine Abstimmung herbeizufihren. Dazu ist der
Beginn der Tiefbauarbeiten dem Zweckverband Wismar rechtzeitig und verbindlich anzuzeigen. Eine
Einweisung in die Gegebenheiten durch Mitarbeiter des Zweckverbandes Wismar ist erforderlich. So-
weit erforderiich, ist der Zugang zu den Versorgungseinrichtungen grundbuchrechtlich zugunsten des
Eigentlimers abzusichern.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bodendenkmaie befrof-
fen. Es kdnnen jedoch jederzeit archiologische Funde entdeckt werden. Werden unvermutet Boden-
denkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz unverziglich der unteren Denkmal-
schutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landes-
amtes fiir Bodendenkmaipfiege bzw. der unteren Denkmalschutzbehdrde in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentlimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Bereiche, in denen sich Bodendenk-
male befinden, diirfen nur nach Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde veréndert oder be-
seitigt werden (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V). Um die Arbeiten ggf. arch&ologisch betreuen zu kdnnen, ist es
erforderlich, der unteren Denkmalschutzbehérde den Beginn der Erdarbeiten mindestens vier Wochen
vorher und verbindlich anzuzeigen.

Im Geltungsbereich der Abrundungssatzung sind nach gegenwartiger Aktenlage der zustandigen Be-
hérde keine Altablagerungen im Sinne des fiinften Teils Allasten § 22 Abs. 1 des AbfAIG M-V bekannt
Mit dieser Negativauskunft wird jedoch keine Gewdhr fiir die Freiheit der Flurstiicke von Altiasten oder
Sachverhaiten, die eine alflastenverdichtige Fliche begriinden kénnten, Ubernommen. Soilten bei Erd-
arbeiten Auffilligkeiten, wie unnatirfiche Verfarbungen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist das
Umweltamt Sachgebiet Abfallwirtschaft, des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren.

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannimachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | 8. 2253) in der zuletzt gliltigen Fassung i.V.m. § 4 Abs. 2a BauGB-ManG
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.4,1993 sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meckien-
burg-Vorpommern vom 26.04.1994 wird nach BeschiuRfassung der Gemeindeveriretung vom 23.7.1998
und mit Genehmigung der héheren Verwaltungsbehtrde folgende Satzung fiir das Gebiet der Orislage
Lutterstorf erlassen:

§1 Réaumiicher Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich der Satzung {iber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils umfadt das Gebiet, das innerhalb des in der beigefiigten Planzeichnung ge-
kennzeichneten rdumlichen Geltungsbereiches liegt.

(2} Uie beigefiigte Pianzeichnung mit Eriduterung der Planzeichen sowie die inhalilichen Festseizun-
gen sind Bestandteile dieser Satzung.

§2 Inhaltliche Festsetzungen
(1) Artund Maf der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1.1) Im rdumiichen Geltungsbereich der Satzung richtet sich die Zul&ssigkeit von Vorhaben grundsatz-
lich nach § 34 Abs. 1 bis 3 BauGB.

(1.2) Fir die nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG in die Satzung einbezogenen AuRenbereichsfla-
chen wird festgesetzt, dafl nur Wohngebadude zuléssig sind.

(1.3) Innerhaib des Geltungsbereiches der Satzung darf eine Traufhdhe von max. 3,50 m nicht {iber-
schritten werden. Als Trauthéhe wird die Hhenlage der dufleren Schniitkante der AuRenwand mit der
Dachhaut definiert. Als Bezugspunkt fiir die festgesetzte max. Trauthdhe wird die Strallenoberkante der

zugehdrigen ErschiieBungsstralte, gemessen von der Mitte der straenseitigen Geb&udefront, festge-
setzt.

(2) Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonsfigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25a
BauGB)

(2.1} Zum Ausgieich der Eingriffe in Natur und Landschaft auf den zur Klarstellung und Abrundung her-
angezogenen privaten Aufdenbereichsgrundstiicken ist an den entsprechend gekennzeichneten Stellen
eine mindestens 3-reihige Hecke aus Arten gem. § 2 (2.2) in mehrgliedrig gestuftem Aufbau anzupflan-
zen und durch entsprechende Plegemafinahmen dauerhaft zu sichern. Dabei ist folgender Aufbau vor-
zunehmen;

| Oberhlter Einzeln oder gruppenweise in unregelmaBiger Entfernung zu pflanzende und zu
erhaitende Baume und hochwiichsige Straucher.

It Bilsche Anpflanzung niedriger Straucher, durch regeimafiges Auf-den-Stock-Schlagen
(20 cm {iber dem Boden) alle 7-15 Jahre zu pflegen und zu entwickeln. Beim
Schnitt ist einzelexemplarweise (alle 1 bis 3 Jahre) vorzugehen.

il Krautsaum Ein auf einer Breite von 2 m nérdlich und siidlich der Baum- und Buschreihen
anzulegender und durch entsprechende Pflegemalnanmen zu erhaltender,
bliitenreicher Krautsaum (Standardmischung), der sporadisch afle drei bis vier
Jahre zu mahen ist.

(2.2) Neben den unter § 3 {5) genannten Arten kénnen folgende Arten verwendet werden: Buche (Fa-
gus sylvatica), Brombeere (Rubus fructicosus), Ebersche (Sorbus aucuparia), Esche (Fraxinus excel-
sior), Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus), Vogelkirsche (Prunus avium} bzw. Weide {Salix caprea,
cinerea, fragilis, pentandra oder purpurea), einmal verschuit.

(2.3) Die als private Griinfliche —Streuobstwiese- festgesetzte Griinflache ist als Streuobstwiese zu
gestaiten. Dazu ist pro 200 m? Flache ein einheimischer Obstbaum zu pflanzen, alte Sorten, Hoch-
stdmme oder Halbstdmme, 3xv, aus extra weitem Stand, mindestens 16-18 ¢m Stammumfang mit Bal-
len

(3) Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und Gewdssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB}

{3.1) Die als nrivaie Griinfachen (Z&surgiiin) ausgewissenen Flachen sowie die darauf vorhandenen
Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fir
gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

§3 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Die AuRenwénde der Haupt und Nebengebdude sind in rotem bis rotbraunem Sichtmauerwerk,
glattverputztem Mauerwerk, als Holzverschalung oder als Fachwerk auszufiihren. Anbauten sind in der
Fassadengestaitung dem Hauptgebaude anzupassen.

(2) Die Décher der Hauptgebaude sind nur als Safteldach, Kriippelwaimdach, Walmdach oder Pultdach
auszufiihren. AulRer bei Carports sind Flachd&cher nicht zul3ssig. Bei Hauptgebauden ist eine Dachnei-
gung von 35°- 55°, bei Nebengebauden eine Dachneigung von 10°- 55° zul3ssig. Die Firstrichtung ist
trauf- oder giebelsténdig zur Stralte anzuordnen. Dachaufbauten sind nur in Form von Schieppgauben,
Giebelgauben, Zwerchgiebeln oder Fenstererkern zuléssig.

(3) Je Hauptgebiude ist die Zufahrt zu Carports und Garagen senkrecht zur éffentlichen Verkehrsfidche
anzuordnen. Die Zuwegung ist als wassergebundene Decke oder als Pflasterung mit Rasenfuge aus-
zufiihren.

(4) Einfriedungen sind als Laubholzhecke gemaR § 3 (5), als Maschendraht mit oder ohne Laubhoiz-
hecke geman § 3 (5) an den straRenabgewandten Grundstiicksseiten, als Maschendraht mit Laubhoz-
hecke gemaR § 3 (5) an der strallenzugewandten Grundstiicksseite, sowie als Spieltuun (senkrecht
geflochten), Aderzaun (waagerecht geflochten), ungefugte Feldsteinmauer (Trockenmauer) oder ais
Holzzaun zul8ssig. Kunststoff- und Eisenz&une sind nicht zulssig.

(5) Laubholzhecken sind in folgende Arten auszufiihren: Liguster (Ligustrum vulgare), Hundsrose {Rosa
canina), Hainbuche (Carpinus betulus), Haseinu (Corylus aveilana), Kornelkirsche {Cornus mas), Ro-
ter Hartriegel {Cornus sanguinea), Pfaffenhitchen (Euyonymus europaea), Schwarzer Holunder {Sam-
bucus nigra), Schiehe (Prunus spinosa) undfoder Weitdorn {Crataegus monogyna oder laevigata).

§4 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung der héheren Verwaltungsbe-
hérde in Kraft.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gef
che Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses j&¢
vom 25.4.1995 bis 7.5.1995 erfoigt.
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Haase, Biirgérmeister

i Schreiben vom 27.4.95 beteiligt
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Haase, Blirgenheister

Gemeinde Beidendorf, den 5,2, 7945

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustangh (0
worden.

Gemeinde Beidendorf, den 5,7 7994

Die Gemeindevertretung hat am 20.3.1995 den Entwirt
dung des im Zusammenhang bebauten Qristeils LutipeSieyPiABrgpdungssatzung) mit Begriindung ge-

billigt und zur Auslegung bestimmt, .
g gung _ ) %
Haase, Biirgermeister

ausgelegen. Die befroffenen Biirger und die beriihrten Trég ﬁenﬁicher Belange wurden von der
Auslegung informiert. thnen wurde durch die Auslegung Gelegenheit zur Steilungnahme gegeben. Am
18.12.1995 wurde von der Gemeindeverfretung der tgsBepsliul sowie der Satzungsbeschiul
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Haase, Blirgefmeister

Atatas des 4 ek pises Nordwestmecklenburg
vom 20.6.1996, AZ IV/61/BA/Bdt die Genehmigung veriagt  { 3aEasy ' ’ ~
guna e . 4_.7?_ @/

Gemeinde Beidendorf, den  5.°. 79%F

Gemeinde Beidendorf, den 5 .&°, 799F

Haase, Biirgermeister
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Haase, Biirgerreister

Der geanderte Entwurf der Satzung (iber die Klarstellung und Abrundung des im Zusammenhang be-

tung mit Beschiul® vom 9.12.1996 aufgehoben.
Gemeinde Beidendorf, den 5. . 799F

bauten Ortstels Lutterstorf {Abrundungssatzung), -) is der Planzeichnung und dem Text,

wurde von der Gemeindevertretung am 9.12.1996 ‘»- A g legung bestimmt,
-
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Gemeinde Beidendorf, den 5.7, 777 »j  Haase, Burgefeister
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Der geanderte Entwurf, besiehend aus der Planzeichfitng Und-gen "'3 wurde von der Gemeindever-
tretung am 14.4.1997 gebilligt und zur Auslegung bggimmt{ eid>N % ‘7 @ /
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Gemeinde Beidendorf, den & o 79 FF ( Maase, Biirgermeister
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Den betroffenen Biirgern und beriihrten Tragern dffentlicher Bélange wurde durch die ffentliche Ausle-
gung gemal § 34 Abs. 5 Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben. Die
offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 5.12.1997 bis 12.1.1898 im Amisgebdude des Amtes Bad
Kleinen wahrend der Dienststunden statt. Die Auslegupsg 1y de am 26.11.1997 im Mitteilungsbiatt des
Amtes Bad Kleinen orisiiblich bekanntgemacht. g-:;_‘"' pager difentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 8.12,1527 dber die Sffentliche Ay
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten -%wmuq der Biirger sowie die Stel-
lungnahmen der Trager tffentlicher Belange am 23787998 g -_-., as Ergebnis ist mitggtewn.
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Gemeinde Beidendorf, den & .. 779 o Haase, Birgengjéister
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Die Satzung iiber die Klarstellung und Abrundung ds§i weEiRhang bebauten Oristeils Lutterstorf

mwurde am 23.7.1998 von der
27 "‘ 9 > 4
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Tl Haase, Brgemheister

(Abrundungssatzung), bestehend aus der Planzeichyl#igund
Gemeindevertretung beschlossen. fw (Y%

iy

=
Gemeinde Beidendorf, den ~ 5 . 795 ' (S

%

N,

gen erteilt

Gemeinde Beidendorf, den <% 2.G5

Die Auflagen wurden durch den satzungsinderiidéti’ZBEst
09..44:.94... erfultt, Die Aufiagenerfillung T
westmecklenburg vom A5.02.94, bestatigt.
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Haéte, Biirgermeister

Gemeinde Beidendorf, den 2+ 7. 49

Die Satzung {iber die Klarstellung und Abrundung ¢
wird hiermit ausgefertigt. ,

Gemeinde Beidendorf, den 24. 2. G4

Satzung
der Gemeinde Beidendorf
iiber die Klarstellung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Lutterstorf
(Abrundungssatzung)



