PLANZEICHENERKLARUNG
ERLAUTERUNG DER FESTSETZUNGEN

1.

SATZUNG DER GEMEINDE SCHLAGSDORF

SATZUNG UBER DIE ERGANZ__UNG DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN
ORTSTEILS VON SCHLAGBRUGGE IM BEREICH NORDLICH DER BEBAUUNG AN

DER SCHLAGSDORFER STRASSE

- ERGANZUNGSSATZUNG SCHLAGBRUGGE NORDWEST -

PLANZEICHNUNG M 1 : 2.500

Gemarkung :

Flur :

Flurstiicke :

Teile der Flurstiicke :

Schiagbriligge
1

518, 5/9, 5/10 und 5/11
3, 5/12 und 6/7

GRUNFLACHEN

QSUIRNY  Grunflache, privat  (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB ) \

Zweckbestimmung :

Hecke erhalten

Grinfidche, offentiich

Zweckbestimmung : A

K4
Hecke anpflanzen /

Aufgrund

- des § 34, Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 27. August 1997 ( BGBL. |, 8. 2141, 1998, |, 8. 137 ), einschlieBlich
aller rechtsgilitigen Anderungen

- des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( L. BauO M - V ) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M — V S, 468,ber. S. 612), einschiieRlich
aller rechtsgiiltigen Anderungen, in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

wird nach Beschiussfassung durch die Gemeindevertretung Schiagsdorf vom und nach
Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens folgende Satzung der Gemeinde Schlagsdorf Ober die
Ergédnzung des im Zusammenhang bebauten Oristells von Schlagbriigge im Bereich nérdlich der
vorhandenen Bebauung an der Schiagsdorfer StraBe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) - Ergénzungssatzung Schiagbrilgge Nordwest - sowie die ﬁrtllchen Bauvorschriften
{iber die Gestaltung der bautichen Anlagen erlassen :

§1 Réaumlicher Geitung_sber&aich o _ ‘
RS N N WY SN W U NS

1.1 Die zur Erganzung in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogenen Flichen ( § 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ) umfassen das Gebiet, das innerhalb der in der Planzeichnung
emgezelchneten Abgrenzungstlme iuegt

1.2 Die Planze;chnung |st Bestandtefl der Satzung

§2 Inhaltliche Festsetzungen

21 Festsetzungen zur Art und zum MaB der baulichen Nutzung {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

211 Im Geltungsbereich der Satzung dirfen als Hauptgebdude nur Wohngebiude als
- eingéschossige Einzelhduser errichtet werden.

2.1.2 Je Grundstiick ist eine Uberbauung durch Gebidude einschlieBlich Nebenanlagen, die dem

Nutzungszweck der Grundstiicke dienen und der Wohnnutzung nicht widersprechen, sowie

- Zufahrten von 400 m? zuldsslg, davon ist fir das Haupigebdude {ohne Terrasse) eine
Grundfldche von maximal 150 m? zuléissig.

2.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
" Landschaft (§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

2.2.1 iIn den ais ,Private Griinfliche" mit der Zweckbestimmung Hecke festgesetzten Bereichen
sind die vorhandenen Heckenpflanzungen zu erhalten. Je Grundstiick ist lediglich die
Schaffung einer vier Meter breiten Unierbrechung der Hecken fiir die Anlage wvon
Grundstiickszufahrten zuléssig.

222 Fir die Begriihung der privaten Griinflachen sind zu mindestens 60 % einheimische
Laubgehblze zu verwenden,

2.2.3 Die notwendigen Zufahrten und Parkstellftfichen auf den Grundstiicken sind aus weitfugigem
- oder wasserdurchidssigem Pflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen herzusiellen. Es
ist mindestens ein Fugenanteil von 25 % einzuhalten.

2.3 Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 a BauGB )

2.3.1 Als Kompensations — und ErsatzmaR@nahmen fir die zusétzliche Bodenversiegelung im
Geltungsbereich der Satzung werden folgende Festsetzungen getroffen :

232 Als westlicher und nérdlicher Abschluss der westlichen Grundstiicke im Geltungsbereich der
Satzung ist eine dreireihige Hecke aus elner Maschung der nachstehend genannten Gehdlze

zu pflanzen :
~ Hainbuchen - Haseinuss
- Eberesche - Brombheere
- Ahorn ~ Schwarzer Holunder
- Feldahorn - Hundsrose
- Stieleiche - Schwarzdorn

Es ist zur Hecke ein Brachesaum von 5 Metemn frei zu halten. Die Hecke ist durch einen Zaun
zu schiitzen.

2.3.3 Als Pflanzgut fiir die Hecke sind Heister mit einer GroRe von 175/200 cm und Strducher von
125/150 cm zu verwender,

234 Als zusitzliche Ausgleichsﬂ'uaﬁnapme far| die \{emngerung des {kologische Werts der
beiden vorhandenen Hecken an der Stralse durch'das ‘Satzungsgebiet wird ‘festgbseétzt, dass
an der StraBe Schiagsdorf — Schlagresdorf 50 einheimische Laubbdume mit einem
Starmmunfang von mindestens 16/18 cm zu pflanzen sind. Den Bdumen muss mindestens ein

Die Gemeindevertretung hat am 23. September 2002 die Aufstellung der Satzung
beschlossen und die Satzung zur Auslegung bestimmt. Der Beschluss lber die Aufstellung
der Satzung und die &ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Abdruck in der ,, Schweriner Volkszeitung * am 30. Septemb 02 und

am 1. Oktober 2002 durch Abdruck in den ,Lilbecker Nachricht Q\Oﬂéﬁbikah\ iffentlich
bekanntgemacht worden. ' “&

Schlagsdorf, den 4. Oktober 2002 Burgerme;ster

Die von der Planung berithrten Tréger &ffentlicher Belange sind mit S "" men/
vom 30. September 2002 zur Abgabe einer Stellun% aufgefordert wo

Q"—

Blirgermeister

.

Schiagsdorf , den 4. Oktober 2002

Schlagsdorf , den 28. Februar 2003

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Anregungen der.
Stellungnahmen der Tréger Gffentlicher Belange am 24. Februar 2003

ist mitgeteilt worden. 7 /6/ 7

Schlagsdorf, den 28, Februar 2003 Blirgermeister

Schlagsdorf, den 28. Februar 2003 Bul‘germelster

Die Satzung der Gemeinde Schiagsdorf iber die Ergénzung des im: Zuéamménhang
bebauten Oristeils von Schlagbriigge im Bereich nérdlich der Bebauung an der Schiagsdorfer
StraBe ist mit Schreiben vom 12. Mérz 2003 beim Landrat des Landkreises
Nordwestmecklenburg angezeigt worden.

innerhalb der Priffrist wurden wvon der Anzeigebehdrde keine

Rechtsvorschriften geltend gemacht. ‘j M?

Schlagsdorf, den 15. April 2003 Blirgermeister

Die Satzung der Gemeinde Schlagsdorf iiber die Ergdnzung des i
bebauten Ontsteiis von Schiagbriigge im Bereich nirdlich der Bebauung an de
Stralle, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), ,n'r . der zugehﬁngen

Begriindung wird hiermit ausgefertigt. f" ;
- /&Z, i

Schiagsdorf, den 15. Aprii 2003 Birgermeister

y S
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens zur Satzung sowie die Ste!le,’bes ser: ehese auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann-und-Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 19. April 2003 durch Abdruck in den ,Libecker

Nachrichten” und am 26. April 2003 durch Abdruck in der .Schweriner Volkszettung o

ortslibiich bekannigemacht worden. -

in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mingeln in der Abwigung sowie auf die Rechisvorschriften und die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg - Vorpommern vom 13. Januar 1998, mit allen rechtsgiiitigen Anderungen) und
weiter auf die Filligkeit und Erléschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. -

Die Satzung ist mit Ablauf des 26. April 2003 in Kraft getreten.

T A

Schiagsdoif , den 8. Mai 2003 Burgermeister

ERLAUTERUNGEN DER DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER unversiegelter Wurzeiraum von 12 m zur Verfigung stehen.

b .2.3.5__Entsprechend § 9 Abs. 1 a BauGB werden die MaBnahmen entsprechend Pkt.2.3.1, 2.3.2,

2. SONSTIGE PLANZEICHEN

&

vorhandene Nebengebéude

: . : R - . 0 CTTm ©23.370nd 2.3.4 den Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung zugeordnet. Die
e i i - : Flurstocksbezeichnun 3. 3. “der Satzu net ' )
gzﬂ:ﬁgdes rRumichen Gellngsbereicnes der (§9Abs.7BauGB) - | 28 lurs g Finanzierung der Ausgleichsmainahmen durch die Grundstiickseigentimer regeit sich nach ) . N
: ) . H Bemaﬁung in Metern den Bestimmungen der §§ 135 a und 135 b BauGB. ‘ ) =R ¢ -ﬁ"‘ oo N Soeny
MM Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der rechiskréftigen Satzung Ober die v =T & DA ssowjaoggenm ' N :
Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils . % /] vorhandene Hauptgebiude AN éy/ \ iebse
von Schiagbriigge : § 3 Gestalterische Festsetzungen ( § 86 LBauOM -V sy SR S %m {J WIS
. - SCHONBERG 3¢ ressow B/

Hinweise :

1. Natur — und Landschafisschutz

Der Geltungsbereich der Satzung befindet sich im Biosphérenreservat Schaalsee.

Die Bestimmungen der Biosphdrenreservatsverordnung sind daher einzuhalten.
Entsprechend § 6 Abs. ( 1) Satz 2 Nr. 7 der Biosphérenreservatsverordnung ist es unter
anderem verboten, Ufergehéize, Rohricht — und Schilfbestinde, Biische, Feldhecken,
\Walthecken, Feldgehdlze, Einzelbiiume, Baumreihen, Alleen oder Baumgruppen auBerhalb
des Waldes zu roden oder zu schédigen. Ausgenommen sind die zur Erhaltung erforderlichen
PflegemaBnahmen sowie unvermeidbare Mafnahmen zur Unterhaltung der Wege und
Gewiésser sowie die Ma3nahmen gemaB Punkt 2.2.1 dieser Satzung.

2. Bestand von Ver - und Entsorqungsleitungen

2.1 Im ausgewiesenen Bereich befinden sich Ver - und Entsorgungsleitungen der WEMAG AG,
des Zweckverbands Radegast und der Deutschen Telekom AG. Bei Ndherungen mit
BaumalRnahmen jeder Art an diese Anlagen sind diese Betriebe vorher zu konsultieren. Durch
die Bebauung notwendige Leltungsumlegungen sind mdglich, missen jedoch wvom
Verursacher finanziert werden.

22 Bei Bauarbeiten im N&herungsbereich vorhandener Elektroleitungen sind die Forderungen
der DIN VDE 0210, 0211 und 0100 Teil 520 zu beriicksichtigen.

2.3 Ostlich von Schlagbriigge verliuft eine groBriumige Wasserversorgungsieitung mit der
Dimension DN 250, Da die genaue Lage nicht bekannt ist, ist es méglich, dass sich Teile der
Leitung in der als Offentliche Griinfliche Hecke fesigeseizten Flache im Osten des
Geltungsbereichs der Satzung befinden. Im Bereich der Leitung ist die Pflanzung von
tiefwurzelnden Pflanzen nicht zuléssig.

3. Abfallbeseitiqung

Der Geltungsbereich der Satzung wird von Millentsorgungsfahrzeugen nicht angefahren. Die
Abfalibehélter sind von den Grundstiickseigentimern daher am Tag der Abholung an der
OrtsdurchfahrisstraRe nach Schlagsdorf zur Abholung bereit zu stellen und nach erfoigter
Entleerung zum Grundstiick zuriick zu befordern.

3.1 Fir neu zu ermichtende Hauptgebdude sind nur Saiteldicher , Walmdécher oder
Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 35° bis 50° zuldssig.

3.2 Dachaufbauten sind nur zul&ssig, wenn sie
- gin Drittel der Trauflinge der Geb&ude nicht liberschreiten,
- mit einem Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang errichtet werden,

- einen Abstand von mindestens drei Ziegeireihen von der Traufe haben und
in der Dachdeckung mit dem Hauptgeb&ude Gibereinstimmen

3.3 Die Fassaden der Gebdude sind nur in Putz und Sichtmauerwerk, Anstrich auf Mauerwerk
sowie in Holz ( Giebeldreiecke ) und Holzfachwerk mit Ausfachungen in Putz oder
Sichtmauerwerk bzw. Anstrich auf Mauerwerk zuléssig.

3.4 Als Dacheindeckungen sind nur Dachziegel und Dachsteine mit rotem bis rotbraunem oder
anthrazit bis schwarzem Farbton zuldssig.

35 Ordnungswidrigkeiten
Wer vorsitzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdfit, handeit
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M ~ V . Verstiife kinnen mit Buigeid
geahndet werden.

§4 In—Kraft-Treten

Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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