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ZEICHENERKLARUNG

3N Flurstiicksgrenze und Flursticksnummer

Elnbezlehung von Fiéichen nach § 34
Abs. 4 Satz T Nr. 3 BauGB

| Zahl der Voligeschosse, als Hachstmal
THpa7 4.00m  Traufhdhe, als Hochstmal dber Bezugspunkt

Bezeichnung der Teilbereiche (z.B. TB1)
T Straenverkehrsfitiche, Begrenzungen der Strafien-

und Wegefidchen

Grenze des rdumlichen Geliungsbaraeiches der Satzung
nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
Satzung Teil 1

L []  vorhandene Gebéude mit Wohnungen / Nebengebzude
Graben offen / verrohrt, in der Unterhaltungspfiicht

=S""""  des Wasser und Bodenverbandes
@ @ Erhaltungsgebot fiir Alleabiume,
geschlizt nach § 27 LNaiG M-V

TEXT
INHALTLICHE FESTSETZUNGEN

SATZUNG

der Stadt Schinberg Uber dle Festlegung und Ergénzung des im Zusammenharégsbebauten Ortstells fir den Berelch
Grliner Wag / Marienstrafte in Schiinberg nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB Satzung — Teil 1

{Bebauung unmittetbar am Griinen Weg?

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. eBtember 2004, BGBI. | 8. 2414, zuletzt ge#indert durch Art. 3 des Gesetzes vom 05. Seplember 2006, BGBI,

16,2098, wird nach Beschlussfassung durch die Stadiverirefung der Stadt Schonberg am ....weesereseen:

folgende Satzung der Stadt Schinberg dber die Fesﬂe%ung und Erganzung des im Zusammenhang bebauten Orts-

{’Ed‘l S ;ﬂr ?en Bereich Grliner Weg / Marienstralte in Schinberg - Satzung - Teil 1 (Bebauung unmitielbar am Griinen
'og) erlassen:

1
Réumlicher %‘ellungsberetch

1% Der Bereich der Satzung tber die Festlegung und E::gnﬂnzung des Im Zusammenhang hebauten Oristells nach

4 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB filr den Beraich Griner Weg / Marienstrafle in Schénberg - Satzung - Tell 1
ebauung unmitielbar am Griinen Weg) umfasst das Geblet, das innerhalb der in dem beigeflgten Lageplan gekenn-

zelchneten Abgrenzungsiinie llegt.

{2) Die beigefligte Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

2
Zuléssigkelt%on Vorhaben
{1) Die Errichtung von Wohngebauden Ist gemaR § 34 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB zulissly.

3
Planungsreohﬂﬁzhe Festsetzungen

(1) Gebéude im Tellbereich 1 (TB 1) sind nur mit maximaler Trauththe von 4,00 m Uber Oberkante Fartigiufiboden

im Erdgeschoss zuldsslg, Die konstruktive Sockelhdhe, die der Oberkante des Fertigiufbodens entspricht, darf max-

imal 0,60 m {iber dem Bezugspunkt liegen. Als Bezugspunkt fiir den TB 1 gilt die Héhe der angrenzenden Erschlief-

un?sstraﬁe/{irﬂner Weg, Die Sockelndhe darf nicht unter dsm Bezugspunkt liegen. Die Trauththe ist die Schnittikante

zwischen den AuRenflichen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachaufienhaut, unabhéngig davon, in welcher

g&geAgichﬁhe e_ilggnﬁiéd%e) Traufe (unterster Punkt der ggf. ibarstehenden Dachhaut) und/oder die Traufrinne befindet.
s, 1 Nr. 1 BauGB).

(2) Die Zahl der Vollgeschosse wird im Teilbereich 1 {TB 1) mit einem Vollgeschoss festgesetzt. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB),

(3)hAusnahmsweise sind innerhalb des Teilbereiches 1 (TB 1) Pulidécher zuldssig. Fir Gebdude mit Pultddchem Ist aus-
nahmeweise eine maximale Trauththe von 5,00 m zuldssig.

4
Festsetzungen und MaRnahmen zu?n Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

(1) Fiir Eingriffe auf dem Flursttick 344/1 sind exteme Ersatzmalinahmen erforderlich. Als externe ErsatzmaRnahmen
wird die Pilanzung von 3 Einzelbdumen auf ffentlichen Fiéichen innerhalb des Stadtgebietes von Schénberg festge-
setzt. Fur die Planzung sind ausschliefilich heimische, standorigerachte, miitel- bis groRkronige Laubb&ume zu ver-
wanden. Die Einzelb&ume sind als Hochstdmme mit Ballen und einem Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu

flanzen. (2) Die externe AusgleichsmalRnahme unter § 3 (1) wird den Elngriffen auf dem FlurstOck 344/1 zugeordnet.
Die Ausgleichsmalnahme ist spatestens unmittelbar nach Realisierung der Vorhaben zu realisieren und spétestens
in der Pilanzperiode nach Fertigstellung der Hochbauten abnahmeféhig abzuschlieRen,

5
Nachrichtiiche Ube?nahmen und Hinweise

(1) Bodendenkmalpflege - Der Beginn der Erdarbelten Ist der unteren Denkmalschutzbehtrde spétestens zwel Wochen
vor Termin schriftiich und verbindlich mitzuteilen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, Ist dies gemaf DSchG
M-V § 11 unverzhglich der unteren Denkmalschutzbehtrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen
eines Verlreters des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfiege bzw. der unterenDenkmalschutzbehdrde in unver-
éndertem Zustand u erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentlimer
sowie zuféﬂlige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Diese Erhaltungsverpflichfung erlischt 5 Werkiage nach
Zu?ang der Anzeige, kann Jedoch durch die untere Denkmalschutzbehtrde zur Sicherstellung einer fachgerechten
Untersuchung und Bergung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V). Ordnungswidrig
handelt, wer nicht unverziiglich Anzeige bel der unteren Denkmalschutzbehoide erstattat oder das Bodendenkmal bzw.
seine Entdeckungsstétie nicht in unverindertem Zustand erhéilt (§ 29 Abs. 1 DSchG M-V).

{2) Allasten - Erkenntnisse Uber Aftlasten oder altlastverdéchtige Fidchen liegen dem Landkreis Nordwestmecklenburg
nicht var, Sollten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie unnatiriiche Verf&rbungen bzw. Gerliche des Bodens aufireten,
Ist das Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburg, Sachgeblet Atlasten / Immisslonsschutz, unverztiglich zu
informieren. Werden schédliche Bodenverférbungen oder Allasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBod
SchG) festgestellt, sind die hotwendigen Manahmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, anierunﬂ hzw.
Sicherung) mit der zusténdi%en Behorde abzustimmen. Bei Erfillung dieser Pilichten milssen die planungsrechtlich zu-
I&ssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus ergebends Schutzbedrinis beachtet werden, sowait dieses mit
den Bodenfunkilonen nach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Fir jede MaRnahme, die auf den Boden einwirkt,
ist entsprechend Vorsorge zu treffen, dass schédliiche Bodenveranderungen nicht hervargerufen werden. Bodenein-
wirkungen sind zu vermelden bzw. zu varmindern, soweit dies im Rahmen von BaumaBnahmen verhalinismaRig lst,
Bel der Sicherung von schédlichen Bodenveranderungen Ist zu gewshrlelsten, dass durch die verbleibenden Schad-
stoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachtellige Belastung fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit entste-
hen. Im Falle einer Sanierung muss daflir Sorge getragen werden, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Alt-
last soweit entfernt wird, dass die filr den jewelligen Standort zulssige Nutzungsmdglichkeit wieder hergestelit wird.

(3) Lelun}gsbestand - Innerhalb des Satzurzfls;gsbletes sind Leltungen von Ver- und En!sorgungsu'agem, u.a. Zweck-
verband Grevesmuhlen, E.ON e.dis AG und E.ON Hanse AG, innerhalb der dffentlichen Flachen vorhanden. Auf eine
Darstellung dieser Leitungen wird verzichtet. Die Leltungen dieser Ver- und_Entsorgunggtrﬁger dirfen durch BaumaR-
nahmen nicht beeintréchiigt werden. im Baugenehmigungsverfahren sind die Ver- und Entsorgungstréger zu betei-
ligen. Durch den Bauaniragsteller ist sicherzustellen, dass mit Errichtung selnes Vorhabens keine vorhandenen Leit-
ungen beeiniréchtigt werden,

4) Katastrophenschutz - Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Nach bisherigen
riahrungen Ist nicht auszuschilefien, dass auch in den fr den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmitielbelastet
bekannten Bereich Einzelfunde auftreten kinnen. Aus diesem Grunde sind Tlefbauarbeiten mit entsprechender Vor-
sicht durchzufiihren. Sollten bei diesen Arbeiten kam| fmittelvardﬁchtidga Gegensténde oder Munition aufgefunden
werden, st aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
gg:id deﬁl Muniliein%bargungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizel und ggf. die &rtliche Ordnungsbe-
o hinzuzuziehen.

g‘i) Schutzmalinahmen fUr die nach § 27 LNalG M-V gesetzlich geschiltzte Allee - Alle Handlungen, die zur Zerstérung
aschédigung oder nachhaltigen Verénderung der nach § 27 Abs. 1 LNatG M-V gesetzlich geschiitzten Allee fiien
kénnen, sind verboten, Urm Baainlrﬁmﬁ%ﬂngan an dieser geschiitzten Allee zu verhindern, sind entsprechende Schuiz-
maBmaRnahmen, z.B. Kronen-Traufen-Wurzelbriicken oder andere wurzelschittzende MaRnahmen, durchzufUhren.
Die gesetzlichen Vorschriftan und die allgemeingliigen Forderungen des Gehdlzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Schutz
von B&umen, Pflanzenbest&nden und Vegetationsfidchen” sowle der RAS- LP 4 Schutz von Béumen, Vegetationsbe-
sténden und Tieren, sind zu beachten.
6
Inkra%tlraten

(1) Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung in Kraft.

tratung vom 15.12.2005, Die oristibliche Bekannt-

1. Au este!ltaufgmnd des Aufstellungsbesthlusses-dersi dt
furck ) Im Amitsblatt am 28.04.2006 erfolgt;
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machung des Aufstellungsbeschlusses &

Schonberg, don 4.1/, 5. C04.. e o
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reh dlo-Stadivertretung beschlossen und zur B teililgung
fan Behtirden und sonstigen Tréger Gffentiicher Belange
aliungnahme aufgefordert worden. )

2. Die Satung wurde am 09.03.2008 alé Eriwa
der Offentlichkeit bestimmt. Die von def Planung:-bér
sind mit Schraiben vom 08.05.2006 zv Ablatie-sine
Schonberg, den Fon. 2 Zead ”

................ Lo

BOrgermelgter

3. Der Entwurf der Satzung Uber die Festiagun génziing des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir den
Bereich Griner Weg / Marienstrae in Schnberg - Teil 1 bestehend aus Lagep]an und inhaltlichen Fesisetzung
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.05.2008 bis zum 09.08.2006 wahrend der Dienststunden nach
33 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. i

io dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsirist von jedermann
schriftlich oder zur_Niederschrift abgegeben werde) nen und dass nicht fristgemaf ab%sgabene Stellung-
nahmen (ber die Beschlussfassung de Hng binb: ichigt blelben kénnen, durch VerSfientliichung im
Amisblatt am 28.04.2006 ortsiiblich b arden. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentiicher
Belange wurden mit Schreiben vom 0f.04. Sffentliche Auslegung informiert, :

Schiinberg, den ...... & /2. oo

4, Aufgrund der eingegangenen Stellungnahi
der aizungwlrd‘?;oﬁa ei%hrt. " '

2

Die Stadtvertretung ﬁat die vorgebrac \Stﬁlhihgnaﬁ' y Uffentlichkelt sowie die Stellungnahmen der

Behdrden und sonstigen Tréger offentli e??g’r/ 11,2006 gepriift. Das Ergebnis ist mitgegilt worden.
P 2. 200l | & CA By )
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5. Die Satzung (iber die Festlegung und Ergﬂnzun% M Zusammenhang bebauten Ortsteils flir den Bereich
Griiner Weg / Mariensfrale in Schénberg - Teil 1, bestehend aus Lageplan und inhalflichen Festsetzung wurde
am 30.11.2006 von der Stadivertretung beschlossen
Die Begrﬁndunrﬂ zur Satzung lber die Festiegung und £

ner Weg / g?

ganzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fiir
eij% wurde mit Beschluss der Stadivertratung vom

Q@

den Berelch Gl arienstrale in/€
30.11.2006 gebilligt.

6. Die Satzung Uber die Festlagung und E QiR Imedes Zusammenhang bebauten Ortstells fiif den Bereich
Grliner Weg / Marienstralie in Schiinberd - Teil 4, bestEl

and. aus Lageplan und inhalfiichen Festgetzung, wird
hiermit ausgefertigt. Q ,
Schinberg, den .....¢ (00 2006 e

Blingermeister

7, Die Satzung dber die Festiegung und-Erg [ im Zusammenhang bebauten Oristeils fir
den Bereich Griiner Weg / Marienstrafie in Schonbierg - Teil 1 sowie die Stelle, bei der der Plan sowie die Be-
rindung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den
nhalt Auskunit zu erhalten ist, sind durch Verbffentlichung im Amisblatt am 22,12.2006 oristblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrensfehlern und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwﬁ?ung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs, 1 BauGB) und_welter
auf Falligkeit und Erlbschen von Entschid ngsansp%chen( 44 Abs, 3 Satz 1und 2 sowle Abs. 4 BauGR),

zu den § 44 Abs, 1 BauGB ermélchtigt und-aufdie> Bag u%%as ﬂ 5 Abs, 5 Kommunalverfassung M-V (KV
M-V} in der Fassun%der Bekannima vierii §8.06,20 :&i Bl. M-V 8. 205), zuletzt geéindert durch Gesetz
vorn 23.05.2006 (GVOBI, M-V 5. 194) ipgewiese Woiden’ -

A us\a,mmap;lan ebauten Ortsteils"
I

Die Satzung Qber die Festle?ung und Ergan -1)" 2
it Ablauf ges <l 2RE in Kraft getretey,

Griiner Weg / Marienstrale In Schd be‘gg-/ei 08
‘fi e I T e
Schtnberg, den ... 5. S8 2.

SATZUNG

“ DER STADT SCHONBERG
UBER DIE FESTLEGUNG UND ERGANZUNG
DES IM ZUSAMMENHANG BEBAUTEN ORTSTEILS
" FURDENBEREICH
GRUNER WEG / MARIENSTRARE IN SCHONBERG
SATZUNG - TEIL 1

nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 BauGB
(Bebauung unmittelbar am Griinen Weg)

M1:7.500

Planungsbliro Mahnel | | Peanungsstand: 80 November 2008

Rudolf Breitscheid-Stree 11 Tel. 03881/7106- O S ATZU N G
23036 Grevesmihlen Fax 03881/7106-50

LK Nwh / Btadt Schiinberg / Ergénzungssetzung / Stend: Satzung 30.1.2006




