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Teil A : Planzeichnung

Gemarkung: Warnow
Flur ¢ 1
MaBstab : 1:1000
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Bebauungsplan Nr. 1/91

Ortsmitte/Schulsteig

nordlich und sidlich der Dorfstrasse
bis in_den Bereich Meierberg
und sudlich des Schulsteiges

vorzeitiger Bebauungsplan
gem,§ 246a Abs.1 Satz 1u3 BauGB
in Verbindung mit § 8 Abs.2-4 BauZVO

SATZUNG DER GEMEINDE WARNOW

Aufgrund
‘ - des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986
(BGBL . | §. 2253 ) zuletzt gedndert durch durch Art. 1 des Investitionserleichterungs - und
Wohnbautandgeselzes vom 22.04.1693 ( BGBL .15.466)
- des § 83 der Bauordnung vomn 20.7.1990 { GBL. I Nr, 50, 8. 829)

/ - des investitionserteichterungs - und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04,1983 ( BGBL. |,

$.466)

- der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { Baunutzengsverord-

nung - BauNVO ) vorn 23.01.1890 (BGBL . 1 S. 132)

- der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitptine und die Darsieliung des Planinhaits
( Planzeichenverordnung 1880 - PlanZV 90 ) vom 18.12.1990 ( BGBL. 1, 1281,8. 58)

wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom 256.05.1993 und mit Genehmigung
durch den Innenminister des Landes Mecklenburg - Vorpornmem folgende Satzung {iber den Bebau-
ungsplan Nr. 1/ 81 fiir das Gebiet ndrdiich und siidlich der DorfstraBe und siidlich des Schulsteigs , .

- bestehend aus der Planzeichnung ( Teil' A ) und dem Text ( Teil B) , erlassen:
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1. Festsetzungen zur baulichen Nutzung (gemif Baxﬂ\NO)
1.1. Dorfgebiete (§ 5 BauhNVO)

In den als Dorfgebiet gekennzeichneten Bereichen wird nach § 1 Abs. (5)
BauNVQ in Verbindung mit § 1 Abs. (9) BauNVO festgesetzt, daB Tankstellen,
die nach § 5 Abs. (2) Nr. 9 BauNVO allgemein zulZssig sind, nicht zuge-

Nach § 1 Abs. (6) Nr. 1 der BauNVO wird festgesetzt, dafl in den als Dorf-
geblet gekennzeichneten Bereichen Vergniigungsstédtten, im Sinne des § 4 a
2, die gem#R § 5 Abs. (3) ausnahmswelse zugelassen werden,
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.2. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BaulVO)

In denen als Allgemeine Wohngebiete gekennzeichneten Bereichen wird nach
§ 1 Abs. (6} Nr. 1 in Verbindung mit § 1 Abs. (9) BauNVO festgesetzt, daf
Tankstellen, die gemdfl § 4 Abs. (3) Nr. 5 BaulVO ausnahmsweise vorgesehen
sind, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

1.3. Reine Wobngebiete ( § 3 RaulW0)

in denen als Reine Wohngebiete gekennzeichneten Bereichen wird nach § 1
Abs. (6) Nr. 1 der BaulW0O festgesetzt, dall Nutzungen gemdf § 3 Abs. (3)
Nr. 1 BaulNVQ, die als Ausnahme liir dieses Baugebiet vorgesehen sind, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Festsetzungen zur Einordnung von Gebzuden und Anlagen
Entsprechend § 23 Abs. (3) der BauNVO wird festgesetzt, daf die durch Bau-

grenzen definierten bebaubaren Fléchen fUr Eingangsbereiche und Erker um
maximal 1,50 m Uberbaut werden diurfen.
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3. Festsetzungen zu Leitumgsrechten

Leitungsrechte fir die Allgemeinheit werden beidseits der StraRen A bis[G ] .
.In einer Breite von 3 m festgesetzt. Dies umfaBt die Befugnis der Gemeinde\
unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen in diesem Bereich herzustellen &
und zu unterhalten. Nutzungen, die dies beeintrichtigen kénnen, sind un-

Zuléssig.

halten.
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ist zu gewdhrleisten,

mit § 83 Baul)

‘“‘.“, 1.“ ‘-.’I . A
r )
el ? ‘. )
‘ oBd ;
g ot . o
* . R X
- ""“*"'”‘*}if:f:» . z A
S \ 3
et o "
‘}_*—%@Cgeander‘t:
leat .
Sy I s
F T ', Hausgtirten -.

4. Festsetzungen zu landschaftspflegerischen Mafinabmen

Der vorhandene Grofigrinbestand im Plangeltungsbereich und die kniick
X Pflanzungen im Bereich Schulsteig sind zu erhalten. Die Flidchen zwiser
der straflenseitigen Baugrenze und den StraRen und Mischverkehrsflichénm, vom«
bffentlichen Pflanzungen sind auf Privatgrundsticken zu dulden und zu untet-

Das Regenwasserrickhaltebecken im Grimbereich sidlich der DorfstraRe ist
als naturnaher Bereich auszubilden. Ein Konstanter Wasserstand im Becken
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5. Gestalterische Festsetzungen (gemidfl § 9 Abs. (4) BauGB in Verbindung

Wohngebdude sind mit Satteldach, Walmdach oder Krippelwalmdach mit einer
Dachneigung von 40°-55° auszubilden.

Befestigte Grundstiicks- und Hofeinfahrten sind zu pflastern.
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Hinweis: Im gesamten Planbereich gilt die Gestaltungssatzung der

Gemeinde Warmnow
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsberciches des
Bebauungsplanes, § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches
der genehmigten Teilbereiche I und IT des
Bebauungsplanes

Reines Wohngebiet, § 3 BauNV0

Allgemeines Wohngebiet, § 4 BaulVO

Dorfgebiet, § 5 BauNVD

1. . MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB, § 16 BAUNVO

GRZ 0,3
TH
I

Grundflichenzhal
Traufhdhe als Héchstmal Gber Terrain

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal

1.3. BAUWEISE, BAUGRENZEN § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB, § 2Z,23 BAUNVO
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Offene Bauweise

Nur Einzelh#nser zulfssig
Rur Einzel- und Doppelhduser zulidssig

Baugrenze

1.4, FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF § 9 ABS. 1 NR. 5 BAUGB

. GB .

L L J

3

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Sozialen Zwecken dienende Gebdode vnd
Einrichtungen

1.5. VERKEHRSFLACHEN § 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB

L A B . 4

1.6. HAUPTVERSORGUNGSANLAGEN § 9 ABS,

©

Stralenverkehrsflichen

Straflenbegrenzungslinie
Parkplatz

Verkehrsberuvhigter Bereich

Bercich ohne Ein- und Ausiahrten

1 NR. 15 BAUGB

Elektrizitit

1.7. GRONFLACHEN § 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB

PG

Private Grimflichen

Uffentliche Grimflichen

Dauerkleingirten

Sportplatz

Spielplatz

1.8. VIASSERFLACHEN UND FLFACHEN FOR DIE REGELUNG IES
WASSERABFLUSSES § 9 ABS. 1 NR. 16

Wasserfliche

Regenwasserriickhaltebecken

1.9, MABNABMEN ZUM SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENIWICK-
LUNG' DER LANDSCHAFT § 9 ABS. 1 MR. 20, 25 BAUGB
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ﬁngrenzmg von Flachen zum Anpflanzen
von BaZumen und Striuchem

Raum anpflanzen

Straucher anpflanzen

Umgrenzung von Flichen fir die Erhaltung
von Biumen -und Striuchern

Bime erhalten

Striucher erhalten

Ungrenoung von Fliachen fir Manahmen zum Schstz,
wd zr Phlege ud Entwicklung der Landschaft

1.10. SONSTIGE PLANZEICHEN

SD 38*50°

mit Geh-, Fahr-und Leitungsrechten
zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Fliche

Abgrenzung von Flichen, die von Bebau-
ung freizuhalten sind

Nutzungsgrenze

Satteldach mit Dachneigung von 38-50°

2. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE DARSTELLING

Altlastverdachtsfliche

Vorhandene Flurstiicksbeziehung mit.
Flursticksnummer

Vorhandene Wohn- und Nebengebinde

Geplanter Gebindeabrif

Bezeichnumg der Strafe

1.

7.

9.

10. Mit Schreiben vom 17.12.1993 stellie die Gemeinde den Antrag auf Teilgenehrpigung

11.

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndemden Beschiul der

ey
13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem; Text @e“%

Aufgestelit aufgrund des AufsteliungsbeschluRes der Gemeindevertretung vom 04.09.1991 und
der Erganzung dieses BeschluRes vom 16.09.1892,

Die ortstibliche Bekanntmachung des AufstellungsbeschiuRes ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom 01.10.1981 bis zum 31.10.1991 erfolgt; die Ergénzung des

BeschiuBes ist vom 17.09.1992 bis zum 05.10.1992 ortsiiblich an den Bekanntmach ng“ﬁ"é"fé‘“ln\
bekanntgemacht worden. T,

Warnow, den 07.06.1993 Biirgermeister

-

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR §246a Abs.1 Satz1
Nr.1 BauGB i.V.m. §4 Abs.3 BauZVO beteiligt worden.

Warnow, den 07.06,1993 Biirgermeister /7

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach §3 Abs.1 Satz1 BauGB ist am 23.07.1992 4
worden,

Y , f
shgefﬂhréf

Warmnow, den 07.06,1993 Burgermeister

Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vor
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. '

Warnow, den 07.06,1983 ‘ Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 04.11.1992 den Entwurf des Bebauungsplanes mi Bégrﬁnddhz? }
beschlossen und zur Auslegung bestimmit.

Wamow[, den 07.06.1993 Biingermeister

s
%/\ /e
T
Der Entwurf zum Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und defjn Leét’“ il } L
B) sowie der Begriindung haben in der Zeil vom 23.11.1992 bis zum 23.12.1982 wihj f}dﬁ@ ‘8
folgender Zeiten nach §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen : ey
%ﬁf@'&/ ;

montags von 8.00 bis 12.00 Uhr
dienstags von 9.00 bis 18.00 Uhr
mittwochs bis freitags von 8.00 bis 12.00 Uhr.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daR Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
vom 05.11.1892 bis zum 04.01.1993 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Warnow, den 07.06.1993 Birgermeister " caging,
G
/ g

Der katastermaBige Bestand am 77494 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtiich

9

lagem&Rig richtigen Darstellung gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfol‘gie}«gg.

rechtsverbindliche Flurkare im MaRstab 1. 5050  vorliegt. RegreBanspriiche kdnn 5

abgeleitet werden. @WB : %,

Grevesmiihlen , den 77 4, 9’4’

die Stellungnahmen der Triger Offentlicher Belange am 26.05,1993 geprift. Das - |
mitgeteilt worden.

Wamow, den 07.08.1983

Biirgermeister -

Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tejl 8 wirde a

26.05.1983 als Satzung beschiossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wi rde. m;fng:quﬁh u

der Gemeindevertreiung vom 26.05.1993 gebilligt. L\\ e o
Harad

Wamow, den 07.06,1993 Blirgermeister ) .

e

i)
A hrraTiest

[o V= SR

Bebauungsplanes fiir die auf der Planzeichnung gekennzeichneten Teilbereiche | un

Wamow, den 28.03.1994 Blrgermeister

S

Die Genehmigung der Bebauungsplansatzung fiir die Teilbereiche | und [i, be: ier}emg{%v%g? |
Planzeichnung | Teil A) und dem Text ( Teil B ) wurde mit Verfligung des lnneqm;gis&eﬁggs /
Landes Meckienburg-Vorpommem vom 10.02.1994, Az.: i1 6870- 512.113 - mit M@\Bgaﬁuei‘ﬁ\‘u,‘ﬂagen :
und Hinweisen erteiff. % “@j}*—“ rﬁfﬁf/ :
i
Warmnow, den 28.03.1994 Biirgermeister :

Gemeindevertretung vorn 17.03.19984 erfilllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde oiit’ s
Verfligung des innenministers des |andes Meckienburg-Vorpommem vom
bestatigt.

Wamow, den

3

i

)
wird hiemmit ausgefertigt. \\";@ww/ /
arno

Warnow, den Bargermeister

G, Botdy

shdkrels Grevaamihisy
] Ordrungsamt
~Siralanvoriichr-
BdrzowerWes
22028 Grevesmithlon
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