SATZUNG UBER DIE 2. ANDERUNG DER SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 3

DER GEMEINDE UTECHT FUR DEN ORTSTEIL CAMPOW

Geltungsbereich der Satzung iiber die 2. Anderung
der Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 3
der Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil Campow

PLANZEICHNUNG (TEIL A) __
Planzeichenerklarung
. Filr diesen Pian gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1980, geandert
Mafstab 1: 1.000 durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 )
und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom L.d.F. vom 18. Dezember 1990.
Der Plantriger hat das Planverfahren auf der Rechtsgrundlage des § 13 BauGB durchgefiihrt und
das vereinfachte Verfahren zur Anderung des Bauleitplanes gewahit
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Nachrichtliche Darstellung, B-Plan Nr. 3

Planzeichenerklarung

Filr diesen Plan gi die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i..F. vom 23.01.1990, geéindert

durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1 8. 466 )
und die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom i.d.F. vom 18. Dezember 1990.

A. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung

F v
/@/
Beschréinkung der Zahl der Wohnungen (9 (1) Nr. 6 BauGB)

2. MaB der baulichen Nutzung

Kieinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVO)

0,25 Grundfidgchenzahl (GRZ) (§ 19 BauNVO)

| Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

TH Traufhdhe max. 4,0 m dber mitfiere HN-HGhe Baufenster
3. Bauweisen; Baugrenzen

0 offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

& Nur Einzelhauser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Baulinie (§ 23 BauNVO)

StraBenverkehrsfichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBienbegrenzungsiinie (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsfldchen besonderer Zweckestimmung (§ 9 (1) BauGB)
Zweckbestimmung:
Rad- und Fuligéngerbereich

R+F

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiult anderer Fldchen an die
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 4 BauGB)

A 28, Einfahvt

5. Flachen fir Versorgungsaniagen

Fléchen filr Versorgungsaniagen (§ 9 (1) 12, 14 BauGB)
2Zweckbestimmung:
O cowm

8. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)
+—+—+—+—+ oberirdisch
o—o—o—o—o  Unterirdisch

7. Griinflichen

Griinfidchen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung:
privat (p)
dflentich  (6)

Bolz-/Sportplatz

D
) | Svepaz

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflage und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Anpfianzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen:
@ =
Erhaltung:
© -

EI Umgrenzung von Flichen mit Bindungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

O

oD
Umgrenzung von Schutzgebieten und

& % Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§9 Abs. 6 BauGB)

® s

9. Regelungen fiir die Stadterhaltung und filr den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB)

0] Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 9 (6) BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

z84A Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
zu Gunsten der Anlieger (§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines

4‘: Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen, 2 8. von Baugebieten,
Baugebietes (8. § 1 Abs. 4 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) und (2) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § BauNVO)

Es wird festgesetzt, dat in den Kleinsiediungsgebieten die gemaR § 2 BauNVO ausnahmsweise
zulssigen Nutzungen

- Tankstellen

- Gartenbaubetriebe
ausgeschlossen sind.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNV0)

Es wird festgesetzt, dalt im Kleinsiediungsgebiet mit der Kennzeichnung WS1 pro {iberbaubare
Fléche nur ein Wohngebaude mit hochstens zwei Wohnungen zugelassen ist.

Es wird festgesetzt, dalt in Kleinsiediungsgebieten mit der Kennzeichnung WS2 bis WS6
pro Wohngebéude hdchstens zwei Wohnungen zugelassen sind. Die zweite Wohnung ist
deutlich der ersten Wohnung unterzuordnen. Die Nutzung der untergeordneten Wohnung
als Ferienwohnung ist zulassig.

Fir die Kleinsiedlungsgebiete mit der Kennzeichnung WS1, WS2 und WS3 wird festgesetzt, dal im privaten
Grilnstreifen zwischen Straftenbegrenzungslinie und Baugrenze keine Errichtung von Nebengebéuden,
Garagen oder Carports zuldssig sind. Die Herstellung von Grundstiickszufahrten und Stellplétzen sind zulassig.

Es wird festgesetzt, daf fir die Emichtung von Nebengebauden, Garagen und Carports ein
Mindestabstand von 5 m zu dffentiichen Fiéchen einzuhalten ist. Diese Festsetzung gilt

nicht fiir die Kleinsiedlungsgebietes WS1, WS2 und WS3.

Hdhenlage (§ 9 (2) BauGB und § 18 BauNVO)

Die Traufhdhe von eingeschossigen Gebauden als Abstandsmal von Schnittpunkt Oberflache Dachhaut und
AuBenkante Verblendung bzw. Verkleidung der Aulenwand bis zur mittleren Geléndehthe des jeweils
zugehérigen Baufensters darf hdchstens 4,00 m betragen. Eine kiinstiche Erhhung der natiirichen Gelénde-
topographie Ist unzulassig.

Entsprechend § 9 (2) BauGB ist fiir alle Baugrundstilcke die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens mit
hochstens 0,50 m ber der mittieren Gelandehdhe des jeweils zugehdrigen Baufensters festzusetzen. Eine
kiinstiiche Erhéhung der natirlichen Geléindetopographie ist unzuissig.

GrdBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) Nr. 3 BauBG)
Fir die nach § 2 BauNVO ausgewiesenen Kleinsiedlungsgebiete mit der Kennzeichnung
WS1 und WS2 wird eine MindestgrundstiicksgrdRe von 1.000 gm festgesetzt.

Festsetzung zur Versickerung des Niederschlagswassers
(§9(1) Nr. 14 BauBG)

Es wird festgesetzt, dal von den Dachfldchen anfallendes, nicht verschmutztes
Oberflachenwasser auf den Grundstiicken zur Versickerung zu bringen ist.

Grilnordnungs- MaBnahmen zum Ausgleich
(§9(1) Nr. 15, 20, 25a und b und (1a) BauGB 1.S. d. § 1a (3) BauGB)

Es wird festgesetzt, daf fiir die nach § 9 (1) 25 BauGB festgesetzten Pflanzgebote im
dffentlichen StraRenraum Winterlinden (Tilia cordata) der Groe 14/16, mit Ballen
und guter Baumschulqualitdt zu verwenden sind.

Es wird festgesetzt, daB fiir Nachpflanzungen von Hecken auf gemal § 9 (1) 25 b BauGB festgesetzten
Fléchen folgende Strducher der GrdRe (2 x v), GroBe 60 - 80, mittiere Baumschulqualitat

in der Artenzusammensetzung: Hasel, Hainbuche, Stieleiche, Weilkdom, Schiehdom,

Gemeiner Schneeball, Pfaffenhiittchen, Holunder und Feldahom zu verwenden sind.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1) a BauGB)

Es wird festgesetzt, daB auf den Grundstiicken 32, 30/2, 190, 192, 194 und 35 bei baulicher
Inanspruchnahme pro 50 gm angefangener versiegelter Fidche, auf den Restflachen
auBerhalb des Bebauungsplangebietes je ein Obstgehdlz der GroRe 12/14, alte Sorte,
Hochstamm, in unregelmaBigen Abstanden und Gruppierungen gepflanzt wird.

Es wird festgesetzt, dall auf den Grundstiicken 206/2, 206/3 und 206/4 bei baulicher
Inanspruchnahme pro 50 gm angefangener versiegelter Fidche, auf den Restflachen
auBerhalb des Bebauungsplangebietes je ein Obstgehdlz der Groe 12/14, alte Sorte,
Hochstamm in unregelméBigen Absténden und Gruppierungen gepflanzt wird.

Festsetzung iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Geltungsbereich
Die driliche Bauvorschrift iber Gestaltung umfat den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
fiir den Ortsteil Campow.

AuBenwénde

a) AuBenwinde von Gebauden mit Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen bzw. Klinker sind nur in den Farbtdnen
rot bis rotbraun zuléssig. Anstriche fiir AuBenwande aus Holz sind nur in Rotbraun, Grau- oder Grintdnen
oder farblos zulassig. Verputzte oder verschigmmte Fassadenflachen sind nur in den Farben weiB, altweill oder
heligrau zul3ssig.

Dacher

a) Fir Dacher auf Wohngebauden sind nur geneigte Dicher (Satteldach, Walmdach oder Kriippeiwalmdach)
von 35° bis 49° Dachneigung zuldssig. Fiir Dacheindeckungen sind rot, rotbraun und anthrazitfarbene Ziegel
sowie Reet und solartechnische Anlagen zulissig. Gianzende Dachpfannen sind nicht zuldssig.
Dachbegriinungen sind fiir Nebengebaude zutéssig.

b) Nurdachhauser sind nicht zuléssig.

Dachaufbauten

Dachgauben, Quergiebel und andere Dachaufbauten sind bis zu einer gesamten Lange von
maximal 50 % der ihnen zuzuordnenden Traufiange zulassig. Die Lénge eines einzelnen
Quergiebels und die Lange einer einzelnen Gaube oder eines sonstigen Dachaufbaus darf
nicht mehr als 1/3 der Lange der Traufe betragen. Der Abstand zwischen den Dachaufbauten
untereinander und von den Glebeln muB mindestens 2 m und vom First, der Traufe und vom

Ortgang mindestens 0,75 m betragen.

Garagen und Nebenanlagen sowie Anbauten

a) Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen sind farblich den
Wohngebauden anzupassen.

b) Anbauten sind wie Neubauten zu behandeln und entsprechend anzupassen.

Freiflichengestaltung

Offentliche Fulwege, private Zuwegungen, Hoffidchen und Stellplatzaniagen sind mit
wasser- und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Als mgliche Ausfilhrung hierfiir
kommen Schotterrasen, Rasengittersteine, Rasenwege, Grandbelige, Feldsteinpfiaster
oder weitfugiges anderes Pflaster in Betracht.

Einfrledungen

Die straBensaitige Grundstiickseinfriedung ist mit Mauem aus Natursteinen, Feldsteinen,
elnheimischen Hecken gemaR Pflanziiste oder als Latten- oder Stakettenholzzaun mit
naturfarbenem oder dunkelgriinem Anstrich auszufiihren.

BuBgeld
Wer vorsétzlich oder fahridssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdit, handelt
rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit Bulgeld geahndet werden.

Satzung iiber die 2. Anderung der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil Campow

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI.
1S.2414), der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
vom 23.01.1990 (BGBL. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.05.1998
(GVOBL. M-V S. 468) zuletzt geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung M-V vom
16.12.2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 S, 690) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
28.11.2006 folgende Satzung iiber die 2. Anderung der Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 3 der

Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil Campow bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)

sowie die drtlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung baulicher Anlagen erlassen.

Verfahrensvermerke

1

10.

1.

12

Die Gemeindevertretung hat am 11.07.2006 die Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
fiir den Ortsteil Campow beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf ist ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Auf die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wurde verzichtet.
Auf die Durchfiihrung der friihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB wurde verzichtet.

Die von der Planung betroffenen Behdrden, sonstigen Tréger éffentlicher Belange und Nachbargemeinden
sind mit Schreiben vom 25.09.2006 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 11.07.2006 den Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
mit Begrlindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Satzungsentwurf der 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textichen
Festsetzungen (Teil B) und der Begriindung, haben in der Zeit vom .92.0.2006 bis zum 03.14.200¢
gemal § 3 (2) BauGB é&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu protokoll geltend gemacht
werden kénnen, ortsiiblich bekannt gemacht worden. ( Durch VvéFFu\\'dema in der Schweriner
Vol\r.ﬂﬁlmﬁ und in den Libecker Nachrichken am 23.09 Zs06 ) —

Fiir die Vierfahrensvermerke 1 bis 6: X

Biirgermeister

Utecht, den 29122006

SO0Rry
Der katasterméige Bestand am /4.7 # Z... wird als richtig dargestelt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dal eine
Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 : $2€.¢..
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden

(Ort, Datum)

Die Gemeindeveriretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit, sowie die Stellungnahmen
der Behorden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange am 28.11.2006 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 2. Anderung der Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen
(Teil B) wurde am 28.11.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
der 2. Anderung der Satzung wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 28.11.2006 gebilligt.

Blirgermeister

Fir die Verfahrensvermerke 7 bis 9:

Die 2. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. GANDE U

Biirgermeister |

Utecht, den 29122006

Der Satzungsbeschluss der 2. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhatt Auskunft zu

derin § 214 Abs. 1 (1) bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Vorschriften ist gem.

§ 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts
geltend gemacht worden sind. Auf Félligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden. )

Die 2. Anderung der Satzung ist mit Ablauf des .5...:"-"....... in Kraft getreten.

Biirgermeister

Utecht, den 03,91 2c0F

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 5 Abs. 4 KV M-V der Rechtsbehérdé
(Kommunalaufsicht) angezeigt worden. ¥

Utecht, den ©3.9.1. Z¢¢F |
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