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Satzung der Gemeinde Veelboken uber den Bebauungsplan Nr. 4

"Alter Gutshof" im Ortstell Paetrow

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verardnung liber die bauliche Nutzung der Grundstilcke
{Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekannimachung der
Neufassuing vem 23.Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes 2ur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22_April 1993 (BGBI. | 8. 466) sowie die Verordnung Uber die
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 80) vom 18.Dezember 1590
(BGBI. 1991 | S. 58).

Aufgrund des Paragraphen 10  des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung des Baugesetzbuches  vom 27. August 1997
BGBI. I, 5. 2141 ber. 1S5.137)  einschlieltlich aller rechtsgiiltigen
nderungen sowie § 86 der Landesbauordnung M-V vom 06. Mat 1998

(GVOBI. M- V S. 467) einschlielich aller rechtsgiiligen Anderu 35

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom V m

mit Genehmigung der zustdndigen Genshmigungsbehtrde folgende

Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4 filr das Gebiet "Alter Gutshof*

im Ortsteil Paetrow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem

Text (Teil B), sowie die drilichen Bauvorschriflen iber die Gestaltung

baulicher Anlagen, erfassen.
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Der BUrgemeister ...

Nachrichtliche Ubermahmen und Hinweise
Verhalten bei auffilligen Bodenverfarbungen bzw. bei Funden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaf § 11 DSchG M-V in
der Fassung der Bekanntmachung vom 06.01.1998 (GVOBE S.12/GS M-V GI Nr. 114.2, ber. In GVOBI. 5.247) geéndert
durch Art. 4 LNatG M-V u. z. And. And. Rechtsvorschr. V. 21.07.1998 (GOVBI. S.847) die zusténdige untere Denkmal-

schutzbehtirde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitemn des Landesamtes
filr Bodendenkmalpflege oder dessen Verireter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Ver-
pflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbeh&rde und dem Landesamtfir Boderdenkmalpfiege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beaufiragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftretende
Funde gemaly  § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Verzigerungen der Bau-
maftnahmen vermieden (vgl. § 11 3 BSchG M-V),
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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 8 Abs, 1 Nr. 1 BauGB Paragr. 1-11 BauNVQ)

WS Kleinsiediungsgebiet
(Paragr. 2 BauNVO}

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Paragr. 16 BauNVQ)

0,2 Grundfidchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Paragr. 22 und 23 BauNVQ)

A nur Einzelhduser zuldssig
Baugrenze
VERKEHRSFLLACHEN

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straftenverkehrsfidchen

Strafflenbegrenzungslinie

GRUNFLACHEN
(Paragr. 9 Abs 1 Nr. 15 BauGB}

private Griinfliche / Rasen

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

{Paragr. 9 Abs 1 Nr. 16 und Abs.6 BauGB}
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Wasserflache
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PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepfianzungen und
filr die Erhaltung ven Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassem

(Paragr. 9 Abs. 1 Nr. 25BauGB)

Erhaltung
Baume

Anpflanzen
Baume

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts
(Paragr. 9 Abs. 6§ Bau(GB)
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SONSTIGE PLANZEICHEN
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
(Paragr. 9 Abs. 7 BauGB)

unterirdische Leitungen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

vorhandene Flursticksgrenze

201 Flursticksnummer
Numerierung der Baufelder
vorhandene senstige Geb&ude
alte Fundamente / Riickbau
Bemalung

Reohdung Baume

zufilllen Giillegrube

NUTZUNGSSCHABLONE
e Baufeld
=4 N —
WS| | — Geschossigkeit
Ea—;— Grundfiachenzahl

Gebietscharakter

Bauweise

Teil B - TEXT -

In Ergdnzung der Planzeichnung - Teil A - wird folgendes festgesetzt:
1. Bauliche Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die nach § 2 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO im Kleinsiedlungsgebiet zulassigen
Gartenbaubetriebe nicht zulassig.

1.2 Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 2 Abs. 3 BauNVO im Kleinsiedlungsgebiet ausnahms-
weise zuldssigen
- Anlagen flir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke,
- Tankstelien,
- nicht stérende Gewerbebetriebe,
ausgeschlossen.

1.3 Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinnedes § 14 Abs. 1 BauNVQO Garagen und
Carports zwischen der straflenseifigen Baugrenze zum Dorfplatz  und der Straltenbegrenzungs-
linie nicht zulassig.

1.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird im Baufeld 1 die MindestgroBe der Baugrundstlicke mit 1008 m?
festgesetzt.

2. Naturschutzbezogene Festsetzungen gemal § 1a BauGB in Verbindung mit An-
pflanz- und Erhaltungsgeboten
gemaf § 9 Abs, 1 Nr. 25a, 25b und mit § 9 Abs. 1a BauGB

2.1 Im Baufeld 1 sind drei Laubbdume der Arten Feldahorn Acer campestre, Eberesche Sorbus aucuparia,
Gemeine Esche Fraxinus excelsior, Hainbuche Carpinus betulus oder Silberweide Salix alba in der
Qualitdt Hochstamm dreimal verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm, Pflanzabstand untereinander
mindestens 8 m, anzupflanzen, zu pflegen und daverhaft zu erhalten.

2.2 Im Baufeld 2 sind acht Obstbdume der Arten Apfel, Bime, SiiRkirsche, Pflaume/Zwetsche in Sorten in
der Qualitat Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, Pflanzabstand untereinander mindestens 8 m, an-
zupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

2.3 Bei Fallung oder Verlust von zum Erhalt oder zum Anpflanzen festgesetzten Baumen sind pro ange-
fangenen 100 cm Stammumfang, gemessen in 1,0 m Hihe {iber dem Erdboden, 1 standortheimischer
Laubbaum bzw. ein hochstAmmiger Obstbaum als Ersatz in der Qualitat Hoc:hstamm Stammumfang
14-16 cm (bei Obstbdumen 10-12 cm) anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

3. Gestaltung geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 Abs. 4 LBauQ M-V
-Ortliche Bauvorschrift-

3.1 Décher der Wohngebéaude sind nur als Satteldacher, Walm- oder Kriippelwalmdécher mit einer Neigung
von 20° bis 50° zuldssig. Carports und Garagen sind als Flachdécher zul&ssig.

3.2 Die Fassaden der Hauptgebdude sind in Verblendmauerwerk, Fachwerk, Holz oder Putz auszubilden.

3.3 Einfriedungen zum Stralenraum sind bis zu einer Héhe von max. 1,20 m zuldssig. Geschlossene Mau-
ern sind nicht zulassig.

34 In Vorgarten durfen Milltonnen nur vorlibergehend untergebracht werden. Andemfalls ist Sichtschutz
durch Anpflanzungen, durch Stein- oder Holzblenden zu  schaffen oder es sind feste Schranke vorzu-
sehen.

3.5 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdfit, handelt rechtswidrig
im Sinne § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO und kann mit Buftgeld geahndet werden.

3.6 Ausnahmen gemaR § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 2 und Abs. 2 Nr. 1 LBauO sind zuldssig, wenn die sich aus
der Begriindung ergebenden baugestalterischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintréchtigt werden.

Hinweise:

Zum Schutz des Baumbestandes sind bei Bauarbeiten die Bestimmungen der RAS-LP4, der DIN 18920 und
der ZTV Baumpflege, in der jeweils glltigen Fassung, zu beachten.

Die Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken entsprechend den Festsetzungen 2.1 und 2.2 sollen spétes-
tens in der auf die Fertigstellung der Gebauderohbauten folgenden Pflanzperiode (Oktober/November bzw.
Marz/April) vorgenommen werden.
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