SATZUNG DER GEMEINDE LUDERSDORF

UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 8 - WOHNGEBIET MIETENPLATZ WAHRSOW

und Uber 6rtliche Bauvorschriften gem. § 86 LBauO M-V

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugeselzbuches (Baw&E) in der Fassung der Bokannimachurg wam 27, August 1387
(BGEL | 5. 2141} einschifzflich aller rechizsglilligen Anderungen, der Baunuizungsvarordnung (BauMVO) in dar
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGEL | 5. 468) einschliellich aller rechisglitigen Anderungen
und des § 85 der Lendesbeuordnung Mecklenburg - Worpommem (LBauld M - V] in der Fagsung der
Bekanmmachung vam 27, Aprl 1998 (GYOBI, M -V 2, 368) einschiiellich aller rachisgifigen Anderungen, ensht
chie Gemeinda Lidersdor mit dem Beschilul der Gemeindevariraiung wom oo und der Genehmigung des
Lasdrates des Lankreizes Nosdwasimecklenburg folgends Sakeung Ober dan Babavungsplan Mr. 8, besiehand aus
dar Planzeichnung (Tail A) und dem Text (Teil B) und elne Satzung dber drliche Bauwarschrifien.

TEIL A - PLANZEICHNUNG

TEIL B - TEXT
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ignatu amai «aer,‘a-' rdnung dber die Ausarbeitung
?ﬂr a Brl_ltgq\ane Ln d|aﬂgrstelﬂ$|%% d\?%E’ anH‘ﬁ‘laltas
Planzeichenverordnung 1990 - Plahz }
1. Art dar badlichan Nutzimg
5§58 Aks.1 Hr.l des Baugeseftzhuches -BaoE6-, §5 1 bis 11 dar -Planstralten = Hegg|pmﬁ|
Baunutrungavasidnung -Bauki o)
WMifd 1 -9 Aligemeng Viahngebicte m. . Nummerenng Usgrenzung won Flichen mil Birdungen G Beplarzunssn wd fie
[5 4 BaunO) dla Erhatiung von Biumen, Siduchern und sanstigen Bepfanzungen, Kie
sowie van Sawdssam
2. Bauwsddse, Baulinien, Baugrenzen {69 Abs7 MNr.25 Buchelzbe b) BaulE3) i
15 9 Ahe. 1 Nr.2 Beuls, § 22 und 23 Baulni) 'JSL' F ﬁ
__________ Enugranza Umgranzung von Fiachen zum Anallanman vee BSumen, Slduchem Ml | — | ||:| 3

ol

Fidlachena der Rulzimgsashablons

At der baulichen Mulzang

Grurdflichenzanl [GRE)

finzahl der Vollgasonosse  Bawweisa

d. Werkehosfidchen
15 1 408,71 Nr. 11 Bew3a]

Varkahrsfi&chen bescnderer Dweckbadimmung

varkahesbenuhiagler Bansich

Stralionbegrenzurgsling:

4, Griinfifchen

(58 Abs. 1 Nr. 18 BauGE)

offenilishe Grinflichen m. fd. Mummedanang

Zwackbafmung:

Spielpias

exlansive Grinfliche

B Planungen, Nulzungsregeluigen alaakman und Flichen fir
Ma@rahmn zum Echulz, zur Pliege und zur Entadcklung wea

Meburund Landschek
158 Ae.1 MNr20, 25 BauEEp

Mnpllanzen; Biume

o
-
k2
L

s

14.8

und 2ansligen Bapfanzungen i
{5 9 Abs, Y Nr25 Buchslabn a) Baaka) »

Bepllanzungsmalnahmen

B, Gcongligs Planzeichen

it Get- Fanr und Leibmgarechien zu belasbande Fidchen .
i 8 Aba.1 W21 BouEHE)

Granze des riumlichen Gellungsbansichas das Behauengsplanes
[§ % Abs.7 BauGEE)

Abgrenzung untersshieclicher Hiszung, z.8. ven Basgehielen,
ader Angrergung des MaEee dor Nulzeng Inrerhall eings Euuueniules
7% 1 Anaad, § 18 Abe S BaukWd)

Darsixiungen chne Momchamsar

Bamalung

Gobaudennsiand

Flursticksgranzen mi Mummar

Baumbesland sularhalb deg Plangabials

Privatstralien

A, &t und Kal car bauichen Mukzang - §3 A 1 M BauEd

1.1 A dér baufichas Nulzung
E5 warden allgemeine Wahngebioie gam, 54 BaubVi leelgeselzl. Dia nech B 4 Abs, 3 susshmseeise rulfssigen
Hutzurgen sind nicht Bagtandled] Jispcer Sazung.

1.2 hia? dee Baudichen Putzung

Gemil & 16 Abs, 2 M 4 BEuRYD derf dio ErdgeschobfuGbodenhidne (Rahbsu) 0,3 moaicht dbesshreiten, Beougsparid roach §
18 BV B die durchachnitllicha Hahersage der anbaufibigen Varkehsdiche (Faqtabnmite).

In den Baugesielan dad dis Trauhdhe {Obadonte Erdgoschossiuliboden bis SchniEpunkl Aulerwand mi Cloarkanta
Dﬂﬁhl'dul] miximal 4.5 m betragen, Bie Firsthdhe (Qberkannts Erdgeachossfulbodaen bis Oborkannba Firal) darf maxknal 8,50
m bedragan.

2. Bauwaise, Baugranzen, 2ellung baulichor Aniagen - & 9 Ans, 1 M. 2 BewsE

Es sind gamal § 22 Aos, 1 BaulyvD Gebdude in alfiener Bauwelse nilissly, Gebiluda dnd o zu ardchian, dass die
Feralsichiung parallsl sder gankracht pur Slralbebegranzungelinie vaddult Assoldqungoen won don Bavgranzan durch
garngidgiges Hervartetan van Gabdudetallan bls makimal 1,53 m sind gam&d & 23 Abs, 3 BaulvD zuldasi, wenn diesa durch
wartialn, gebiudagliodarade Elamanta bsdingl sind undf ader unlerpaordnelan Baueilan [Tregoan, Balkane, Logisn ugw)
dianen,

4. Neb=naniagan - § 49 Abs. 1 Hr. 4 BawzE

Ir allan Baugahiaten sind Shedlphalze und Garapen gemsdl § 12 Abs. 8 DaubhiD auf den Grndshlicksdchen zulissig, safem =l
&inp Hitchstzahl van 3 Skisk in Reiba nicht iiberschreilen. Moch madmal 3 Sieliptyen nat pine mindeshens 2 m broga,
gliftnerech geataiiabe Unlerbrechung zu edoigen,

4, Hichstzulidssige okl der Wahrungen In Wehngebduden - § 9 Ak 1 Mr. § BauGh

In Wehnpab&uden isl je angalange G00 gm Grendsiickaidche madmal ana Wahnung oudssig

3. Malnahmen sum Schute, zur Plsge und zor Enhwiddung van Badan, Waber pnd Landschafl - & 9 Abe. 1 Hr, 20 BauGE

Grurdsilckszufabeten, Hawssugdnge, PEW - Stalilichen gind als belversisgelle Fichan ausnibilden. In Frags kemmen
Sehatier, Scholterrasen, Rasengitiarsieine cder brailiugpes, verschenngsidnigas Plasler,

5. MH Geis, Fabin, und Leibompgsrechien 7 belasiendon Flachan - § 9 Abe. 1 Nr. 21 BauGE

LA YVarkahrslldchan mil der besancendn Zwekbasiimmung Privabwen sind mit einem Gehe, Fahr- und Lebungsnecht zugunstan
der GHertbshen und privaten Ver und Enlsorgungab@ger, cer Anleger und dar Sligomeinkeit 20 balasion,

. Flachan und Vorkzhnegaen zum Scharz ver spnadlichen Limwalokraifiungs - § 2 S8, 1 N 24 DauGD

Ir g Iy Tail A fealgasetzban Baugabialan W1, A2, "WAZ, WAL urd WA 5 sind jeweils auf dor Mordseile des Gebdudas nur
ualensserdrals Adumte, da nicht dam dadechaftan Aulesthalt dienen, zuldask { Bader. Flune, usw.} . It sina Brmahgoaandto
Raumgdoniierung nicht mdglish, sind cle dor Londestralla zugewandicn Gebiudesellan wed Dachlbshon vom Wk
Senlatrdumsan mil enem repullieranden bewedalan Schabdhmm - Mak ven R ca= 30 dB zu rediseren.

8, Anpflarean wan Biaman, Slrivcham urd sansligen Bepllanzungen - § B Abs. § MNr. 25 0 BauGA

Fiir Baugableie Ist jo Grundstlick méndestans ain Einzalbeum [8 sngafengene 200 gm GrundsticksNdche (ainheimischa
hachstammiga Laubbaame mi sinem Slemmumifang von 16 bis 18 om eder Obslbduma mil ekam Sammumiang voo 10+ 12
o) e pllanzen.

Dip fostgeseszien dfaniichen Grinfiichen &1, B2, 3 wnd &4 sind und entzprachend dar unben stehenden Amerfiste lichbe
Holabers [150F 975) und Seducnarm (BOF 100) 2y ednam Antad ven 30 % s Grappan 2u bapllanoan.

Die dffenllichen Grinfdchen O8 und GO7F als exlertmm Wisze ancule=gen und mit Biumean [Eemmumfang 16148 em S00} zu
bopflanzen.

Wihrand der Ersehliafiungs - uvnd Baumalnakmean sind Béame durch das Aufslell=n van Schutzr@unen zu schillzen. Bat
Arbeiten im Traulbereich ist Wuszelschutz! Wozebsnandiung verzusahen,

Filanzermerraending

Prurug epinaga (Schlahdam); Crataegus manogyna (Waildern): Pranues aviem [Vogehimche) Sorglus avalans (Haselrnid):
Cernus songuinen (Raler Hardegel]; Acer campestre {Feldanhoen); Sarplnus bobus (Halnbuche): Sabx capres (Sakeeidel
Sorhus aucupanis (Ebereesha); Cuercus rohue [SHeknizho); Rosa caning (Husdemnsa); Tila cordate (Wintedind i), Acar
peseudapiatarus ([Berjabann); Sorbus afie (Mehibeara): Betula pencdla |Sandbike]; ¥bumom apuius (Gemaner Schnonbal )
Malus sl vastris {Helzapdel), Pyous ppraaber |Wildblma)

Dle feslgesatzien Einzalslandere ir Bduma 2allen wie fakgl baplanzt warder:
Fraaug avium [Voged-Kirscha) (167 18 em S
&uil dar Flashe P14 ist eine Hede mit (oork&item zu planzen

Himuplse 1lr cia FIBRIURGY:

fr1 dar Miltalmaihe 22 alle 20 m eln Hoshslamm als Uheshdkor zu pllanzen, Halstor urd biihers Eadiveher gnd in der MSsinihe
ainzeln 2u plarzan. Ole Sirfuckar in dan Zwizehan: und Aullennsiben sind in Sauppen 2u 3= B 5L |0 Ad 20 planzen Jo Hooks
sind mindasiens 10 Aren za verwandan, Die Aran sind zu gleichan Tellen einzusatzen.

Car Raihenabsland sell 1.5 m batragen, Abstand dar arsten Relba 1.0 m, Dor Plangebstend in den Zwischen: und Aulanmalhen
£all 1.9 m ured In der Bitolralhe 1,5 m bebagen.

Biuma als Ooerniter; Quarcug robar {Stieloichel; THa cordata (Minlerinde]; Sodus ana (Mahkeens}

BAuma as Haislar Pyrug prerastar DWidbirao]; BMalus sfvesins (Halzapiol), Sorbus aucupann (Eoeresche); Anar compesine
(Feldahem)

Sirfschar: Viburnem cpulus (Gemeiner Schnaokall); Gordus pvelana (Haselk Cratapgus morogyna (Weikdom); Frunus
spincea[Sonlaha); Roea canina JHundsrcaa)

Fllanzcualild: Bdemo: M 14 - 16 em Stammundang mit Ballen; Heisles: > 150 175 e Stniuvchoer = 800 10006m mit 3.8 Tricken

4, Flachen oder Mefinahmen zum Sustleich -5 1 a 808, Jund § 9 Abs. 1 a Bau3B

Fldchen zum Audgleich gem. § 1a Abs. Jund § 9 Abs. 1 a BauGH sind die Planzfesizelzungen i private Grundsiicke und 4
die Gfienllichen Griinfazhen. Malknahmen aud pivatan Grundslichsfidchen sind darch den Sigentmar durchauflinnen,
Malirahmen aud den dffentlichen Flichen wnd pufierhath dos Plangnbiets sind durch dis Gemainda Lodamdad durshautdhnan,
Dila Dwrchidnmrg wnd die Kestaniioematene wendan durch enen sthdtebanichen Vasrag baw, durch engn
Ergchliciungswertrag mit dam Eracilinlunjstdger gengl

0. Feslzalzuren nach § 9 Abs. 4 BauCE und § &5 Landeshaverdnung M-\

2ullisslg sind mar Ddanar mit ainer Dachanigusg von 38 bls 81 Grad, Ausgenamman won cer verstahenden Fastsetaung sind
Mansadddchar. e Dlchar sird mil ralen, beaunsn edar anthrazilen Jegain odar Batandachstaimen o deckan. Skark
glanzende Malerialien (2.5, Glagisien) ind rachl 2855, Bei rechwaidichar Verwasdung van Solarheizurgan kinnen auch
andard Dacheindechungsmalerialion zugefassen werdan, sawall dose aus iochpischen Srilndon sriardedich sind.

fddllmehdller sind rach cer Ablunr des Bolslls aus dem dlfanllicien Siefianraum zu eatiamen.

‘Wer vorsiitzlich ader fahriiissig gugen dis gestalbeischen Featsstrungen verstold, handell rechiswidig im Sinne des § 82 4bs. 1
Mr.1 LBaud M-W znd kann mil Bullgeld goabncet waonden,

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Hinweise

A Badeadenkmalploge

Hasch dem gegemydrigan Kenninissiond sind i Plongebiel kedne Badenderkmale beisanmt, Boi Erdarbeitan kinnen jedagn
jederzeit archdalogische Funds und Fundstellen entdeckt werden, E% gind dater folgends Himaeize zu beachien:

1.

Oer Beginn der Erdarkedten st der Unkzran Denkmaischulzbehdde und dem Lancesamt fiir Sodendenkmalpfiegs spatestans mwei
\Wachen vor Tesmin schrifilich und werbindlich mitzrielien, vm zu gewirlasben, dass Miarbeiter oder Deaufiagte des
Larelegarnbas far Badendeskmalpflene bei den Erdarbeilen zugeqan gein urd evanlugl aufiretanda Funde gem. § 11 D3echE M-
unverziaich bamgan und dekumentisra kbanen.

2

Wean wihrand der Erdarbailen Funda cder aufialige Badenverfdrhunien anbdatkl wandsn, isl gam. § 11 DSehE M-V de
ruslandiga Unlars Dankmalsshulzbaldida zu banachichinan urd ded Fund und e Fundslelk g zum Einlrallen v Miaikeilson
ader Bnaufimgion 43 Lendasamiles fir Bedencsnkma pllega in ursardnderiem 2usland zu srualien, Varantacrikch sind hiadfic
der Enldecicar, gar Laiter dar Arbeitan, dar Grundeigantdmear sawsa zudilios Joogan, cla den e das Fundas adosnnan, Cie
Varpflchiurg adlscht 8 Warkkage nach Jogang dar fnzolge.

E. Allaslen

Ealilen bed Erderbedion Autiiligkeien, wie unnatdriche VYedfarbungen bzw. Gariche des Bodens auftrelen (Altlastemeerdacht], ist
dag Umweltamd, Eachgegiet Abfalwirschast, l:luls Landkreises pardwas meckienbung zu informiann.
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Gemeinde Ludersdorf
Landkreis Nordwestmecklenburg

Bebauungsplan Nr. 8
Wohngebiet Mietenplatz Wahrsow

I andkreis Nordwestmeck!enbtira Geodatenzentrum




