Satzung der Gemeinde Insel Poel iiber den
Bebauungsplan Nr. 22,

— Randbebauung Oertzenhof -

gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

Teil A — Planzeichnung

M 1 : 500

141

Planzeichenerkldrung
(gem. PlanzV 1990~PlonzV 90 v.18.12.1990 )

Art der Baulichen Nufzung

(8 9 Abs.t, Nr. 1 BouGB)

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BoulNv0)

MaB der baulichen Nuizung

(§ 9 Abs.1, Nr. 1 BouGB, § 16 BauNvO) WA [ -]
0,20  GRZ Grundflchenzahl  (§ 19 BouNVO) 0.20 |
Walm~ o,
| Zah! der Vollgeschosse afs Hochstgrenze (§ 20 Bauhv0) & %M
Trouthbhe | Firsthihe
TH mox. TroufhShe boulicher Anlogen (§ 18 BouNVv0) 3,50 m| 7,00 m
FH mox. Firsthdhe baulicher Anlagen (8§18 BauNvV0) Nulzungsschablone
A Nur Einzelhduser zufdssig  (§ 9 Abs.1, Nr.2 BouGB, § 22 BauNvO)
DN Zulgssige Dachneigung (§ 9 Abs.i, Nr.2 BouGB, § 22 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BoulNv0)

Bougrenze
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Verkehrstlachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Privat

Yerkehrsbenshigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(88 Abs 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflonzen von Bdumen,
Strauchemn und sonstigen Bepflonzungen

( § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe o )

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebaouungsplanes
(§ 8 Abs. 7 BauGB)
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Symbole ohne Normcharakter

o

| 106/4

o

Grundstiicksgrenze mit Numimer (Bestand)

|f f Z f / / / I vorhandene Gebdude

nachrichtiiche Ubemchme der gem. Boumschutzverordnung
der Gemeinde Insel Poel geschiitzten Bdume
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Textliche Festsetzungen (Teil B)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | BauGB)

1.1 Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind von den Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO Tankstellen (Ziffer 5) nicht
Bestandtesl des Bebauungsplanes,

2. Maf der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 BauGB)

2.1 Stellplatze/Verkehrsflachen (§ 9 Abs. I Nr. 4 und 11 BauGB, § 12 BaulNVO)
Im WA - Gebiet ist je Wohnung 1 Steliplatz nachzuweisen.

2.2 Hohenlage
(§ 9 Abs. 3BauGB, § 18 BauNVO)

Als Bezugspunkt gilt die mittlere Hohenlage des zugehorigen Strallenabschnittes (StraBenachse) oder des zu-
gehorigen Fullweges.

Oberer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Gebiudehdhe (GH) ist die Oberkante der Dachhaut,

Die Oberfliche des OKFF darf bei den baulichen Anlagen hichstens 0,50 m {iber dem Bezugspunkt liegen.
Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage der bautichen Anlagen kdnnen im Einzelfall gestattet werden,
wenn die Einhaltung der Festsetzungen ethéhte Aufwendungen (z. B. bet Bodenregulierungsmafinahmen, beim
AnschiuB an das System der Abwasserbeseitigung) bedingen wilrden. Die Trauthohe st gleich die Hohenlage der
suBeren Schnittkante der AuBenwand mit der Dachhaut

I1. Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote

Anpflanzen von Biumen und Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 12 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. Zum Schutz nachtaktiver Tierarten vor Lichtimmission werden in den Aulenanlagen ausschlieSlich :
Natriumdampf-Niederdrucklampen mit gelbem Licht und einer Lichtpunkthdhe von max. 2.5 m eingesetzt.

Wahrend der Bauarbeiten sind die Kronen und Wurzelbereiche entsprechend der DIN 18920 vor mdglichen
Beeintrichtigungen zu schiitzen. | |

.............

Fiir Baumpflanzungen ist ein Standraum von mind. 12 gm vorzusehen,

Die nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu 100 % zu Vegetationsflichen auszubilden. Wasserflichen sind
zuldssig,

AuBerhalb der Baugrenzen sind ausschlieflich Gehdlze der Artenfiste zu verwenden. Innerhalb der Baugrenzen darf
der Anteill der Nadelgehdlze max. 20 % des entsprechenden Baum-~ und Strauchanteils betragen. Sonstige
Ziergeholze sind zuléssig.

Es sind mindestens 5 Biume der Artenliste zu pflanzen. p

Zuordnungstestsetzung

§ 9 1a BauGB

Die Pflanzung der 5 Biume ist dem Grundstiick der Gemarkung Oertzenhof, Flur 1, Flurstiick 137/5
zuzuordaoen.

Zur offenen Landschaft ist die Anpflanzung einer mehrreihigen, freiwachsenden Hecke mit Hetster 175/200,
Straucher 125/150, Abstand: 1,5 m in der Reihe und Reihenabstand 1,0 m, vorzusehen.

Die Steliplatze sind mit Drainpflaster ohne Fugenvergu oder anderem wasserdurchlédssigen Material vorzusehen.
Einfriedungen und Abzaunungen sind ausschlieBlich in Form von Hecken zu erstelien.
Fiir die Baum- und Strauchpflanzung gilt eine Entwicklungspflege von 3 Jahren gem. DIN 18193,

Artenliste anzupflanzender Gehdlze
Biume (18/20)

Winterlinde (Tilia cordata)
Esche (Fraxinus excelsior)
Erle (Alnus glutinosa)
Spitzahomn (Acer platanoides)
Feldahom (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Stieleiche (Quercus robur)

Straucher, Pflanzqualitat 125-150cm hoch,
2 x verpfl., ohne Ballen, bzw. Heister 175/200

Eingriffliger Weildorn (Crataegus monogyna)
Schiehe (Prunus spinosa)

Haselnuss (Corylus avellana)

Roter Hartriegel (Cornus sanguines)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)

Gemeiner Schneeball (Viburmnum opulus)
Hundsrose (Rosa canina)

Pfaffenhiitchen (Buonimus europaea)

Obstbaume 10/12 alte Sorten bevorzugt alte Biume Hochstimme

[iI. Ortliche Bauvorschriften
{§ 9 Abs. 4 BauGB 1.V.m. § 86 LBO des Landes Mecklenburg-Vorpommem)

1. Gestaltung
1.2 Fassaden

Die Aulenwinde sind ausschlieBlich in Sichtmauerwerk, Betonwerkstein, Putz, Klinker, Glas oder Holz
herzustellen, Nicht zulissig sind hoch-, mattglinzende Baustoffe wie Edelstahi, emaillierte Rlemente, einschlieBlich
Fhesen, Verkleidungen in Faserzement, Kunststeff und Blech, kieinteilige Baustoffe als diinnformatige Ziegel sowie
Verkleidungen aus Materialien, die andere Baustoffe vortiuschen.

Bei Garagen sowie An- und Ausbauten ist die Gestaltung der Auflienwinde entsprechend dem zugehdrigen Gebiude
vorzunehmen.

1.3 Grundstiickstrennung

Die Trennung der Grundstlicke hat in Form von Igbenden Hecken oder mit Holz bis zu einer maximalen Hohe von
1,50 m zu erfolgen.

1.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind so zu gestalten und anzubringen, dass durch sie weder der Gesamteindruck der Fassade noch die
Abfolge der Fassaden negativ beeintrichtigt werden.

Werbeanlagen sind auf die Statte der Leistung zu beschrinken, es 15t nur eine Werbeanlage je Stétte der Leistung
zuldssig,

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof} bis Fensterbriistung des 1. Obergeschosses zu begrenzen.

Die Gesamtfliche von Werbeanlagen darf max. 10 % der ErdgeschoBfassadenfliche betragen. Fiir senkrechte zur
Fassade angeordnete oder suskragende Werbeanlagen konnen weitere 5 % der der ErdgeschoBfléche in Anspruch
genommen werden.

Die Fassadenfldche berechnet sich aus der Linge an der 6ffentlichen Verkehrsfliche und der Hohbe bis zur Oberkante
Fensterbriistung des ersten Obergeschosses.

Gro8flichiges Ubermalen und -kleben von Schaufenstem fiir dauernde Werbezwecke ist unzuldssig. Waagerechte
Werbeschrifiten oder -zeichen miissen 0.50 m von d_g_r Hauskante zuriickbleiben. |

§.5 Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstifit, handelt rechtswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr, 1 LBauO M-V und kann mit Bufigeld geahndet werden.

IV. Hinweise

1. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG

M-V (GVBI. Mecklenburg-Vompommern Nr.] vom 14.01.98, S, 12 ff)) die zustindige Untere
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beaufiragten des Landesamtes fiir Boden- denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2, Soliten bei Erdarbeiten Auflalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens aufireten, ist
das Umweltamt, SG Altlasten/immissionsschutz ynverziiglich zu benachrichtigen. orbus

us3. Gem. § 34 Abs. 34 LNatG M-V ist der Riickschnitt bzw. die Rodung von Gehdlzen nur im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 14. Marz eines Jahres erlaubt.

N Sl ST o - e R T LTI =" e M - 3 L a5 e oL Wt ST B, R e T e MR R LWST s A T DGO R X D LA AN ST U, ST S S S T U T S S At D T SRS L s o L L W, . v.am o= T, - - fren

- Vertahrensvermerke

Aufgnind
« § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. 1 8. 2414),

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke { Baunutzungsverordoung « BauNVO ) vom 23.Januar 1990 (BGBL IS
132), zuletzt gedindert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wobnbaulandgesetzes vom 22, April 1993 (BGBL I S. 446),

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I 8. 58) Landesbavordnung Mecklenburg Vorpommem (LBauQ M-V) in der Fassung der

-Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBL M-V §, 468) zuletzt gelindet durch das 2, Gesetz zur Andenung der Landesbauordaung M-V
Vom 16. 12.2003 (GVOBI. M-V Nr. 17 5. 690)

5 L O0S 2o0oe
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom...... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 22 der Gemeinde

Insel Poel Ortslage Oenzenhof bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B} und die Satzung iiber die drtlichen
Bauvorschriften erlassen:

I Aufgestellt aufgrund des sbeschlusses der Gemeindevertretung vom 10.10.05. Die ontsiibliche Bekanntmachung des
AufStellungsbeschluss _@@&L\?ﬁﬁ entlichung im Poeler Inselblatt am 01.11.05 erfolgt.
o A
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O 0620
mgei Poel, den

g;lbie,- fiir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist geméB § 17 Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 09.01.06
béteiligt worden.
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5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 22, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung und
Umweltbericht sowie die drtlichen Bauvorschrifien haben in der Zeit vom 14.11.05  bis zum 14.12.05 wihrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass wihrend der Auslegungsfrist umweltbezogene Informationen verfigbar sind und
Stellungnahmen wihrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der

Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan Nr. 22 Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.11.05 . durch
iblich bekannt gemacht worden.

Verdffentlichung im Poeler:
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6. Die Beborden und samﬁﬁmg& dffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 25.10.05 iiber die dffentliche Auslegung
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L

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgerecht sbgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen
Triigern 8ffentlicher Belange s 04_geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -

Or 062

Insel Poel, den
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8. Der katastermilBige Bes 'f y 3 06 wird ls richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichulich der lagerichtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehal d&aie&f:@_&?fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkaste { : 2000  vorliegt.”
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9. Der Bebauungsplan N%bﬁ&féhﬁﬂ d;?ts’&/er Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und die drtlichen Bauvorschrifien wurde

Ll

ani 08.05.06 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Umweltbericht zum B-Plau Nr. 22 wurde mit

e

dem Beschluss der Gemeindeyertretung vom 08.05.06 gebilligt.
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10. Die Satzung iiber den B-Rlan Nr. i3 trestehend aus Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgeferigt,
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I [. Der Beschluss itber dehJebau gsp_' Nr. 22 sowie die Stelle, bei der dergan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann
¢ingesehen werden kann und Q5fd¢n Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am .27, R.£..2€.. ontsiiblich im Inselblatt Poe} bekannt
gemacht worden, .

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwiigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. I BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V in der Fassung deér
Bekanntmachung vom 08.04.2004, GVOBI. M-V 8. 205) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. &

Dié Satzung tiber den Bebs r. 22 ist mit Ablauf des 94.06.%in Kraft getreten.
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S>atzung der

Gemeinde Insel Poel

Hiermit wird amthich beglaubigt,

dass die Kopie mi der Urschrift

des/der J”/‘?ﬁﬁfz

wortwortlich {ibereinstimmt.
die Kopic besteht aus.... ‘Bliter
Gemeinde Insel Pocl.

Kirchdort, dﬁ? é?é@ éA

-

uber den

Bebauungsplan Nr. 22
Randbebauung Oertzenhof

Fassung v. 11.07.2005

zuletzt gedndert: 06.10.2005
ruletzt gedndert: 08.03.2006
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