SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Fahrdorf - Std und Fahrdorf - Ausbau”

Teil A — Planzeichnung (Geltungsbereich 1)
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.

1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Prdambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2006. Mai 1998 wird nach Beschlussfassung der Gemein-
devertretung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel vom 19.03.2007 folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 23 "Fahrdorf-Stid und Fahrdorf-Ausbau”, umfassend
die Flurstiicke 39, 40, 60/1, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 sowie 50/9 (teilw.) der Flur
2, Gemarkung Fahrdorf sowie weiterhin das bebaute und abzurundende Gebiet der
Ortslage Fahrdorf-Ausbau, begrenzt im Norden, Osten, Stiden und Westen durch
Acker- und Grinflachen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A, Geltungsberei-
che 1 und 2) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die Festsetzungen
zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14,
16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 GemalR § 1 Abs. 7 BauNVO wird festgelegt, dass die in § 4 BauNVO aufgefihr-
ten Ausnahmen nicht zulassig sind.

1.2 GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neu-
errichtung von Ferienhéusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhan-
dener Gebaude zu Ferienwohnungen unzuléssig ist.

1.3 Fur die festgesetzten Firsthdhen wird als Bezugspunkt die Héhenlage der zu-
gehorigen ErschlieBungsstralenoberfliche festgesetzt. Die Differenz zwischen
dem Bezugspunkt und der mittleren Hohe der vom Gebé&ude tberdeckten Ge-
landeoberflache ist bei der Bestimmung der Firsthéhen anzurechnen. Die First-
hohe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fur das Erd-
geschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhdhe von 0,50 m.

1.4 Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mitzurechnen.

1.5 In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten ist ausschlieBlich die Errich-
tung eines Vollgeschosses zuldssig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuléssig.

3. Beschrinkungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist pro selbstandigem Wohn-
gebdude nicht mehr als eine Wohnung zuléssig.

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung Uber den Bebauungsplan
Nr. 23 wurde am 21.11.2005 gefasst. Die-ortstibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung: im Poeler Inselblatt am
02.01.2006 erfolgt. i 7 )

Ostseebad Insel Poel, den £403. @f; (Siegel) | . éé‘k;;ﬁ____?(z\

\ [/ Die Burgerméisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustﬁndige Stelle ist gemal § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 27,06.2006 beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den &7 02 Zc0 T (Siegel) ”@%
Die Burgerrheisterin

(3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der
Zeit vom 19.06.2006 bis zum 04.07.2006 durch &ffentliche Auslegung des Vor-
entwurfs durchgefiihrt worden. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung bertihrt werden kann, sind
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 27.06.2006 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme auch im Hinblick auf den eﬁbtderl;cheh Umfang und Detaillierungs-

grad der Umweltprifung aufgefordert wiorden:—
Ostseebad Insel Poel, den &7. €5 é’f‘## (Siegel) _ ,G/‘Z {\m

Dleé rgerméisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am 06.11.2008 den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 23 mit Begriindung sowie die Satzung Uber die Festsetzungen zur dueren
Gestaltung baulicher Anlagen gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den O.7. 032007 (Siegel) /A
Die Burggé{;erin

DN 30°-45° A o GRZ zuldssige Grundfiachenzahl 4. Flédchen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 (5) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung
. BauGB) _ ) _ ) (Teil A) und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbe-
4 GR zuléissige Grundfische Innerhalb des Geltungsbereiches 1 ist das auf den privaten Grundstiicken anfal- richt sowie der Entwurf der Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher An-
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FH Firsthdhe in m als HochstmaR (iber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

lende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Flachen zu versickern oder in
den parallel zur StralBe verlaufenden Graben einzuleiten. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches 2 ist das auf den privaten Flachen anfallende Niederschlags-
wasser entweder in den verrohrten Uberlauf des nattrlichen Solls auf dem Flur-
stiick 155, Flur 2, Gemarkung Fahrdorf, in private Versickerungsschéchte oder
in die Grabensysteme der 6stlich der Ortslage liegenden Wiesen einzuleiten.

5. Fldchen mit besonderen baulichen Vorkehrungen und SicherheitsmaR-

lagen haben in der Zeit vom 12.12.2006 bis zum 15.01.2007 wéhrend der
Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfigung stehen, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tUber den Bebauungs-
plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am 01.12.2006 durch Veréffentlichung im
Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen Trager

DN 30°-45° X nahmen gegen Naturgewalten (§ 9 Abs. 5 BauGB) . F ) ;
' LN & offene Bauweise Fur die Geltungsbereiche des Bebauungsplanes ist das Bemessungshoch- ggfgmhg?: rPlgﬁluar?ggeb;Emtechrede':"a'f::':rg:i'l'-'r‘;el"r:’?tegbhc::irs;" ﬁgﬁaggﬂ'?‘e;e&gg
o wasser der Wismarbucht zuziglich Seegangsbelastung zu beachten. Das : . ; . s . -
123 VAN nur Einzelhduser zulasstg OF & inéted ‘ # Bemessungshochwasser betragt 3,10 m iber HN. Die Seegangsbelastung ubgr - 6frgtntlt:che At;slegung 1r;£oam:m u';d e L e
é wird mit 0,5 m definiert. Daher sind Fundamente so tief zu griinden, dass ei- sk Smor Sisungnetime Suigstordert Worden.

nur Einzel- und Doppelh#user zulassi ne Unterspilung ausgeschlossen ist. Die Fulbodenoberkante der zum Auf- Ostseebad Insel Poel, den (.7 7z %003 (Siegel) -

D P . enthalt genutzten Réaume ist mindestens auf 3,60 m Uber HN festzusetzen. e ¢ Die%ﬁ%%? |staérin
T . E Ré&ume unterhalb von 3,60 m tiber HN dirfen nicht zu Wohnzwecken genutzt ]

Baugrenze Hinweise werden. Wande miissen so abgedichtet werden, dass kein Wasser eindrin- (6) Der katastermaRige Bestand am 2+ ©7.0&" wird als richlig dargestellt bescheinigt.

T

%

GR 150 mqFH

DN 30°45°E

8,50

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&ologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zusténdi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des

gen kann. Die Geb&ude missen bis zu einer Héhe von 3,60 m liber HN (ab-
zlglich Sockelhdhe) eine Anbéschung erhalten, die den Wellenauflauf keh-
ren kann.

6. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind - abgesehen von Maf-
nahmen zum Hochwasserschutz - Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen
auf das anstehende Geléndeniveau, nur bis zu einem AusmaB von 1,0 m zu-
lassig. Entstehende Boschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher
auszubilden.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung d
dass eine Prifung nur grob erfolgte, d ie']
stab 1: @ocvorliegt. RegreRanspriich S;it An

Wismar, den 25 05.07 3

3

2,
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(7) Die Gemeindevertretung hat die fristgéﬁ{a&‘ abgegéhenen Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stéllungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange am-19.03.2007 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. P YN

 ORFEA

i : Verkehrsberuhigter Bereich Fundes erkennen _
2 i N . ) 7. Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- Ostseebad Insel Poel, den77 05 ot (Siegel) Di M ;
Fulweg, offentlich Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld Altab- zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ieBUrgermeisterin

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

Hausgarten, privat

Heckenanpflanzungen, privat

lagerungen oder Altlastenverdachtsflachen, die teilweise bereits gerdumt wurden,
bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flis-
sigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlicksbesitzer
gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafRen Ent-
sorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Um-
weltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten/Immissionsschutz wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus

7.1 Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mehrstufig aufgebaute Hecken zu entwi-
ckeln. Es sind Straucher ausschlieBlich heimischer Arten gemaR Pflanzliste
(Pkt. 7.2) im Verband 1x1 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle 20
m ist in die Hecke ein Uberhélter gem. Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die nach der Pflanzung verbleibenden Randstreifen sind der na-
tarlichen Sukzession zu Uberlassen und zu Staudensdumen zu entwickeln.

7.2 Pflanzliste einheimischer Stréucher: HaselnuR (Corylus avellana), Eingriffliger
WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhiitchen
(Euonymus europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sam-

(8) Der Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 19.03.2007 von der Gemeindevertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23 wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom 19.03.2007 gebilligt:
Ostseebad Insel Poel, den /7092007  (Siegel) fé’t‘:ﬁ{%
Die EUrger eisterin
(9) Die Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 23, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit-ausgefertigt.

. _ . - Verkehrsgriin, ffentlich diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. bucus nigra), 3 x verpflanzt, Hshe 80 — 100 ¢m N )
Teli-A Planzelchnung (Geltungsbereich 2) Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstande oder Munition Pflanzliste einheimischer Bdume: Feldahorn (Acer campestre), Spitzahorn (A- Ostseebad Insel Poel, den »/7. 09 10t ¥ (Siegel) < | bg%
M 1:1000 Uferbereich, dffentlich aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und cer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Hainbuche (Carpinus betu- | [ | Die BUrgermeisterin
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Wiese, &ffentlich

Wasserflachen und Fléchen fiir die Wasserwirtschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

{

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhalten von Bdumen

Nl oo

Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Anpflanzen von Béaumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdi-
sche Gewadsser in ihrer Funktionstiichtigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

lus), Rotbuche (Fagus sylvatica), Gemeine Esche (Fraxinus exelsior), Vogelkir-
sche (Prunus avium), Stieleiche (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucupa-
ria), Winterlinde (Tilia cordata)

7.3 Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfiache in der Ortslage Fahrdorf-Ausbau sind
an den beispielhaft dargesteliten Standorten finf Birken (Betula pendula) mit
einem Stammumfang von mind. 16 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

7.4 Die unter den Punkten 7.1 und 7.3 festgesetzten PflanzmaRnahmen werden zu
gleichen Anteilen den Flécheneigentiimern zugeordnet, die erstmals oder zu-
sétzlich Baurecht erhalten.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 202 BauGB)

8.1 Grundstiickszufahrten, Stellplatze auf den Grundstlicken und deren Zufahrten
sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

8.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzuflhren.

8.3 Zur Sanierung des Teiches auf dem Flurstick 155 der Flur 2, Gemarkung
Fahrdorf, ist dieser in den Sommermonaten (im Anschluss an die Laichzeit)
vollsténdig zu entleeren. Vorhandene Schlammmengen sind zu entfernen
und ordnungsgemal zu entsorgen. AnschlieBend ist geeignetes Abdich-
tungsmaterial in den Bereich der schadhaften Grundabdichtung einzubringen
und das natirliche Wasserregime wieder herzustellen. Bei der MaRnahme ist
darauf zu achten, dass der Geholzbestand, der den Teich umgibt, vor Beein-
trachtigungen beschitzt wird.

8.4 Das sudlich des Flursticks 127/2 der Flur 2, Gemarkung Fahrdorf, liegende
Wegeflurstiick ist zusatzlich zur Umgestaltung in eine Wiese mit einem
Durchgangverbotsschild zu versehen. Gleichzeitig ist auf dem Schild auf den
geltenden Leinenzwang fiir Hunde hinzuweisen.

9. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4

(10)Der Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden‘kann und (ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist amo<7¢. <69 durch Veréffentlichung im Poeler Insel-
blatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entsché-
digungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 23 ist mit Ablauf dese 7¢.40¢ # in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den ¢iv. 7€, Jgo? (Siegel) éé ‘,—iﬁ\
Die Burgerneisterin

Ubersichtsplan

Umgr der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vor-
grenzung co ung e bau BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

kahr.ungen ?’°9°" Suters Einwirlangen oder bel denen besonderg _ 9.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter auf den der zugehérigen

baulichen Sicherungsmalinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind ErschlieBungsstrale zugewandten Grundstiicksseite ist nicht zul4ssig.

(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 und Abs. 6 BauGB) 9.2 Stellplatze von Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

9.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung der Dacher
der Hauptgeb&dude nur als Satteldacher, Walm-, Krlppelwalmdacher mit einer

Leitungsrecht zu Gunsten des Eigentimers
des hinten liegenden Baufensters auf dem £

Flurstilcks 9, Flur 2, Gemarkung Fahrdorf Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden

Stoffen belastet sind - Altlastenverdachtsfléche

WA | lo i ; . i
; Dachneigung von 30° bis 45°. Als Dacheindeckungen sind nur unglasierte ein-
b o B § 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB) farbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Be-
GRZ 0,15 |FH 8,50 ORZ0.15|FH 850 \\_'__ , mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastsnde Flchen tonpfannen zuldssig. Ebenso zuléssig ist die Eindeckung mit Reet. Nebenanla-
) , H ' gen konnen auch in abweichender Dachneigung, -form und -eindeckung aus-
DN 30°45¢ /D (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gebildet werden.
DN 30°-45° & 5 - 9.4 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der Au-
/ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Benwande ausschlieBlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln

R Faae o O Tt ! sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
Elgentimers des hinten iegenden Baufensters ; 2. Darstellungen ohne Normcharakter nen und weilen Farbténen zulassig. Auf untergeordneten Fassadenfl4chen
e O a /! 9 (kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz
' mit gebrochenen WeiR-, Blau-, Gelb- und Rotténen zuldssig. Ebenso zulassig
i vorhandene bauliche Anlagen ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.
i 9.5 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
3 ; e vorhandene Flurstiicksgrenzen fidchen zulassig.

Sesen .. e 9.6 Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur ErschlieBungsstrale gewandten
o, ) Grundstiicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lat-
; vorgeschlagene Parzellierung tung oder Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,4 m zuldssig. Drahtzdune

sind nur innerhalb von Hecken bis zur Hohe der Hecke zul&ssig.

Al ki Flurstiicksnummern 9.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grée von 0,75
LA m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
R —so— Bemalung in m wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von

Warenautomaten ist unzuldssig.

kinftig fortfallend ; B A ,'

= o  SATZUNG DER GEMEINDE
er baulichen Nutzung zahl der zulassigen Vollgeschosse/ OSTSEEBAD INSEL POEL

offene Bauweise
Uber den
Bebauungsplan Nr. 23

"Fahrdorf-Stid und Fahrdorf-Ausbau"

17 zulassige Grundflachenzahl zuléssige Firsthéhe als HéchstmaR |

als Hochsmal}

Fahrdorf - Ausbau

zulassige Dachneigung nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

eh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des
Eigentiimers des Flurstlicks 19, Flur 2,
Gemarkung Fahrdorf

Stadt-'und Regionalplanung ) B )
¢ el e o umfassend die Flurstiicke 39, 40, 60/1, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 sowie 50/9
¥ O, g, (teilw.) der Flur 2, Gemarkung F&hrdorf sowie weiterhin das bebaute und abzurun-
Meartin Hufmann dende Gebiet der Ortslage Fahrdorf-Ausbau, begrenzt im Norden, Osten, Studen und

. . Lors Fricke | Westen durch Acker- und Griinflichen
N . ) Mackianbur swmu:g
Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V; Flurkarte der ! i oyt

: : Flur 2, Gemarkung Fahrdorf, Flachennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Insel Fox 03841- 98 75 99
- Poel, eigene Erhebungen v Pt ] Satzungsbeschluss 19.03.2007

Plangrundlagen:



