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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

smmmmmm Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes '

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Zuldssigkeit baulicher Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Wohngebaude

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

i Zahi der Voligescholie
GR zulssige Grundfiiche als Hochstmal
FH zuléssige Firsththe als Hochstmal

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfidche, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und §§ 22, 23 BauNV0)

ED nur Einzel- oder Doppelh&user zulassig

e T - —

Baugrenze

4——»  Firstrichtung, verbindiich

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private innere Erschlieffiung

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinfisiche, privat

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Eigentiimers des Anliegerfiurstiickes
371 der Flur 1, Gemarkung Hohenkirchen sowie des Zweckverbandes Wismar

€

s Wohngebiude
ME1ED
GR 200 m?

FH 8,50 m

Planungen tnd Mafnahmen zur: Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
{§9 Abs. 11!'r. 25 a und 25 b Bau(:B)

o ot v o 1
e 2

' d

Umgrenzung vor: Flachen mit Bindungen fiir Bepﬂanzﬁngen und filr die Erhaltung von
Baumen und Strz::shern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von “1&chen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

: @ Erhalt von Baumsi:

(OXOX(X) Erhaltvon Stréuciem

@ Anpflanzen von Eiumen

YOOy Anpflanzen von &z duchern

Fidchen fi' die Abfallentsorgu:; {§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

A} Miillsammelplatz
Nachricht:zhe Obernahmen (§ © Abs. 6 BauGB)
2. Darstallungen ohr » Normcharakter

'5/7/

Schutzgebiet fir *:rundwassergewinnung (Schutzzone )

vorhandene baviiche Anlagen

- o————— Flurstiicksgrenzen
_2;56" Flurstiicksnummern

~~~_ -~ Hoheniinien

planung: blanck.

architektur stadiplanung landespflege verkehrswesen

regionalentwickiung umweltschutz

GroRschmiedestrafe 23 D-23958 Wismar Tel. 038 41-200046 Fax.03841-21 1863

ow uUbe~den vor

Teil B-Text | |

5 Es gilt die Baunutz:ingsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannimachung vom 23. Januar

" Es sind nur Wohnge 3éude zuléssig

1990 (BGBI. | S.-1%2), zuletzt ge#indert durch Art 3 des Invesﬁﬁonsedeichterung;w_gpd Wohnbau-

landgesetzes vom £7.14.1993 (BGBI. | S. 466) v

1. Zulassigkeit bauiicher Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

2. Flichen fiir Stellsldtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12, 14, 2 UauNVOQ)

. Garagen sind nur inzerhalb der Baugrenzen zuldssig. Steltplatzé und Nebenanlager: in Sinne des § 14
BauNVO sind grundsatzlich auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig.

3. Regelung des Vizsserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) |

M Stellplétze‘und Zifahrten zu Stellplétzen sind in wasserdurchlassiger Bauweiss (2.B. Kiesftachen,
- wassergebundene Decken, Rasengittersteine) herzustelien. Der Aufbau der Steliplatze sowie der
. Zufahrten zu den Stellplitzen hat so zu erfolgen, dal nur zwei jeweils 0,60 m breite Fahrspuren in

. wasserdurchizssige Bauweise hergestellt werden. Die seitichen Einfassungen sowie die Fidchen .

" zwischen den Fahrspuren sind nicht zu befestigen.

(2) Auf den Dachfiachen anfallendes Niederschiagswasser ist auf den Grundsticksfiachen zur
Versickerung zu bringen.

4. Anpflanzen voi fidumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Am Ubergang ces Grundstiicks zu den umliegenden Ackerflachen ist entsprechend der Fest-
setzung in der Pianzeichnung eine mehrreihige Hecke auf den privaten Grundstiicksfiachen zu
entwickeln. Der Aufbau der Hecke soll stufig, von der Mitte zum Rand hin abfallend, &rfolgen. Dazu sind
in einem Reihenabstand von 1 m folgende Straucher, 60 - 100 ¢m, 2 x verschult mit singm Anteil von 30
% als Heister, 1 Pfianze pro gm, zu pfianzen und dauerhaft zu erhalten: -

o 70 % Weidorn (Crataegus monogyna), Schiehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus
catharticus), Shiserweide (salix alba), Bruchweide (Salix fragilis), Purpurweide (Salix purpurea),
Korbweide (Saiix viminalis)

o 20 % Hasel {Corylus avellana), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Hoiunder (Sambucus
nigra), Schneebal (Viburnum opulus)

o 10 % Haririegei {Cornus sanguinea), Brombeere (Rubus fruticosus)

(2) Auf den privazr Grundstiicksfischen sind je angefangener 50 m* dberbaute; Fldche mindestens

zwei hochstdmmiga, einheimische Laubb&ume folgender Arten an den festgesetzﬁn Flachen als
Baumgruppe 2u pfianzen und dauerhaft zu erhalten:

o 70 % Bergahe:n (Acer pseudoplatanus), Winteriinde (Tilia cordata), Ere (Alnus glutinosa), Esche
(Fraxinus excelsior), Silber- und Trauerweide (Salix :alba, Saiix alba Tristis®), mit einem
Stammumfang von 16 - 18 cm, 3 x verschult -

o 30% Birke (Bewla pendula), Moorbirke (Betula pubescens), Hainbuche ampinus betulus),
Holzapfel (Mafus sylvestris), Vorgelkirsche (Prunus avium), Steinweichsel ;Prunus mahaleb),

Traubenkirscts ‘Prunus padus) mit einem_Stammumfang von 12 - 14 cm, 3 - verschult oder als

Heister 150 ¢r:* -7:00 ¢m, 3 X verschult

(3) Bei der Err+ung von Stellplatzen sind je Einsteliplatz zwei Exemplar: Spitzahom (Acer
platancides) oder Steleiche (Quercus robur) oder Winterinde (Tilia cordata), Stemumfang von 12 -

14 ¢m, 3 x versch:t, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Béumen, Strduckern und sonstigen
Bepflanzungen (3 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) '

Die zum Erhalt fe 3*gesetzten Baume und Straucher sind dauerhaft zu erhalten. A%e MaRinahmen, die
den Fortbestand ~¢fhrden, wie Verdichtung des Bodens, Eingriffe in den Wurzelre 1m, Aufschiftungen
und Grundwasserabsenkungen sind zu unterlassen. Bdume sind wahrend der BzumaRnahmen gem.
DIN 18920 zu schitizen. Beim Abgang einzelner Gehdlze ist fiir gleichwertigen Ersatz :entsprechend der
geltenden Baumschutzverordnung zu sorgen. h
Nachrichtliche (“#ernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Das Plangebiet t *indet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il. Die Forderungen hinsichtich des

Trinkwasserschu:zes und der Richtfinie fiir Trinkwasserschutzgebiete 1. Teil ,Schutzgebiete fiir
Grundwasser” {[:vSW Regelwerk Arbeitsbiaft W 101) sind einzuhalten.

Gestaltur. ;jssatzung

§ 9 Abs. 4 BauG2 .V.m. § 86 LBauO M-V (Ortliche Bauvorschriften)

1. Baukorper |

(1) Es sind nur Gebaude mit auf Rechtecken basierenden Grundrissen eﬁaubt '

(2} Die Trauththe darf bei eingeschossigen Gebauden hﬁch_s;ens 4,0 m betragen

2. Décher

(1) Dachneubavten sind als Satteldach, Kriippelwalm- oder Walmdach auszufiihr.

{2) Die Dachneigﬂég muR mindestens 45° und darf hichstens 55° betragen. A Dacheindeckung ist
nur Reetdachdeckung zulissig. Die Décher der Nebengebdude und -aniagen E-:é_in(len auch flacher

geneigt und in zbweichender Dacheindeckung ausgefiihrt werden.

(3) Dachaufbauten im Sinne dieser Satzung sind Gauben - Dachhduschen, Schieppgauben oder
Fledermausgauben - und Zwerchgiebel. __

(4) Die Summe der Breite aller Dachaufbauten darf hichstens ein Drittel der Traufiange betragen.
(5) Dachaufbautor: auf einer Dachfiache sind nur in einer Art und Ausfiihrung zuldssig.
3. Fenster

(1) Fensteréffnungen miissen stehende Formate aufweisen, die das Verhaltnis d=r ‘reite zur Hohe von
1: 1,2 nicht Gbeischreiten, :

(2) Die Breite des Fenster darf 3,00 m nicht diberschreiten,

(3) Fenster, die areiter als 1,50 m sind, milssen je laufenden Meter durch einen senkrechten Pfosten -

untergliedert werden. Fenster, die hher als 1,50 m sind, miissen im oberen Drittel durch einen
waagerechten, piastischen Riegel unterteilt werden.

abenbe.

4. Fassadengestaltung .

{1) Die sichtbaren W’andbauteile sind als “ichtmauerwerk, als Putzfassade oder i:i;kosiruktivem

Holzfachwerk harzus.z'en, -

~ (2) Sichtmauerwerk iz aur in den Farben rot t's rotbraun herzustellen. _ o

(3} Im Sockelbereich r Gebéaude ist ein Natuzsteinmauerwerk bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig.

(4) Die Farbgebung n Fassaden st so zu jestalten, dal die Farbtdne der Umgebung entsprechen.
Farben mit gl&nzendey oder reflektierender Oharfidche sind nicht zuldssig.

5. Einfriedungen ﬁl

(1) Einfriedungen der Wohngrundstiicke sind nur zulissig als Hecke gem. Pflanzliste u~ter Punkt 4.1
der textlichen Festseizungen, Weidezaun, “rahtzaun oder Holzlattenzaun mit senkre nter Lattung.
Hinter oder in der Hecke angeordnete Drahtzéune sind nur bis zu einer Hohe von 0,90 1 « oder bis zur
Hbhe der Hecke zul3ssig.

{2) Zauneinfriedungen ohne Verbindung mit einer Hecke diirfen eine Hohe von 50 m nicht
iiberschreiten.

Hinweis:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Gramkow befinden
sich Versorgungsaniagen des Zweckverbandes Wismar, Soweit sich diese auerhalb des Zufahrtwe-
ges befinden, ist deren Lage unklar. Es ist deshalb erforderlich, daB der Beginn der Tiefbauarbeiten
dem Zweckverbant ‘Wismar rechizeitig angezeigt wird. Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich
die Versorgungsanlagen auRerhalb der durch Baugrenzen definierten iiberbaubaren Grindstiicksgren-
zen. Eine Einweisunj in-die Gegenheiten diurch Mitarbeiter des Zweckverbandes Wisrar ist erforder-
fich, -

Hinweise

Im Geltungsbereich sind archiologische Funde mdglich. GemaR § 1 (3) des Denkmal :chutzgesetzes
Mecklenburg-Vorpemmem (DSchG M-V} sin! bei &ffentlichen Planungen und Maflnahm 1 die Belange
des Denkmalschutzes .und der Denkmaipfiege zu beriicksichtigen. Mit Erdarbeiter verbundene
Mafinahmen sind vorab oder wéhrend des Mutterbodenabtrages durch fachkundiges Personal der
unteren Denkmaischitzbehdrde zu betreuen. Dazu ist der Beginn der Erdarbeiten . m Landkreis
Nordwestmecklenbtirg, -untere Denkmalschuizbehbrde-, mindestens 4 Wochen vorher chriftlich und
verbindlich anzuzeizen:' Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wi enschaftiiche
Untersuchung, DokumaEntation und Baubegieitung. Die anfalienden Kosten hat der V.- irsacher des
Eingriffs zu tragen & 7 {7) i.V.m. § 6 (5) DSchG M-V.

Die Ermrichtung von Legerstétten fir wasserg:7ihrdende Stoffe (Heizdl) ist nicht zuléssig.

Die Abwasserents.. jing des Grundstiicies ist mit dem -entsorgungspfiichtigen weckverband
abzustimmen. Die :.richtung einer Samme'jrube als Ubergangsisung ist mit dem « .tsprechend

.-Unterlagen bei der ‘/7asserbehlrde anzuzeigen. o -

Der Eintrag von be!-stetem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist auszuschlieRer

Durch die Herstelluixg der Wasserversorgungsieitung Gramkow ~ Proseken (DN 200) und Proseken -
Wasserwerk Wendorf (DN 300) und dem Verbund mit dem Wasserwerk Gramkow/ Hohenkirchen { 80
mih) besteht die Moglichkeit, Trinkwasser fiir die Erstbrandbekdmpfung aus dem Leitungsnetz
Hohenkirchen zu eninehmen. '

Durch den von der Gemeinde mitfinanzierten zusétzlichen Einbau eines Oberflurhydranten DN 80/ DN
200 Wasserversor;uangsieitung an der zuwegung Dorfstrafle, Kirche und den FEinbau eines
Unterflurhydranten D 80 / DN 100 — DN 209 Wasserversorgungsleitung im neuen Wohngebiet ist eine
ausreichende Trinkwasserentnahme fiir den Ersteingriff mdglich.

Aufgrund der technisch bedingten, einseitigen Einspeisung und der fehlenden Behélterkapazitét kann
eine Bereitstellung von Feueridschwasser nicht garantiert werden.

% geandert gemé’ Beschluf der Gemeindevertretung vom 31.08.1998.
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Aufgrund des '§ 10 BauGB i.V.m. § 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. 8.1997 (BGBI. | S. 2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBa:O M-V) vom 26. April 1994 wird nach BeschluRfassung durch die Gemeindeveriretung der

Gemrzinde Gramkow VOIM .....e.ceensicsensenns folgende Satzung {iber den vorhabenbezogenen Bebau-

ungeotan Nio 1 fiir den silddstlichen Grundstlicksteil des Flurstiicks 44, Flur 2-der Gemarkung
Hoh~nkirchen, im Siden begrenzt durch die Flurstiicke 41, 40/2, 37/1, im Westen begrenzt durch
das iurstiick 44, im Norden begrenzt durch die Fiurstlicke 44 ung 35/17, im Csten agrenzt dusch
die "urstiicke 35/10, 36 und 31 der Flur 2 Gemarkung Hohenkirchen, bestehend aus der Plan-
zeich:nung (Teil A}, dem Text (Teil B), erlassen.

Ver! ihrensvermerke:

Die ‘ir Raumordnung und Landesplanung zustandi ghorde ist gemaR § 246a Abs. 1 Nr. 1
Bat B in der Fassung der Bekanntmachung vgm*80f2.1 zuletzt gedndert durch Arikel 1

Bat .BAndG vom 30.7.1996, beteiligt worden, , /
K ;@Mer
// ez

A3.3. 1444
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauun als Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 1), bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Gestaltungs-
satzung, sowie die Begriindung haben in der Zeit vom %-&- #4432 bis »#4.4.998hrend der
Dienststunden nach § 7 Abs. 3 BauGB-MafinG i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 8.12.1986, zuletzt gesndert durch Artikel 1 BauGBAndG vom 30.7.1996, 6f-
fentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann:schrifilich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kbnnen, vom o« 0&. #9972  -bis” G durch Hmds bladt ortsiblich
&

bekanntgemacht worden. f . _
KnoM?ﬁ%te/r

Gre kow, den

om

Gramkow, den %2 31449

Dic >emeindevertrefung hat die vorgebrachte SafBguNg
der Trager &ffentlicher Belange am ©a. o2, Z5§eprift.

Gramkow, den 72 .03, £249G

argestelit bescheinigt. Hinsic'htlich
ehalt, dalb eine Prifung nur grob er-
vorliegt. Regrefanspriiche

De:r katastermaige Bestand am
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte g
fol_te, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRstab
kér1en nicht abgeleitet werden,

Wi mar, den Leiter des Katasteramtes

(Siegel)
Dcr vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
(T "I B) sowie der Gestaltungssatzung, wurde am « 3, o2 ~793&  von der Gemeindevertretung
al Satzung beschlossen. Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit
B chluf der Gemeindevertretung vom ¢3, a2irg 45 gebiiligt,

- I8 e e

Giamkow, den 792, o1, 1444

~der-thenststunden von jedermann eingesehen
werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist vom bis durch Aus-
hang onts(iblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Méngein der Abwégung sowie auf die

in Kraft getrete

Di im Schreib_en vom 16.6.98 vom Planungsamt JM@ES% geltend gemachten Verletzungen der
Rechtsvorschriften gem. § 6 AG- Bau — GB M: =8 203 Abs. 3 BauGB werden durch den

ﬁ und damit deren Ejnhaltung gesichert.

Gramkow, den

Gramkow, den

Satzung
der Gemeinde Gramkow (ber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

fir die Errichtung eines Wohnhauses auf dem siidéstlichen Teilstiick des Flurstiicks 44,
Flur 2 der Gemarkung Hohenkirchen, im Silden begrenzt durch die Flurstiicke 41, 40/2,
37/1, im Westen begrenzt durch das Flurstlick 44, im Norden begrenzt durch die
Flurstiicke 44 und 35/11, im Osten begrenzt durch die Flursticke 35/10, 36 und 31 der
Fiur 2 Gemarkung Hohenkirchen



