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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 19 " ENTWICKLUNGSGEBIET GREVESMUHLEN - WEST II " DER STADT GREVESMUHLEN

PLANZEICHNUNG (TEILA) M.1:1000

ES GILT DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG UND DIE VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE
UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES IN DER ZUM ZEITPUNKT DER AUFSTELLUNG DER 1. ANDERUNG
GULTIGEN FASSUNG.
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v\ STADT GREVESMUHLEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 19, 1. ANDERUNG

ARCHITEKTUR 3 STADTPLANUNG
BAUM EWERS DORNEN GMBH

MAI 2002~ SCHWERIN

ZEICHENERKLARUNG Angflapzen und Erhaltung Jon Eeanen

§9 (1) 25 a,b BauGB

OO0 0O O

—— . 1P ;o —

Art der baulichen Nutzung  § 9 (1) 1 BauGB Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

0 O O § 9 (1) 25a BauGB
1 WA Allgemeine Wohngebiete  § 4 BauNVO
|
@ Baume, anzupflanzen  § 9 (1) 25a BauGB

I Ma#8 der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
| Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

2B. 0,2 Grundflachenzahl  § 16 BauNVO D ) §9(1) 10 BauGB
“ zB.1 Zahl der Voligeschosse als HochstmaB  § 16 BauNVO hier : Anfahrisichtfeld bei Straf3eneinmiindung

Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplétze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen §9 (1) 4 BauGB
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen §9 (1) 2 BauGB

Nur Einzelhduser zulassig  § 22 BauNVO St Steliplatze
Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig  § 22 BauNVO Ga Garage
M | N | I ) - Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Baugrenze § 23 BauNVO

| | | §9(1) 21 BauGB

G Gehrecht zugunsten der Anlieger
Flache fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB F Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Notdienste
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen L Leitungsrecht zugunsten Ver- und Entsorgungstrager

hier : Kindertagesstatte

Verkehrsflichen §9(1) 11 BauGB Umgrenzung der Fidchen fiir besondere Anlagen
und mit Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen § 9 (1) 24 BauGB

(hier : Schallschutz)

StraBenverkehrsfiachen

. COO000O00 passiver Schallschutz i.V.m. Larmpegelbereich il
StraBenbegrenzungslinie

-——0

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung  § 16 BauNVvO
Verkehrsfiachen mit besonderer Zweckbestimmung

e - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
Parkplatze

a
E Verkehrsberuhigter Bereich
£

FuBgangerbereich DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

—O-%-0—

Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 (1) 12) BauGB Kinftig fortfallende Flurstiicksgrenzen

O Elektrizitat

kinftig vorgesehene Flursticksgrenzen

107 Flurstiicksbezeichnung

z.B. lWMl.

Offentliche Griinflichen  § 9 (1) 15 BauGB .
zB. 2 Bezifferung von Baugrundstiicken

s i o Y i S— bkt il WA Uikl ST (o S— — R——— — — N — — — ——— iy S ———— . S W P — ———— e S— —— O — ———

Parkanlage _ \ ~ | mmoraa_mnxm.

Spielplatz

TEXT (TEIL B)

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten
sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) BauNVO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

In den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
werden fir Einzel- und Doppelhiduser 9,00 m Firsthéhe als Héchstmaf3 dber der
vor Durchfihrung des Bauvorhabens vorhandenen, natirlichen Gelandeoberflache
festgesetzt.

Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
auBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel.

3.0 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB) und Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB

3.1 Uberdachte Stellplatze und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflachen und in den nach § 9 (1) 4 und § 9 (1) 22 BauGB
festgesetzten Fidchen und in den Abstandflachen von oberirdischen Gebauden
(hier: Hauptgebéuden) zuldssig.

w.m_:>imrnm.ozzm_am3<o:mzmmosmiam_:acsomzwmﬁamqmmcaugmo:mso..\o_s
und 2,50 m Héhe von baulichen Anlagen freizuhalten. .

4.0 Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

In den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten
werden Nebenanlagen geméaf § 14 (1) BauNVO nach § 14 (1) 3 BauNVO
eingeschrankt:

Es sind nur folgende Anlagen und Einrichtungen zuléssig:

a) Nebengeb&ude mit Nebenrdumen und Raume fir die Kleintierhaltung

b) Wintergérten i.S. einer Nebenanlage

¢) Kleingewachshéuser

d) Spieleinrichtungen fur Kinder und Freizeiteinrichtungen

e) Einrichtungen fiir Abfallbehélter und fir die Kompostierung von hauslichen,
organischen Abfallstoffen

f) Einrichtungen zum Waschetrocknen

g) Terrassen

h) Pergolen sowie Sicht- und Windschutzwéande

i} Fahrradstellplatze

5.0 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) 6 BauGB)

Bei Wohngebéuden in Einzel- und Doppelhausbauweise sind hochstens zwei
Wohnungen je Gebéude zuldssig.

6.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Das von Dachern und privaten, versiegelten Flachen anfallende Nieder-
schiagswasser ist auf den Grundstlicken zu versickern.

7.0 Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a, b BauGB)

7.1 Fir die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten, anzupflanzenden Baume
sind folgende Baumarten zulassig:

Sommerlinde, Tilia platyphyllos, Stammumfang 14-16 cm
Blutbuche, Fagus sylvatica "Atropunicea”, Stammumtfang 12-14 cm
Kastanie, Castanea sativa, Stammumfang 14-16 cm

Berg-Ahorn, Acer pseudoplatanus, Stammumfang 14-16 cm
Esche, Trauerform, Fraxinus excelsior "Pendula”, Stammumfang 14-16 cm
Esche, Fraxinus excelsior, Stammumfang 14-16 cm

Winter-Linde, Tilia cordata, Stammumfang 14-16 cm

Feld-Ahorn, Acer campestre, Stammumfang 14-16 cm
Spitz-Ahorn, Acer platanoides, Stammumfang 14-16 cm

Rotdorn, Crataegus laevigata, Stammumfang 12-14 cm
Lorbeer-Weide, Salix pentandra, Stammumfang 14-16 cm
Eberesche, Sorbus aucuparia, Stammumtfang 14-16 cm
Stiel-Eiche, Quercus robur, Stammumfang 14-16 cm

Rotbuche, Fagus sylvatica, Stammumfang 14-16 cm

SiBkirsche, Cerasus avium, Stammumfang 14-16 cm

Mirabelle, Prunus cerasifera, Stammumfang 14-16 cm

Es sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen zu verwenden.

Die im Grinordnungsplan angegebenen Standorte der einzelnen Baumarten sind
bindend.

7.2 Fr die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Hecken ist folgende
Gehdlzart zulassig:

Hainbuche, Carpinus betulus
2 x verpflanzt, mit Ballen, 125 cm Hohe

7.3 Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten difentlichen Grinflachen sind
mit Landschaftsrasen zu bepflanzen.

7.4 Auf jedem Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer und
standortgerechter Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum (lokale Sorte)
zu pflanzen.

7.5 In Anfahrtsichtfeldern von StraBeneinmiindungen dirfen Bepflanzungen eine
Hohe von 0,70 m nicht (iberschreiten.

7.6 Fir eingegangene Gehdlze sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

8.0 Flichen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
hier: Schallschutz

8.1 Fir den in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten passiven Schallschutz
i.V.m. Larmpegelbereich Il gilt das folgende erforderliche resultierende
Schallddmm-Man (erf. R w,res) der AuB3enbauteile:

Raumarten
Larmpegelbe-| "MaBgebli- - .
reich | cher Auen- | Wornungen, Uper- | BUrordume
larmpegel :mﬂz_.ﬂ:amqwcam in u.a.
Beherbergungsstat-
dB (A) ten, Unterrichtsrau-
me U.&.

erf. R'w, res des AuBenbalreils in dB

i 61 bis 65 35 w

8.2 Fiir Schiafraume und Kinderzimmer im dargestellten Larmpegelbereich IlI
sind schallgedémmte Liftungen vorzusehen.

9.0 Ortliche Bauvorschriften Giber die Gestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m.
§ 86 LBauO M-V)

9.1 AuBenfassaden sind mit rotem, unglasiertem Sichtmauerwerk oder als
nichtgldnzende Putzfassade mit einem Anstrich in weiBen Farbténen oder in
Pastellfarbténen oder in Holz mit einem Anstrich in weif3en, grauen,
dunkelroten, natufarbenbelassenen Farbténen oder in Pastelifarbtnen zu
gestalten.

Fur stdlich und westlich ausgerichtete Gebaudefassaden ist eine Verglasung
zulassig.

9.2 Dacher von Hauptgebduden sind als gleichgeneigtes, symmetrisches Sattel-
oder Kriippelwalmdach zu gestalten. Die Dachneigung darf 35° bis 48° betragen.
Dacher von Nebengebauden, Garagen und Uberdachten Stellplétzen sind als Sattel-
oder Pultdach zu gestalten. Die Dachneigung darf héchstens 35° betragen. Fur
Dacher von (iberdachten Stellplétzen kénnen auch Flachdécher zugelassen werden.
Bei vorgesehenem Anbau dieser Décher an das Hauptgebdude darf die Schnittstelle
des omm:mm mit dem Hauptgebéude die Trauflinie des Hauntgebaudes nicht
uberschreiten.

9.3 Dicher von Hauptgebéuden sind mit roten, rotbraunen oder anthrazitfarbenen,
c:_m._mm._m:m_,_ Dachsteinen mit geweliter Oberflache zu gestalten. Solarmodule sind
zulassig.

Dacher von Nebengebauden, Garagen und Uberdachten Stellplatzen sind mit der
gleichen Dacheindeckung des Hauptgebdudes oder als begriintes Dach oder mit
Teerpappe oder mit Grobkies zu gestalten. Dieses gilt nicht fir Wintergarten

(i.S. einer Nebenanlage) und Kleingewé&chshauser.

9.4 Drempel sind bis héchstens 0,80 m Hohe zulassig.

9.5 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf 0,50 m, gemessen ab der Oberkante
der angrenzenden oder nachstliegenden dffentlichen Verkehrsfliache, nicht
uberschreiten.

9.6 Doppelhéuser sind als einheitliche Gebaudekodrper hinsichtlich der Dachform, der
Dachneigung, der First- und Traufhéhe und der duBeren Gestaltung
(hier: AuBenfassade und Dacheindeckung) zu gestalten. :

9.7 Die Gesamtsumme der Dachgaubenbreite und der Breite von fassadenbiindigen
Dachaufbauten darf je Dachseite 1/2 der Geb&udedachldnge, waagerecht gemessen,
nicht Gberschreiten.

9.8 Dachaufbauten sind so zu gestalten, daf3 der First des Dachaufbaus oder der Beginn
der Abschieppung mindestens 0,75 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegt.

9.9 Loggien und Balkone sind bei Gebauden in Einzel- und Doppelhausbauweise
nicht zulassig.

9.10 Nebenanlagen (hier: Nebengebaude) und Garagen sind in ihrer AuBenfas-
sadengestaitung dem Hauptgebdude anzugleichen oder mit naturfarben-
belassenem Holz zu gestalten. Dieses gilt nicht fir Wintergérten (1.S. einer
Nebenanlage) und Kleingewéchshauser.

Uberdachte Stellplatze, Sicht- und Windschutzwénde sowie Pergolen sind mit
naturfarbenbelassenem oder weil3 gestrichenem Holz zu gestalten.

Sicht- und Windschutzwénde sind mit einer Hohe von héchstens 2,00 m und einer
Lange von héchstens 5,00 m zu gestalten

9.11 Die Befestigung von privaten Stellplatzen und deren Zutahrten sowie von
Garagenzufahrten ist mit wasserdurchidssigen Materialien oder mit Rasengitter-
rsteinen oder mit groBfugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguf3 zu
gestalten.

Ein wasserundurchlassiger Unterbau ist nicht zulassig.

9.12 Einfriedungen entlang éffentlicher Flachen sind als Hecken aus Laubgehdizen
zu gestalten. Nadelholzhecken sind mit Ausnahme von Eiben nicht zulassig.
Zul3ssig sind auch Maschendrahtzaune, wenn sie, gesehen von den angrenzenden
éffentlichen Flachen, hinter der Hecke aufgestellt werden und diese nicht Uberragen.

9.13 Die nicht (iberbauten Grundstiicksfidchen sind gértnerisch zu gestalten
:mss__omm"

1a.Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffailige Bodenverfdrbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (Gvbi. Mecklenburg-Vorpommern Nr.23 vom
28.12.1993, S. 975 ff.) die zustandige untere Denkmalschutzbehoérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung

vom ........ reererenee s .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Bekannt-
machung inder ..........cccooeuees rretererere e =1 31 TR . erfolgt.

Grevesmuihlen, den .........cccvveueeneee rereneeeee
(Blrgermeister)

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist beteiligt worden.

Grevesmihlen, den ..................... e —— Siegel

(Blrgermeister)
3. Die friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist

AM e durchgeflihrt worden / entféllt nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB
entsprechend dem Beschluss der Stadtvertretung.

Grevesmuihlen, den .................. eeaerarar———— Siegel

(Birgermeister)

4. Die von der Planung beriihrten Tréager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
....................................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

(Birgermeister)

5. Die Stadtvertretung hatam ............cccoeenene, den Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Grevesmihlen, den .........ccocovueee. T Siegel

(Burgermeister)

8. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

VOIM .ovvvveevaenennns bis ZUM .ovveevreeceenne wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs.

2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch Verdffentlichung

inder ......ceeeee e M L ortsiblich bekannt

gemacht worden.

Grevesmuhlen, den ............... eeeearee e e Siegel

......... FranELIRMBEEEEESTENIRERRTEI R hERILINBE B TR SR ORT NN

(Burgermeister)

7. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit

VOM .ooviereeienienns bis Zum ...ooeveeiiiceen wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 3
erneut dffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Anregungen nur zu den geédnderten und ergénzten Teilen wihrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, durch
Veroffentlichung in der ..o 2112 SOOI ortsiiblich bekannt
gemacht worden.

Grevesmiihlen, den ................. e reeir————— Siegel

(Burgermeister)

8. Der katastermaBige Bestand am ... wird als richtig dargesteilt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: .............. vorlliegt Regressanspriiche kénnen nicht
abgeleitet werden.

(im Auftrag, Unterschrift)

9. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager Sffentlicher Belange am ............... rreeeans gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grevesmilhlen, den ......cccooviiiicciinienn. Siegel

(Blrgermeister)

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text

(Teil B), wurde am ............cc..ccecee.. VO der Stadtvertretung als Satzung beschiossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung

VOM iiiiineieeieeaes gebilligt.

Grevesmilhlen, den ... Siegel

(Birgermeister)

11. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teit A) und dem Text (Teil B} wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmiihlen, den ............. eveetiaeeererenr——a—_ Siegel

(Burgermeister)

12. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend -
der Dieststunden von jedermann eingesehen werden kann und {ber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sindam .................. 1o PP ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung tritt am
Tage nach der dffentlichen Bedkanntmachung in Kraft.

Grevesmdihlen, den ....... rreeeaaeeeirre e e aaaeeens Siegel

(Bargermeister)

PRAAMBEL

Die am 07.12.1998 beschlossene Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 19 "Entwicklungsgebiet
West |I" der Stadt Grevesmiihlen wurde nach dem Verfahren geméf § 2 Abs.4 BauGB geandert.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.August 1997 (BGBI. I S. 2141), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 15.12.2001

(BGBI. I S. 3762) sowie dem § 86 der Landesbauordnung far Meckienburg-Vorpommern

(LBauO M-V) in der Fassung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V 1998, S. 468), zuletzt geandert durch
das Gesetz vom 28. Marz 2001 (GVOBI. M-V S. 60) wird nach BeschluBfassung der Stadtvertretung
VOM Leoviivereeceereeenneens folgende Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungspianes Nr. 19 der Stadt
Grevesmiihien fir den Anderungsbereich : im Teilgebiet 1, sdlich des Borzower Weges entlang der
Hauptzufahrts- und ringfdrmigen ErschlieBungsstraBe, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

STRASSENPROFILE M. 1:200
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