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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER STADT omm<mm__,r\_c_.__.mz

FUR TEILBEREICHE DES GEBIETES
"SUDLICHER KAPEL

ART UND MASS DER |

BAULICHEN NUTZUNG

WA 1-WA 3 WA 4 T

s

WA i WA il
025 | - 03 / 0,25 )
[ |spaseas| | o o |pN22-28°
TH max=3,80m | FHmax=9,50m max=7,00m | FHmaxs13, TH, ., =9,50m|FH__=13,00m
_ Bezugspunkt zwischen
Geldnde (39m U HN)

GE 1

Strale (ca.40m i HN)

GE E

a . P 2

0,8 WA n

’

)

o:

ticher Was8ér- und
eifung des Zweckverband

NBE

b o e o

SAE AT H {th

R EE
i LY =

Teilbereich 1
A

3, )
o 1z

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es git die Baunutzungsveror BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
" aer 1900 BGBL | Ssite 182). zuelzy

ﬁmm :aww,mm_w:mmnmmﬂ%ﬂ:mm- uni c:.hwc_ﬂd%mm z m.omm ; ..o%w_, ﬂ.

Anwendung der Planzeichenverordnung (PlanzV] vom 18. Dezember 1990

(BGBIL |

te 3 vom 22. Januar 1991).

it Teilbereich 2
. i : —
: S 4o & |18 | der1. Anderung '
; g .._ o 388
< i :
o 1.
0 . -
o] | T
. o 1{
o O n. w,
(=] ; ) SR Vet
- (o] \ ' el
019 P ; .\.-...._ : T v
“ & i - i : \\\ *‘ P E w .......- =
(=] " i \\. \ Sk A\ Sl .
il o A S TEER.
o®°| ; g : Traal o R T
- AT : - ‘ -
o@©°} ! luaw. el : * .L.
ol0 o \t
o@®° 2t a e -.4.....1 L
od®l | ' " - ~
o o] o X 50 o c Qo O
(=]
-y <}
\\\‘\ ¢ 1.
el - : <
\\. "~
paee® Dw 32 47 i / >
\ " \\.v "= Ja, 32.00
e\ 3396 . vermutiicherMerlauf der [\ /fa,
A /1" Gasleitung der HGW Hfansetae
| ™| Hinweis:
/:/..um./j Anpfianzungen des Vorgartenbereichs
] im GE2-Gebiet dirfen ausnahmsweise
flr Grundst(ckszufahrten zu anliegenden /
i Grundstiicken unterbrochen werden. /
: .. i [m———3219
Hinweis:
- Leitungen sind mit entsprechenden Rechten !
ol s=oft0 und durch Baulasteintragung zu sichen. e o / .
UIMN.WU 4 | K ._.Nm. !“" _ m
— W o\: g - 4_u.\4....;4.‘.._. DS PR m
~\ [/ D=3221 & P ana bl i 25,84 i
{ o 3 31,84 po3y,87 S=0,40 | j
Sm : !
'S4 s=q10 A o 3011 \ ,, {
W : 3,41 / __,
B De3i,zs aston / | ,_
31,75 A
D= 31,41 o ,#_
1,41 S=0,30 ' € 1
2\
2

D=30,68 : ;
QMQ DM@ 0,4 e 82 @wwww%.@ %@ e D= 30,30 D=30,31 D=30,11
1 . 2 GE 4 a DN 22°-28°| o.e1 < 5 e 30,22
GE GE TH,,=9.00m[FH,=1250m| ¢
a a mmk_ﬂm_awucswmmimoﬂo: 1,08 o
- m 0 HN T e s
e 09 0,8 10 | |StraBe (ca40m @ HN e
revesmilhien w .
H.n\\:\\\\l\l\bl[llil!é? o " -

TEIL B - TEXT

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES Nr. 21 DER STADT GREVESMUHLEN

“SUDLICHER KAPELLENBERG”

(S 9 Abs. 1 und 2 BeuGB)

xmzsnm_g:c:m(.o:ﬁ:amﬂc:mmzma.ﬁmx:.ﬂmﬁ._mu mmamm mmﬁc:
Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der Stadt

1. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
(gem. § 4 BauNVO)

11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebisten sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und &
BauNVO nicht Bestendtelll des Bebauungsplanes und deshalb nicht zuléssig.

1.2 ANZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

Qm :aoymﬁc_mmm“nmm ij_mséo::c:o@:_:EOJ:mmamcao:__:am:<<Bnc:a<<>m-om§m*m:
wird jeweils fUr Einzelhduser, einzelné Reihenhausscheiben und fiir Doppelhaushéalften der
Doppelhéuser je Einheit mit maximal 2 Wohnungen begrenzt.

1.3 GARAGEN UND UBERDACHTE STELLPLATZE
(S 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Dmﬁmmm:,c:a.cum_dmo:ﬁm Stellplétze sind nur innerhalb der Lberbaubaren
GrundstUcksfléchen zuléssig. Dabei gelten die 88 12 Abs. 1, 2, 3 und 218 Abs. 3 BauNVO.
Eine Uberschreitung der zuléssigen Grundfléche durch Uberdachte Stelipldtze und Garagen
ist nach § 21a Abs. 3 BauNVO im Plangebiet bis zu 0,1 der Fléche des Baugrundstlcks
zulgssig, sowelt § 19 Abs. 4 BauNVO nicht entgegensteht. Weitergehende Uberschreitungen
der zulessigen Grundfléche sind nicht zuléssig. Garagen und Uberdachte Steliplétze miissen
mindestens einen Abstand von 5,0 m zur zugehdrigen StraBenbegrenzungslinie aufweisen
und durfen nicht Uber die straBenseitige Geb&udefront hervortreten.

14 NEBENANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)

Die fur allgemeine Wohngebiete zuldssigen Nebenanlagen diirfen nur in baulicher
Verbindung mit Garagen bzw. Uberdachten Stelipldtzen entstehen. Ausgenommen von dieser

Regelung sind Nebenanlegen zur Einhausung von Mullbehéltern.

1.6 HOHENLAGE
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die konstruktive Sockelhche derf in den WA 1- bis WA 3 - Gebieten eine Hshe von 0,30 m
Uber dem Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Der ErdgeschoBfuBboden darf fur die WA 1- bis
WA 3- Gebiete jedoch such nicht unter dem Bezugspunkt liegen. Fur die nordiich der
PlanstraBe “D” nm“mm.@:m: und unmittelbar von dieser erschlossenen Grundstiicke darf die
konstruktive Sockelhthe 0,80 m Uber mmwcmmw:si nicht Uberschreiten. Das MaB der
Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkante und dem Bezugspunkt. Als unterer Bezugspunkt fur die
Hohenlage (Sockelhdhe, Traufhthe, Firsthohe) git flr die Gebiete WA 1 bis WA 3 die
Oberflache der néchstgelegenen otffentlichen mﬂmoj__mmcgm%zmosm in Hohe der beabsichtigten
Gebaudemitte. Als unterer Bezugspunkt fur die Gebiete WA 4.1 und WA 4.2 wird die Hohe
von 39,00 m Uber HN festgelegt. Der Bezugspunkt derf bis auf Hohe des Fahrbahnniveaus
der anliegenden ErschiisBungsfléche angehoben werden.

Die Traufththe ist der Schniftpunkt zwischen varlangerter Linle der aufstrebenden
AuBenwand und der DachauBenhaut. Die Firsthohe ist der Schnittpunkt der
DacheuBenheutfléchen. Ausnehmen von den Festsetzungen zur Hohenlage sind zuldssig,
wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fuhren wirde.

Ausnahmen von den Festsetzungen zur Hohenlage (Sockelhdhe, Traufhthe, Firsthhe) sind
zuléssig, wenn ihre Einhaltung zu einer unzumutbaren Hérte fuhren wiirde. Die Ausnahme
von der Hohenfestsetzung derf jedoch nicht zu einer Verlstzung der stadtebaulichen
Grundziige der Planung fuhren.

2. GEWERBEGEBIETE
(gem. § 8 BauNVQ)

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fur alle Gewerbegebiete des Bebauungsplangebietes sind Wohnungen fur Aufsichts
und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsleiter und mmimum_smmumq geméd § 1 Abs.
6 Nr. 2 BauNVO aligemein zulgssig.

revesmuhlen

)

Innerhelb_des Geltungsbereiches des Bebauungsplenes sind Einzelhandelseinrichtungen
mmsmm 8 1 Abs. 5 und 8 BauNVO ausnehmsweise zuléssig, wenn der Verkauf an

ndverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusemmenhang mit der Produktion,
der Ver- und Bearbeitung von Gutern - einschlielich Reparatur- und Serviceleistungen -
des Betriebes steht (Handwerkshandel bzw. produktionsbezogener Einzelhandel).

Nach § 1 Abs. 6 und Abs. @ BauNVO wird festgelegt, deb Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sowie Vergnugungsstatten, wie Tenzpeldste, Diskotheken und
Spielhellen innerhalb des Bebauungsplenes unzuléssig sind.

2.2 BAUWEISE
(S 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind die seitlichen Grenzabsténde der offenen
Bauweise einzuhalten. Bauléngen von mehr als 60 m sind zuléssig.

2.3 BAUGRENZE
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Uberschreitungen der Baugrenzen zur zugehdrigen StraBenbegrenzungsiinie sind bis zu
1,0 m zulassig, wenn diese durch vertikale, gebaudegliedernde Elemente bedingt sind.

2.4 HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN
(S © Abs. 2 BauGB)

Dle Angaben Uber_die Hohenlage der baulichen Anlagen bezishen sich auf den Ncm%saﬁ_ en
Bezugspunkt. Als Bezugspunkt wird fur die Gebiete GE 1 und GE 2 bei Hohenangaben die
Hohe der Oberfléche des Grlnen Weges in der Mitte der straBenseitigen Geb&udeseite der
betreffenden baulichen Anlage zugrundegelegt. Fiir des Gebiet GE 1 darf der
ErdgeschobfuBboden den Bezugspunkt nur meximal 0,60 m iberschreiten; und fur das
Gebist GE 2 nur um 1,00 m.

Die dem Grinen s\mm zugewandte Traufhche derf eine Hohe von 8,50 m und die Firsththe
darf eine Hohe von 12,00 m Uber Bezugspunkt nicht Uberschreiten.

Fur die Gebiete GE 3 (GE 3.1 und GE 3.2) und GE 4 gilt als Bezugspunkt die Hohenlage
Uber HN. Fur die Gebiete GE 3 (GE 3.1 und GE 3.2) und GE 4 darf die Oberkante von
Gebauden eine Hohe von 46,00 m Uber HN (mittlere natlirliche Geldndehohe im GE 3 -
Gebiet (GE 3.1 und GE 3.2) 37,50 m Uber HN; mittlere Geléndehdhe im GE 4-Gebiet 38,00
m Uber HN) nicht Uberschreiten. Ausnahmen von maximal 2,00 m von dieser Regelung sind
zulassig, sofern m_:mmmnjommﬁm Gebgude mit einem Steildach errichtet werden.
Ausgenommen von den ﬂmmﬁmmﬁc:mrmz zur Hohenlage sind derUberhinaus Teile baulicher
Anlagen, die entsprechend den technischen Anforderungen oberhalb der Geb&udedeckung
{(z.B. LUftungsanlage, Schornsteine usw.) notwendig sind.

2.5 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(S 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

Verénderungen des natlrlichen Geléndes durfen nur fur die Errichtung des Heuptgebaudes
und sudiich davon gelegener Steliplétzen (§ 12 BauNVO) und Nebenanlagen (S 14 BauNVO)
erfolgen; diese Veranderungen dirfen nur auf 50 % des jewellgen Grundstiicks erfolgen.

3. VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN - SICHTFLACHEN
{S © Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen Sichtflachen (S) ist die mq_ozc:m ;
beulicher Anlagen jeglicher "Art (auch von Anlagen &ffentlicher Ver- und Entsorgungsfrager)
nicht zuléssig. In den festgesstzten Sichtflachen durfen Anpflanzungen sowie Einfrisdungen
eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten. Einzelbgume, die Uber eine Kronenansatzhohe
von mindestens 2,50 m verflgen, durfen gepflenzt werden. Bei den kleinen Flachen entfallt
die Randsignatur.

Il FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(8 © Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1. ALLGEMEINE WOHNGEBIETE
{gem. § 4 BauNVQ)

11 DACHER

Die Décher sind als symmetrische Sattel- oder Krippelwealmdécher auszubilden und mit roter
oder enthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu decken. Glénzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind nicht zuléssig. ,

Liegende Dachfenster und Dachaufbeuten sind Nc_mmm_m. wenn sie insgesamt 20 % der
jeweiligen Dachfléche nicht Uberschreiten. Sonnenkollektoren sind bis zu einem Drittel der
Ts,m___mms Dachflache zuléssig. Die Lénge der Dachaufbauten derf nicht mehr als 50 % der
zugehorigen Hausseite betragen. Zu den Origéngen ist ein Abstand von mindestens 1,50 m
einzuhalten. Zwischen der Traufe und dem Dachaufbau missen mindestens 3
Dachziegelreinen durchgehen.

Giebel konnen mit einem DechUberstand bis maximel 30 cm ausgebildet werden. Traufseitig
sind Dachibersténde bis maximal 60 cm Nc_mmmﬁ.m.

Bel Garagen und Nebengeb#uden sind die Festsetzungen zur Dachneigung und
Dacheindeckung nicht zwingend.
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12 AUBENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwénde ist ziegelsichtiges Mauerwerk zuldssig. Geschiémmte

Kalksandsteinverblendung sowie glatt verputzte AuBenwandfléchen sin
Farbgebung, z.B. in den Farben weiB, beige, :m__nﬁﬂmc oder creme, zuldssig.
Andere Baustoffe - zB. Holz - durfen verwendst werden, wenn sie nicht mehr els 30 %
der gesamten AuBenwandfléchen in Anspruch nehmen.
Nicht zuléssig sind: - hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstanl, emailierte Elemente,
einschlieBlich Fliesen oder éhnliches)

- kleinteiligere Baustoffe als ac::moﬁamzmm Ziegel bei Verblendmauserwerk.
Auflockerungen der Fassade durch Erker, rommmm: und befonte Eingangsbersiche sind zuléssig.
Fr mmﬁmmm: ist die Gestaltung der AuBenwénde wie fur das zugehGrige Wohngebauds
vorzunshmen.

1.3 EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstlicken zur ErschlieBungsstraBe hin sind nur in Form von Laubhalzhecken
oder Z&unen mit Lattung bis zu einer Hohe von 1,00 m bezogen auf die Fahrbahnhohe der
zugehdrigen offentlichen ErschiieBungsfléche zuléssig.

14 ABFALLBEHALTER

nur mit heller

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.
1.6 GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fur den verkehrsberuhigten Bereich, die 6ffentichen Parkflachen und
die Gehwege sind kleinteiige Beustoffe zu verwenden. Geh- und Redwege innerhalb
offentlicher Grunfidchen sind mit wassergebundenen Decken zu befestigen.

16 BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Die Befestigung von privaten Stellplétzen und deren Zufehrt sowie von Zufehrten zu Garagen
ist mit wasserdurchléssigen Materialien und/oder Rasengittersteinen und/oder groBfugig

verlegtem Steinpflaster ohne FugenverguB zu gestalten. Ein wasserundurchlgssiger

Unterbau ist nicht zuléssig.

17 WERBEANLAGEN

Im Bereich der WA-Gebiete sind Werbeanlagen nur als Schilder an Z&unen und an den
Hauswénden bls zu einer GroBe von 0,30 m x 0,60 m zuléssig. Es durfen keine
selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden. Werbeanlegen sind nur an der Stétte
der Leistung zulgssig.

2. GEWERBEGEBIETE
(gem. § 8 BauNVO)

2.1 EINFRIEDUNGEN

Den Bffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Einfriedungen der Grundstlicke diirfen eine

maximale Hohe von 1,00 m Uber Fahrbahnhthe nicht Uberschreiten. Innerhalb von

mwcm_,mhﬁﬁ gelegene Sicherheitszgéune durfen eine Hdhe von maximal 2,50 m nicht
erschreiten.

2.2 EINFAHRTEN

_nmmﬁmmmmﬁm m_mn:m:aﬂammnm}m:,\oz_umjﬁmcomsHnm}u_mﬁmuEaclm::EEﬂ
Zufahrten zu den Gewerbegrundsticken unterbrochen werden.

2.3 VORGARTEN

Der Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugrenze (Vorgartenbereich)
ist als Grinflache zu gestalten. Innerhalb des Vorgartenbereiches ist die Herstellung befestigter
Flachen mit Ausnehme von Grundstuckszufahrten %Nc_mmm%.

Anlagen offentlicher Ver- und Entsorgungstréger sind in den Vorgartenbersichen zuléssig.

2.4 LAGERPLATZE

rmmm:u__m__ﬁn m_:a_azm}m_camﬂmm.zmﬂcmmc_m"ma:m_:mﬂam:ammﬁm:mmboac:asmx.Poo
m hohen Einfriedung einzufrieden, so def die gelagerten Gegenstande von auBen nicht
einsehbar sind. >cmmm:osam: von dieser Regelung sind Lagerplétze zur Lagerung von
unbenutzten Baustoffen und Baumaterialien.

Die Hohe von gelagerten Gegensténden darf die Hohe der Einfriedung des
_.mmm_.u_mﬁmm nicht Uberschreiten.

Einfriedungen von Lagerplétzen sind zu begriinen.

2.5 WERBEANLAGEN

In den Gewerbegebieten sind Anlegen der AuBenwerbung nur innerhalb der durch Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Fléchen en der Stétte der Leistung und nur bis zu einer Hohe von
meximal 4,50 m zuléssig. Ausgenommen davon ist 1 Werbetréger, der im Bereich von bis zu 20 m
vor der Einmundung vom Grunen Weg in die PlanstreBe zur besseren Orientierung im Geblet
aufgestellt wird.

jewslligen

lIl. GRUNORDNUNG
(8 9 Abs.1 Nr.16, Nr.20 und Nr. 25 BauGB)

1. PARKANLAGE
11 EINZELBAUME

Innerhelb der Parkanlage sind 58 Einzelbéume els Hochstamm, Heister, oder Solitérbaum zu pflanzen.
Es sind die im Grinor gc:mmu_ms festgesetzten Arten und Pflenzguelitéten zu verwenden.
Die Pflanzstandorte sind ebenfalls dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

1.2 Flachige Gehdlzanpflanzungen und Hecken

Es sind ca. 10.000 Stréucher und Kleingehdlze geméB den Festsetzungen im Grinordnungsplan

zu pflanzen. Es sind 2x verpflanzte Gehdize mit'3 Trieben zu verwenden. .

Der Antell der heimischen Stréucher soll mindestens 70 % betragen. Der Standort der einzelnen
Arten st dem Grinordnungsplen zu entnehmen. Bei Verlust sind die Geholzeartengleich zu ersetzen.

1.3 WILDBLUMEN UND RASENANSAAT

Auf einer Fléche von 2.300m? ist Wildrasen anzusden. Der Anteil der Gréser soll maximal BO%
betragen. Der Anteil von Weidelgras (Lolum spec.) soll unter 6% liegen. Folgende Gréser sind
in hdheren Mengenanteilen zu verwenden: Rot-Schwingel (Festuce rubrs), Schaf-Schwingel
(Festuca ovina), Rot-StrauBgras (Agrostis capillaris), Kemmgras (Cynosurus cristatus).

Die Flache ist jghrlich ein bis zweimal zu méhen.

1.4 SONSTIGE GRUNFLACHEN

Auf den innerhelb der Parkanlage festgesetzten Grinfléchen ist Rasen enzuséen. Die Saetgutmischung
soll aus verschiedenen Graserten bestehen und einen kleinen Anteil an mehrjéhrigen Kréutern auf-
weisen. Die Grinflachen sind durch mehrfache Mahd im Jshr zu pflegen.

2. SONSTIGE ANPFLANZGEBOTE

21 FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN

Die Flachen zum Anpflanzen von Bé&umen und Stréuchern an der PlanstraBe zu den westlichen Ge-
werbefldchen und nordiich des “Griinen Weges” sind els 7 bzw. &m breite Hecke auszubiden.

Die Pflanzabsténde sind mit 1,00x1,00 m zu bemessen. Es sind verpflanzte standortgerechte und
heimische Gehdlze ﬁo“@w:am_‘ Arten mit einer Hohe von 70-80cm zu verwenden: Schiehe (Prunus
spinosa), um_:m_._:._ﬁmﬂ eiBdorn (Crateegus monogyna), Hundsrose (Rose canina), Eberesche (Sorbus
aucuparia).

2.2 Anpflanzung von B&umen

Der “GrUne Weg" st nordseltig mit einer Baumrelhe zu bepflanzen. Daflr sind 3x verpflanzte Winter-
Linden (Tila cordata) als Hochstémme mit einem Stammumfang von 14-18 cm zu verwenden. Es sind
Pflanzebsténde von 20m zu wahlen. B . ) .

An der als FuBgéngerbereich ausgewiesenen Verkehrsflache ist eine Alle auszubilden. Defir sind 3x
verpflanzte RoBkastanien (Aesculus hippocastanum) els Hochstémme mit einem Stammumfang von 14-16
cm zu verwenden. Die Pflanzabstande sind mit 16m zu bemassen.

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG
3.1 Oberflachenwasserbeseitigung auf Gewerbegebisten

Anfellendes, gering belastetes Oberfléchenwasser, ist vorzugsweise auf den Grundstiicken der
Gewerbegebiete zu versickern. Auf den Grundsticken der Gewerbegebiete sind dafur grundstiicks-
bezogene Versickerungsmdglichkelten zu berlcksichtigen. Anschllisse an das Netz zur Ober-
flichenwasserableitung sind moglichst zu vermeiden. Nur wenn die Versickerung auf dem eigenen
Grundstlck eine unzumutbare Herte derstellt, ist die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers
ausnehmsweise Uber Entwésserungsleitungen in ein Regenwasserriickhaltebecken zuldssig.

.w 3.2 Zuordnungsfestsetzung fur Ausgleichs- und ErsatzmeBnahmen

Fur die Reslisierung der innerhalb des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen wird gebietsbezogen eine Festsetzung als Sammelzuordnung getroffen. Die auf den Flur-
stlicken innerhalb” des Plangebietes festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind enteilig auf
die Grundstlcke des Plangebietes umzulegen, auf denen die Eingriffe erfolgen. Der Zuordnungs-
schiissel wird gebietsbezogen als prozentualer Antell an den Gesamtherstellungskosten festgelegt.

Es git fUr

WA 1 - Gebiet 3,47 %
WA 2 - Gebiet 6,85 %
WA 3 - Gebiet 5,76 %
WA 4 - Gebiet 10,356 ¥
GE 1 - Gebiet 32,28 %
GE 2 - Gebiet 17,30 ¥
GE 4 - Gebist 23,99 %

der Gesamtherstellungskosten. .
Die Zuordnung ist jewells im Stédtebaulichen Vertrag oder Grundstlickskaufvertra:
Zuordnungsschilissel ist noch zu erganzen durch Anderungen in den Gebieten

Zu vereinbaren.
A 41 und WA 42.
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.v IV. SCHALLSCHUTZ

In den Gewerbegebieten sind fUr die dem sténdigen Aufenthalt dienende R&ume passive
SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Fir die Dimensionierung ist in Gewerbegebieten

verfahren auf der

mindestens L&rmpegelbereich Ill, Nc%_Ean_m zu legen. Nachweise sind im mm%m:mjﬁmc%%l
ren (BauGB,

rundlage der

In Wohn- und Gewerbegebieten sind

N 4108 und Beiblatt 1 zu DIN 4108 zuf

Weg Fenster von Schiafréumen nach Norden zu orientieren.” Ersatzweise sind schallgedémpfte

Luftungen erforderlich (BauGB, § 8, (1), 24).

Es sind nur Betriebe zuléssig, deren Lérmemissionen die in der folgenden Tabelle genannten
maximal zuléssigen immissionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel in der Nachtzeit

(22:00 - 08:00 Uhr) nicht Uberschreiten (S 1 (4) BauNVO).
Tellflache gem. LW* nachts LW* tags
GE 1 35 dB (A) m? 80 dB (A) m?
GE 2 45 dB (A) m? 80 dB (A) m?
GE 81/ GE 3.2 45 dB (A) m? 80 dB (A) m?
GE 4 40 dB (A) m? 80 dB (A) m?

Im konkreten mmcmmgmsa,.mc:mm,_.mlm:ﬂm: bzw. bei einer Prifung nach dem Bundes-

Immissionsschutzgesetz ist der Nachweis wie folgt zu fuhren:

Durchflhrung einer betriebsbezogenen Lérmimmissionsprognose gemaB VDI-Richtlinie 2068./1 mit

dem Ziel, am maBgebenden Immissionsort im Wohngebiet

apellenberg entweder den Immissions-

richtwert von 55 bzw. 40 dB (A) tags bzw. nachts um mindestens 15dB(A) zu unterschreiten
oder den aus den festgesetzten meximal zulBssigen immissionswirksemen m_wnjm:cmmommnm:

(Betriebsgrundstlick) A-Schalleistungspegel mittels einer Ausbreitun
VDI-Richtlinie 2714 ohne Bericksich ﬁc_,% von Abschirmungen und
en e

1,00 m) abgeleiteten maximal zuldssig

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gemad 8§ 9 Abs. 6 BauGB

S
eflexionen (Emissionshthe
urteilungspegel zu unterschreiten.

rechnung nach der

1. VERHALTEN BEl AUFFALLIGEN BODENVERFARBUNGEN bzw. BEI FUNDEN

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist geméB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern vom 06.01.1998 die zusténdige untere Denkmal-

schutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum

intreffen von

Miterbeitern des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréndertem

Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbe

iten, der GrundeigentUmer sowie

zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktag

nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fur
Bodendenkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftich und verbindliich mitzutellen,
um zu gewdbhrleisten, daB Miterbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und eventuel euftretende Funde geméB S 11 DSchG

Mecklenburg-Vorpommern unverzlglich bergen und dokumentieren. Dadurch wer

der BaumabBnahmen vermieden (vgl. S 11 Abs.3 DSchG M-V).
3. VERHALTENSWEISE BEI MUNITIONSFUNDEN

Werden bei Erderbeiten Kampfmittel
scheltet war, ist umgehend

efunden, ohne daB der Munitionsbergungsdienst einge-
ie ortliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizeidienststelle

und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

4. VERHALTEN BEI UNNATURLICHEN BODENVERFARBUNGEN

Soliten wéhrend der Erdarbeiten Aufféligkeiten, wie unnatliriche Verfarbungen bzw. Gerliche

des Bodens auftreten, ist der Landrat als zusténdige Behdrde zu Informieren.

Grundstlcksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméBen mzmoﬁmc:m des belasteten
erlie

Bodenaushubs oder Beuabfalls nach § 27 AbfG M-V verpflichtet. Sie un

I _(mm: damit gleichzsitig

der Anzeigepflicht nach § 5 und § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfeligesetz M-V.

89, (1), 24).

im Abstand von weniger els 80 m nordlich vom Grinen

ZEICHENERKLARUN

. FESTSETZUNGEN

Plenzeichen

TH,,=3,80m

FH nax=9.50m

i
VA

Erléuterung
DIE FUR DIE BEBAUUNG VORGESEHENEN FLACHEN NACH
DER BESONDEREN ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVOQ)

Gewerbegebiete (gem. Par. 8 BauNVQ)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
GeschoBfléchenzahl (GFZ), als HochstmaB
Grundfléchenzehl (GRZ), als Hochstmab

Zahl der Vollgeschosse

Traufhdhe, als HochstmaB Uber Bezugspunkt

Firsthéhe, als HochstmaB iber Bezugspunkt

BAUWEISE

Abweichende Bauweise

Offene Bauwsise

nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Strafienverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrs-
flachen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegleitgriin

Offentliche Parkflache

Ein- und Ausfahrt

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

unterirdisch

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung von Fléchen fur Nebenanlagen, Stellplatze
Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches iber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 der
Stadt Grevesmihlen

Grenze des réumliichen Geltungsbereiches Uber den
Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Grevesmihlen

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Bauge-

bieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung inner-
halb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Lérmpegelbereiche (LPB)
i.V. mit Text Teil B

Dachneigung von 22° bis 28°

Rechtsgrundlagen
Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 9 (2) 1 BauGB

Par. 9 (1) 2 BauGB
Per. 22 und 23 BauNVO

Per. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 4, 22 BauGB

Per. 9 (7) BauGB

Par. 9 (7) BauGB

z.B. Par. 1 (4) BauGB
Par. 16 (5) BauGB

Par. 1 (4) BauNvO
Per. 9 (8) BauGB

I. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

. S

Y

s

7%

wrinil
4@'7
",
®

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
vorhandene Gebéude

vorhandener Zaun

vorhandene Bdschung

BemaBung in Metern

Bezeichnung der WA-Gebiete mit laufender Nr.

Bezeichnung der GE-Gebiete mit laufender Nr.

EMPFEHLUNG FUR STRASSENPROFILE
SCHNITT A-A

14,30 - : s ™)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt esufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung fir Satzung iber die
1. Anderung des Bebauungsplenes Nr. 21 vom .................. . Die ortsUbliche Bekanntmachung des

Aufstellungsbeschlusses ist in der “OZ" am ......cccooeeeeverrnnees und in den “LN® am ... sowie

durch Aushang VOm ... BRI = e erfolgt.

Grevesmiihlen, den R e e
(Siegel) , Biirgermeister

2. Die frinzeitige Blirgerbeteiigung nach Par. 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist nicht durchgefiihrt worden.

Grevesmuhlen, den

(Siegel) , Burgermeister

3. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

Grevesmuhlen, den

(Siegel) , Birgermeister

4. Die von der Planung berlhrten Tréger offenticher Belange sind mit Schreiben VOm ..o
zur Abgabe einer Stellungnahme sufgefordert worden.

Grevesmiihlen, den
(Siegel)

, Birgermeister
5. Die Stadtvertretung hat am ........ccoe... den Entwurf der Satzung Uber die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 21 mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Grevesmihlen, den

(Siegel) , Biirgermeister

6. Der Entwurf der Setzung Uber die 1. Anderung des Bebsuungsplanes Nr. 21, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...
' L LU A R wahrend der Dienststunden nach Par. 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, deB Bedenken und Anregungen wihrend der Aus-
legungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&nnen, durch
Bekanntmachung in der “OZ” am .....ccoerevereveienns Und 0 den "LNT B0 .o sowie durch
ARBRERE VOM iicssicassmimmarmssisine bis zum . ... ortsiblich bekanntgemacht worden.

Grevesmihlen, den

(Siegel) , Blrgermeister

7. Der katastermaBige Bestand am ... wird als richtig dergestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dab eine Prifung nur grob erfolgt, da
die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaBstab 1: ............. vorliegt. RegreBanspriiche kdnnen nichtabge-
leitet werden.

(Stempel) im Auftrag, Unterschrift

8. Die Stadtvertretung hat die zur Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 vorge-
brachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnehmen der Tréger offentlicher
Belange am ................ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grevesmihlen, den

(Siegel) , Birgermeister

9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ........cccceuerrrrrvrvuenns von der Stadtvertretung als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung der Satzung Uber die 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 21 wurde mit
Beschlub der Stadtvertretung vom ..., gebilligt.

, Burgermeister

Grevesmuhlen, den
(Siegel)

10. Die Stadtvertretung hat am ........ccccccevvververrenneee den satzungséndernden Beschiub zur Satzung Uber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) gefeBt. Die Begriindung zur Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 wurde
mit BeschluB der Stadtvertretung vom ........ B A o gebiligt.

Grevesmihlen, den

(Siegel) , Burgermeister

1. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), ist nicht erforderlich, gem. 8§ 6§ AG BauGB M-V iV. mit AnzVO, da die Stadt

Grevesmihlen Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan verfigt und mehr als 10.000 Ein-
wohner hat.

e omBERGE O IR L R e TS el T SR
(Siegel)

, Burgermeister

12. Die Satzung der 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 21 der Stadt Grevesmihlen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmiihlen, den

(Siegel) Bigernaister

14. Die Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der “OZ’am .........coeeienneonn. und in den ‘LN’ am
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmechung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die Rechtsfolgen
(Par. 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen

den Verzogerungen

L s | e | s | G | w930 |
| _ 1 EE
| 8,50 ) 706 ﬁ
A i —
SCHNITT C-C SCHNITT F-F
‘e Jlper F G G
L G | | ]
§% Al \_ : 250 - 5,50 v 1,76
3 % _\ 8,76 -
SCHNITT E-E LEGENDE
. F - Fahrbahn
G - Gehweg
P - Parken
] GR - _Grinstreifen
) 5,00 A G+R- Geh- und Radweg

Grevesmihlen, den

(Par. 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Ablauf des ..., in Kraft getreten.

e \ mc.qmmm_._._m_mﬁm.m.......

- im Norden

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 21 DER STADT GREVESMUHLEN

FUR TEILBEREICHE DES GEBIETES
"SUDLICHER KAPELLENBERG"

Die Bereiche der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21 betreffen die Teilgebiete WA 4, GE 2, GE 3 und GE 4
der rechtskréftigen Planfassung und befinden sich im westlichen Teil des Bebauungsplangebietes,
welches wie folgt begrenzt wird:

durch vorhandene Bebauung - Geltungsbereiche des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
Nr. 7 bzw. des Bebauungsplanes Nr. 6.1

-im Osten durch die vorhandene Kleingartenanlage
- im Stiden durch den Griinen Weg
- im Westen durch die westliche Grenze des Firmengeldndes der ehemaligen Firma NTU.

Planungsbiiro Mahnel

Lenger Stelnschlag 7
23836 Grevesmiihlen

Planungsstand:

ENTWURF

Tel. 03881/7106- 0
Fax 03881/7105-60
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