SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN
Uber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

Teil A - Planzeichnung M 1:750
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Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiro Holst und Krahmer, Grevesmihlen, Stand:
29.06.20186; Topographische Karte, ® GeoBasis DE/M-V 2016; eigene Erhebungen
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO)
GRZ Grundfi&chenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
FH Firsthéhe als Hchstmalk in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zulassig
= — Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

8D, KWD  Satteldach, Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Q) Flachen fiir Versorgungsanlagen - Gasverteilerstation

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Grinflachen
Hecke, &6ffentlich

Hausgarten, privat

Stralenbegleitgrin, 6ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

D Umgrenzung von Fldchen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

’ Anpflanzung von Baumen
® B&ume entfallend
Sonstige Planzeichen
Umgrenzung der Fl&chen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen
E:__::H zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwall

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

}’_Bﬂ—- Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

P
7/’ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen
5 Flurstiicksnummern
33.24 vorhandene Geldndehdhen in m 4. NHN
------- in Aussicht genommene Grundstlicksgrenzen

50— Bemaltung in m

affil[l]  Béschung kinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Trinkwasserschutzzone Illb

Hinweise

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Verireters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde aufireten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefien. Dazu kann auch
die Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche Kampfmittelbe-
lastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampf-
mittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunit) sind gebihrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftser-
suchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohlen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen flr bisher unbekannte schadliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemaflen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behotrde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfithrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemé&fRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |ll B der Wasserfassung Greves-
mihlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrankungen in der Trinkwas-
serschutzzone sind zu beachten (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmiihlen-
Wotenitz vom 22.09.2010).

Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvogel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zustandigen Behorde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Grevesmihlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1. Art und Maft der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 Abs. 2 Nr. 3

und Abs. 6, § 4, § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNV0Q)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVQ Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zul&ssig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m. Die Sockel-
héhe ist der Abstand zwischen Oberkante RohfulRboden des Erdgeschosses
und Oberkante Gelande. Die Firsthohe ist gleich die Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der auRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Fur die Bestimmung der festgesetzien First- und Sockelhéhen gilt die mitt-
lere Hohenlage der vorhandenen, Glberbaubaren Grundstlicksflache.

1.3 Die vorhandenen Gelandehéhen durfen auf den privaten Baugrundstiicken nur
um max. +- 0,75 m veréndert werden. Die Héhenunterschiede zu benachbar-
ten Grundstiicken sind durch Bdschungen oder durch Stutzmauern auszuglei-
chen. Stutzmauern sind als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszu-
bilden. Erdwélle hdher als 0,75 m sind unzulassig.

2. Flidchen fiir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12
Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.1 Die Errichtung von Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen i.5.d. § 12
BauNVO sowie Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fiir
Mullbehalter ist im Vorgarienbereich unzulassig. Vorgartenbereich ist der Be-
reich zwischen der Dorfstrae und der straRenseitigen Hauptgebaudeflucht ein-
schlielllich deren seitlicher Verlangerung bis zur Grundsticksgrenze.

2.2 GemiR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebguden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB)
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicksflachen zur Versicke-
rung zu bringen. Die Vern&ssung von benachbarten Flachen ist unzulassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b, Abs. 1a sowie
§ 202 BauGB)

5.1. Innerhalb der festgesetzten offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Hecke" ist auBerhalb des Larmschutzwalls unter Einbeziehung vorhandener
Geholzpflanzungen in den Randbereichen eine 9 m breite, sechsreihige, frei-
wachsende Hecke mit Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Gehdlzarten der beigefugten Pflanzliste in den angegebenen prozentualen
Verteilungen zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter
je 20 m herzustellen. Beidseitig der Hecke ist ein mindestens 2,50 m breiter
Saumsireifen, der ausnahmeweise zum Zwecke von PflegemalRnahmen befah-
ren werden darf, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Der Larmschutzwall ist ebenso mit der unter Punkt 5.1 genannten Heckenpflan-
zung zu gestalten und dauerhaft zu erhalten, jedoch ohne Uberhalter.

5.3 Innerhalb der offentlichen Grinflache ,StraRenbegleitgriin® sind neun Baume
der gleichen Art der nachsiehenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung dargesteliten Baumstandorte kénnen ent-
sprechend den ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und Grundstiickszu-
wegung geringfugig verschoben werden. Es ist ein Mindestabstand der Baume
untereinander von 15 m einzuhalten. Fur die Anpflanzung der festgesetzien
Einzelbdume sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang (StU)
von 16-18 cm zu verwenden. Die Baume sind fur die Dauer der Entwicklungs-
pflege von drei Jahren mit Dreibock und durch geeignete Malnahmen gegen
Verbiss und Verdunstung zu sichern. Die Einzelbdume sind im Zuge der Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen anzupflanzen. Die Baumscheiben bzw. die
Ubrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen zu gestalten. Die Rasenflachen
sind mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen. Die Flache darf je Grundstiick
einmal mit einer maximal 5,0 m breiten Grundsttckszufahrt unterbrochen wer-
den.

5.4 Die festgesetzten privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten®
sind gartnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen mit Ausnahme von Spielgeraten im Sin-
ne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist unzulassig.

5.5 Furalle &ffentlichen Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-jahrige Entwicklungspflege.

5.6 Grundstuckszufahrien, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

5.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufuhren.

5.8 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste MaR zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

5.9 Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind soweit nicht anders festge-
legt, fur die Gehdlzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Strafienbegleitgrin:
Hochstamme, Mindestqualitét 3x verpflanzt (xv),
Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstb&aumen 10-12 cm:

Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia ,Henk Vink)
Zierkirsche (Prunus x schmittii)
Feldahorn (Acer campestre ,Elegant’)

Uberhalter:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (A-
cer platanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hain-
buche Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris)

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:
40% Weildom (Crataegus monogyna/ laevigata), 40% Schlehe (Prunus spino-
sa), 10% Hundsrose (Rosa canina), 10% Haselnuss (Corylus avellana)

6. Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Innerhalb der festgesetzien Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen ist in der Teilflache 1 ein Larmschutzwall mit einer
Héhe von mindestens 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichien
und gemaR Punkt 5.1 mit Ausnahme der Uberhalter zu bepflanzen und dauer-
haft zu erhalten. In der Teilflache 2 ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von
mindestens 3,00 m Ober Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten.

6.2 Im Larmpegelbereich Il sind fur Aufenthaltsraume im Obergeschoss die in der
folgenden Tabelle aufgefilhrien Anforderungen an die Luftschalldammung der
AuRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich MaRgeblicher Erforderliches resultierendes
Aulenlarmpegel |Schalld@mm-Mafl des AulRenbau-
(dB (A)) teils R'wes (dB)"
Aufenthalis- und | Blrordume und
Wohnraume Ahnliches
111 61 bis 65 35 30
" resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten Aultenbauteils (W&nde/Dach, Fenster und
Liftung zusammen

6.3 Schlafraume und Aufenthaltsraume sind innerhalb des Larmpegelbereichs Il im
Obergeschoss zu den larmabgewandien Gebaudeseiten zu orientieren.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Als Dacheindeckung der Hauptgeb&ude sind nur nicht glanzende rote, rotbrau-
ne, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zul&ssig.
Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Carports) sind abwei-
chende Dachneigungen, -materialien und -formen zulassig.

7.2 Dachgauben und Zwerchgiebel missen je Gebaude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefiuhrt werden. Dachgauben
und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung Gber 48° sind unzulassig. Gauben und
Zwerchgiebel mit Kriuppelwalmdach sind nur zul&ssig, wenn das Hauptdach als
Kriuppelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben und Zwerchgiebel auf
einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gleicher Art und GroRe
herzustellen. Eine Einzelgaube oder ein Zwerchgiebel darf max. 40 % der
Trauflange des Hauptdaches breit sein, mehrere Gauben und Zwerchgiebel
darfen insgesamt maximal 60 % der Trauflange des Hauptdaches breit sein.
Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind.
1,5 m betragen.

7.3 Der Dachiberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betrégt der Dachuberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Dachflachen, die Uber die Flachen von Terrassen gezogen wer-
den, gelten nicht als Dachiberstand.

7.4 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren.
Aulerdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zulassig.
Putz- und Holzfassaden sind nur in weil® oder in gebrochenen Ténen der Far-
ben weil}, beige, gelb, braun, grau, blau oder rot zulassig, Holzfassaden dar-
Uber hinaus auch naturbelassen. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rot-
braunem oder braunem Klinker zuléssig. Eine Verschindelung von Fassadentei-
len ist unzulassig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzulassig.

7.5 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert, flachaufliegend sind
oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufge-
standerte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig.

7.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

7.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

7.8 Die nur aulerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplaize von Mull-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.9 Einfriedungen zur Strafienseite sind nur als Natursteinmauer, als Holzzaun mit
senkrechter Lattung oder als Laubholzhecke aus heimischen, standortgerech-
ten Arten zul&ssig. Drahtz&une sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus
heimischen, standortgerechten Arten zuléssig. Die zuléssige Hohe von Natur-
steinmauern betragt maximal 0,7 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu be-
pflanzen. Fur alle Einfriedungen an der &éffentlichen StralRenseite gilt die maxi-
mal zuldssige Hohe von 1,20 m. Zypressengewéachse (z.B. Thuja) sind als stra-
Renseitige Einfriedungen unzuldssig.

7.10 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer GréRe von 0,75 m? zulédssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

7.11 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung Uber die orilichen Bauvorschriften verstdRt, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstofe kdnnen mit BuRgeld bis zu 100.000 €
geahndet werden.
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Préaambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 30. Juni 2017 (BGBI. | S. 2193), i.V.m. der Uberleitungsvorschrift in §
245 c Baugesetzbuch (BauGB) sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
334) einschlieRlich aller rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der
Stadtvertretung der Stadt Grevesmuihlen vom 11.12.2017 folgende Satzung Gber den
Bebauungsplan Nr. 41 “Neu Degtow West", umfassend die Flurstlcke 37, 38, 39, 40,
4716 (teilw.), 47/7 (teilw.), 67/13 (teilw.), 172 (teilw.) und 192/3 (teilw.) der Flur 12,
Gemarkung Grevesmuhlen sowie das Flurstiick 171/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung
Degtow, begrenzt im Norden durch den Verlauf der B 105, im Osten durch die
Dorfstral®e mit angrenzender Wohnbebauung, im Stden durch die Strale "Langer
Steinschlag” und im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tiber
die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom
03.11.2015. Die ortslibliche Beka des. Aufstellungsbeschiusses

ist durch Veroéffentlichung in der G t. :
;/W
o | / 3

§ ......... , Burgermeister
S
ie fiur Raumordnung und Landespianting,zusta ée Stelle ist gemaR § 17
(2) Die fur R d d Land g

27.09.2016 beteiligt wor-

\ ' 1 i
B e , Burgermeister

) ntfichikeitiach-§ 3 Abs. 1 BauGB ist durch

11.11.2016 wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadiverwaltung Gre-
vesmihlen durchgefihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch_die Planung bertihrt werden kann,

: Q9.2016 zur Abgabe einer

\;‘des Bebauungsplanes
Bauvorschriften gebilligt

\)

. Burgermeister

(4)

#iicher Belange wurden mit
slegung informiert und

ahme a|u eforde
)
; =3
% / ‘t‘:)'f....,Br rmeister
No) ;

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der
orilichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 23.05.2017 bis zum
23.06.2017 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrifilich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, durch Vertffentlichung in der Osiseezei-
tung bekanntgemacht worden. Ebenfa R,f&uguf hingewiesen, welche
umweltrelevanten Informationen zur igyng s e’iig“n-\l.md dass nicht fristge-

schlussfassung Gber den Be-

recht abgegebene Stellungnahme
P \ | (M \/\/
|
“J‘

bauungsplan unbericksichtigt blei
3 S , BUrgermeister

(5) Die von der Planung berUhrien Tra
Schreiben vom 19.07.2017 uber die/g
geméal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabg

Grevesmuhlen, den (1.10. 2018 (si

Grevesmiihlen, den 0140, 2018 (3

(7) Der katastermafRige Bestand innerhalb des Plangebietes am P8A2. 2017
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte i Rstel]: .S27.... vorliegt. Regress-

anspriche kénnen nicht abgeleitej e
4 /f) éy 7
o 4 »ff
A

{th bestellter Vermess

(8) Die Stadtvertretung hat die vorgébBrac!
wie die Stellungnahmen der beriih ra@
11.12.2017 geprift. Das Ergebnis ist mitgeted

(9) Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend au CBtar eichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die értlichen Batiops -wurden am 11.12.2017
von der Stadtvertretung als Satzung e . Dig.Begrindung zum Be-

i

i

, Blrgermeister

(10)

(11) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, Bei der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 10.%0.20.78 in der Ostseezeitung be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungsanspri 3 (§ 44 BauGB) hin-

gewiesen worden. Die Satzung uber den Nr. 41 ist am

10.10.2018.. in Kraft getreten. .
(i~

urgermeister

Grevesmihlen, den 41.10.2018 (g
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Auszug aus der topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2016

STADT GREVESMUHLEN

Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 41 “Neu Degtow West"

umfassend die Flurstiicke 37, 38, 39, 40, 47/6 (teilw.), 47/7 (teilw.), 67/13 (teilw.), 172
(teilw.) und 192/3 (teilw.) der Flur 12, Gemarkung Grevesmuhlen sowie das Flurstick
171/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Degtow, begrenzt im Norden durch den Verlauf
der B 105, im Osten durch die DorfstralRe mit angrenzender Wohnbebauung, im Su-
den durch die Strafle "Langer Steinschlag” und im Westen durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen

SATZUNGSBESCHLUSS
11.12.2017




SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN
tUber den Bebauungsplan Nr. 41 "Neu Degtow West"

Teil A - Planzeichnung M 1:750
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Plangrundlagen:
Lage- und Hohenplan, Vermessungsbiiro Holst und Kréhmer, Grevesmilhlen, Stand:
29.06.2016; Topographische Karte, ©® GeoBasis DE/M-V 2016, eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, ge&ndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVQ)
GRZ Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf
FH Firsthohe als Hochstmaf in m

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVQ)

o} offene Bauweise
A nur Einzelh&user zulassig
LTS Baugrenze
DN zuléssige Dachneigung

SD, KWD  Satteldach, Kriippelwalmdach

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Q Flachen fiir Versorgungsanlagen - Gasverteilerstation

Grinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Hecke, dffentlich
Hausgarten, privat

StraBenbegleitgriin, ffentlich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

g *‘: Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

M r und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

Anpflanzung von Bdumen
® Baume entfallend

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen

E:::H zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutzwall

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB N Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LPB)

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstlicksgrenzen
12 Flurstiicksnummern
3.4 vorhandene Geldndehshen in m 4. NHN

_______ in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

50— BemafRungin m

1

sl Béschung kiinftig fortfallend

3. Nachrichtliche Ubernahme
Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Trinkwasserschutzzone llib

Hinweise

Im Geltungshereich des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmale bekannt.
Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG M-V
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Landesamtes fur Kultur und Denkmal-
pflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei Tiefbaumafinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Es wird
auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fur auf der
Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch
die Pflicht gehoren, vor Baubeginn Erkundungen Gber eine mogliche Kampimitielbe-
lastung des Baufeldes einzuholen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampf-
mittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gelblhrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fur zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Auskunftser-
suchen wird rechtzeitig vor Bauausfithrung empfohlen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. VWerden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte schédliche Bodenveranderungen oder Altlast (unna-
turlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasun-
gen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstlickslbesitzer gemaf § 4 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfall-
behorde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird himgewiesen. Diese Pflicht gilt
bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen
mit der Durchfithrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachver-
standige und Untersuchungsstellen.

Bei allen Malknahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, ver-
mieden werden.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes {(unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstuicksbesitzer geman
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméfen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unte-
ren Abfallbehérde des Landkreises wird hingewiesen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il B der Wasserfassung Greves-
milhlen. Die bestehenden Verbote und Nutzungsbeschrénkungen in der Trinkwas-
serschutzzone sind zu beachten (Wasserschutzgebietsverordnung Grevesmuhlen-
Wotenitz vom 22.09.2010).

Geholzbeseitigungen sind gemanl § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschuizgesetz
(BNatSchG) nur aufterhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren. Ausnahmen sind zuléssig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der
Geholzflachen keine Brutvdgel briten oder Amphibien/Reptilien vorhanden sind und
die Zustimmung der zusténdigen Behdrde vorliegt.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kdnnen im Bauamt der Stadt
Grevesmithlen, Rathausplatz 1, 23936 Grevesmuhlen, wahrend der Offnungszeiten
eingesehen werden.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Teil B — Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1.BauGB u. § 1 Abs. 2 Nr. 3

und Abs. 6, § 4, § 16 Abs. 2 und § 18 Abs. 1 BauNVO) |

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind geman § 1 Abs. 6 BauNVO Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zulassig.

1.2 Fur das Erdgeschoss gilt eine maximale Sockelhthe von 0,50 m. Die Sockel-
hohe ist der Abstand zwischen Oberkante Rohfuflboden des Erdgeschosses
und Oberkante Gelande. Die Firsthdhe ist gleich die Hdhenlage der oberen
Dachbegrenzungskante, also der aufRere Schnittpunkt der beiden Dachschen-
kel. Fur die Bestimmung der festgesetzten First- und Sockelhthen gilt die mitt-
lere Hohenlage der berbaubaren Grundstiicksflache.

1.3 Die vorhandenen Gelandehohen dirfen auf den privaten Baugrundsticken nur
um max. +/- 0,75 m verandert werden. Die Hohenunterschiede zu benachbar-
ten Grundstiicken sind durch Boschungen oder durch Stiitzmauern auszuglei-
chen. Stitzmauern sind als geklinkerte Mauern oder Natursteinmauern auszu-
bilden. Erdwalle hdher als 0,75 m sind unzuléssig.

2. Fldchen fir Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u. § 12
Abs. 6, § 14 Abs. 1 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

2.1 Die Errichtung von Carports, Garagen, Nebengeb&uden i.S5.d. § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellplatzen fur Mallbehalter ist im Vorgartenbereich unzuiassig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der Dorfstra3e und der stralenseiti-
gen Hauptgebaudeflucht einschliellich deren seitlicher Verlangerung bis zur
Grundsticksgrenze. Bei Eckgrundsticken zahlt auch der seitliche Bereich der
Hauptgebaude in einer Tiefe von 5 m gemessen von der Strallenbegrenzungs-
linie als Vorgartenbereich. Anlagen zur Energieversorgung sind innerhalb des
Vorgartenbereiches zulassig, sofern sie unmittelbar vor der Fassade des
Hauptgebaudes errichtet werden. '

2.2 Gemafl § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und Funkantennen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ausgeschlossen.

3. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB) ‘
Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohnungen zulassig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstlicksflachen zur Versicke-
rung zu bringen. Die Vernassung von benachbarten Flachen ist unzuléassig.

5. Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Anpflanzen
und Erhalten von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a und b, Abs. 1a sowie
§ 202 BauGB)

5.1. Innerhalb der fesigesetzten 6ffentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Hecke" ist auferhalb des Larmschutzwalls unter Einbeziehung vorhandener
Geholzpflanzungen in den Randbereichen eine 9 m breite, sechsreihige, frei-
wachsende Hecke mit Uberhaltern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es
sind Geholzarten der beigefugten Pflanzliste in den angegebenen prozentualen
Verteilungen zu verwenden. Die Heckenpflanzungen sind im versetzten Ver-
band mit einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m mit mindestens einem Uberhalter
je 20 m herzustellen. Beidseitig der Hecke ist ein mindestens 2,50 m breiter
Saumstreifen, der ausnahmeweise zum Zwecke von Pflegemafinahmen befah-
ren werden darf, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

5.2 Der Larmschutzwall ist ebenso mit der genannten Heckenpflanzung zu gestal-
ten und dauerhaft zu erhalten, jedoch ohne Uberhalter.

5.3 Innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ,Straftenbegleitgrin® sind neun Baume
der gleichen Art der nachstehenden Pflanzliste anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung dargestellten Baumstandorte kénnen ent-
sprechend den ortlichen Erfordernissen der Erschlieung und Grundstickszu-
wegung geringflgig verschoben werden. Es ist ein Mindestabstand der Baume
untereinander von 15 m einzuhalten. Fur die Anpflanzung der festgesetzten
Einzelb&ume sind Hochstdmme, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang (StU)
von 16-18 cm zu verwenden. Die B&ume sind fir die Dauer der Entwicklungs-
pflege von drei Jahren mit Dreibock und durch geeignete Maflnahmen gegen
Verbiss und Verdunstung zu sichern. Die Einzelbdume sind im Zuge der Her-
stellung der Erschlielungsanlagen anzupflanzen. Die Baumscheiben bzw. die
Gbrigen Bereiche sind mit Landschaftsrasen zu gestalten. Die Rasenflachen
sind mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen.

5.4 Die festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Hausgarten”
sind gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Die Errichtung von Stellplatzen,
Garagen und sonstigen Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 u. 14 BauNVO ist
unzulassig. '

5.5 Furalle dffentlichen Gehdlzpflanzungen gilt eine 3-j&hrige Entwicklungspflege.

5.6 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlas-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen. Pro Grundstick ist
eine Zufahrt in einer Breits von max. 5 m zulassig.

5.7 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufithren.

5.8 Die Baustelleneinrichtungen sind auf das notwendigste Maf} zu beschranken.
Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zurlickzunehmen.

5.9 Fir Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind soweit nicht anders festge-
legt, fur die Gehélzpflanzungen folgende Arten zu verwenden:

Stralenbegleitgrin:
Hochstamme, Mindestqualitat 3x verpflanzt (xv),
Stammumfang (StU) 18-20 cm, bei Obstbaumen 10-12 cm:

Breitblattrige Mehlbeere (Sorbus latifolia ,Henk Vink')
Zierkirsche (Prunus x schmittii)
Feldahorn (Acer campestre ,Elegant’)

Uberhalter:

Stiel-Eiche (Quercus robur), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (A-
cer platanoides), Feldahorn (Acer cempestre), Winterlinde (Tilia cordata), Hain-
buche Carpinus betulus), Holzapfel (Malus sylvestris)

Straucher, Mindestqualitat 125/150 cm:

40% Weiltdorn (Crataegus monogyna/ laevigata), 40% Schiehe (Prunus spino-
sa), 10% Hundsrose (Rosa canina), 5% Haselnuss (Corylus avellana), 5% Ge-
wohnliche Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

6. Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
6.1 Innerhalb der festgesetzien Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall mit einer Héhe von mindes-
tens 3,00 m Gber Fahrbahnoberkante der B 105 zu errichten und geman Punkt
5.1 mit Ausnahme der Uberhalter zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

6.2 Im Larmpegelbereich Ill sind fur Aufenthaltsraume im Obergeschoss die in der
folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die Luftschalld@mmung der
AuRenbauteile einzuhalten:

Larmpegelbereich Mafgeblicher Erforderliches resultierendes
Aullenldrmpegel | Schalldamm-Maf des Aufienbau-
(dB (A)) teils R'wes (dB)"
Aufenthalts- und | Buroraume und
Wohnraume Ahnliches
1l 61 bis 65 35 30
7 resultierendes Schalldamm-MaR des gesamten Aulenbauteils (Wande/Dach, Fenster und
Liiftung zusammen

6.3 Schlafraume und Aufenthaltsraume sind innerhalb des Larmpegelbereichs il im
Obergeschoss zu den larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientieren.

7. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

7.1 Als Dacheindeckung der Hauptgebaude sind nur nicht glanzende rote, rotbrau-
ne, braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig.
Bei Nebenanlagen und Garagen (auch offene Garagen: Carports) sind abwei-
chende Dachneigungen, -materialien und -formen zuléssig.

7.2 Dachgauben und Zwerchgiebel miissen je Gebaude in einheitlicher Form und in
der gleichen Dachhaut wie das Hauptdach ausgefuhrt werden. Dachgauben
und Zwerchgiebel mit einer Dachneigung Uber 48° sind unzuldssig. Gauben und
Zwerchgiebel mit Kruppelwalmdach sind nur zulassig; wenn das Hauptdach als
Krippelwalmdach ausgebildet ist. Mehrere Einzelgauben und Zwerchgiebel auf
einer Dachseite sind symmetrisch anzuordnen und in gieicher Art und GréRe
herzustellen. Eine Einzelgaube oder ein Zwerchgiebel darf max. 40 % der
Trauflange des Hauptdaches breit sein, mehrere Gauben und Zwerchgiebel
durfen insgesamt maximal 60 % der Trauflainge des Hauptdaches breit sein.
Der Abstand der Gaube von der Traufe muss mind. 0,5 m, vom Ortgang mind.
1,5 m betragen.

7.3 Der Dachuberstand an der Traufseite muss mindestens 30 cm und darf maxi-
mal 80 cm betragen. Am Ortgang betragt der Dachiberstand mind. 20 cm und
max. 80 cm. Dachflachen, die tber die Flachen von Terrassen gezogen wer-
den, gelten nicht als Dachiiberstand.

7.4 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufihren.
Aufierdem sind Holzfassaden mit Ausnahme von Blockbohlenh&usern zulassig.
Putz- und Holzfassaden sind nur in weil oder in gebrochenen Ténen der Far-
ben weil}, beige, gelb, braun, grau, blau oder rot zulassig, Holzfassaden dar-
Ober hinaus auch naturbelassen. Klinkerfassaden sind nur in naturrotem, rot-
braunem oder braunem Klinker zuléssig. Eine Verschindelung von Fassadentei-
len ist unzuldssig. Sichtbare Rollladenkésten sind unzulassig.

7.5 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind generell zulassig, wenn sie in
die Dach- und/oder Wandflachen des Gebaudes integriert, flachaufliegend sind
oder Bestandteil eines Wintergartens oder eines Terrassendaches sind. Aufge-
stdnderte oder Uberkragende Anlagen sind nicht zulassig.

7.6 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuldssig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

7.7 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

7.8 Die nur auRerhalb des Vorgartenbereichs zulassigen Dauerstellplatze von Mll-
behaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begranten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

7.9 Einfriedungen zur Strallenseite (bei Eckgrundstiicken auch zu den Strallensei-
ten) sind nur als Natursteinmauer, als Holzzaun mit senkrechter Lattung oder
als Laubholzhecke aus heimischen, standortgerechten Arten zuléssig. Draht-
zaune sind nur in Verbindung mit Laubholzhecken aus heimischen, standortge-
rechten Arten zulassig. Die zulassige Hohe von Natursteinmauern betragt ma-
ximal 0,7 m. Die Krone von Natursteinmauern ist zu bepflanzen. Fir alle Ein-
friedungen an der &ffentlichen StraRenseite gilt die maximal zulassige Héhe von
1,20 m. Zypressengewachse (z.B. Thuja) sind als stralBenseitige Einfriedungen
unzulassig.

7.10 Im Allgemeinen Wohngebiet gilt: Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leis-
tung bis zu einer Grofe von 0,75 m? zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

7.11 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen
Satzung ber die ortlichen Bauvorschriften verstofit, handelt rechtswidrig im
Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstdfie kdnnen mit BuRlgeld bis zu 100.000 €
geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO
M-V) in der Fassung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 334) einschliellich aller
rechtskraftigen Anderungen wird nach Beschlussfassung der Stadtvertretung der
Stadt Grevesmihlen vom folgende Satzung ber den Bebauungsplan Nr. 41
“Neu Degtow West", umfassend die Flursticke 37, 38, 39, 40, 47/6 (teilw.), 47/7
(teilw.), 67/13 (teilw.), 172 (teilw.) und 192/3 (teilw.) der Flur 12, Gemarkung
Grevesmihlen sowie das Flurstick 171/3 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Degtow,
begrenzt im Norden durch den Verlauf der B 105, im Osten durch die Dorfstrale mit
angrenzender Wohnbebauung, im Suden durch die Stralle "Langer Steinschilag” und
im Westen durch landwirtschafflich genutzte Flachen, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
................. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses
ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung am ......... erfolgt.

Grevesmuhlen, den (Siegel)
............... , Burgermeister

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemag § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom ............ beteiligt worden.

Grevesmiihlen, den (Siegel)
o et ey L e R e , BUrgermeister

(3) Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGRB ist durch
eine offentliche Auslegung der Planung in der Zeit vom .............. bis zum
.............. wahrend der Dienststunden im Bauamt der Stadtverwaltung Gre-
vesmuhlen durchgefiihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann,
sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............. zur Abgabe einer
AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Grevesmihlen, den (Siegel)
............... , Bargermeister

(4) Die Stadtvertretung hat am ..........c.cccceeeet den Entwurf des Bebauungspla-
nes Nr. 41 mit Begrindung einschlieRlich der értlichen Bauvorschriften gebil-
ligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt.

Grevesmihlen, den (Siegel) ;
............... , Blrgermeister

(5) Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom .................... Gber die o6ffentliche Auslegung informiert und
gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Grevesmihlen, den (Siegel)
............... , Burgermeister

(6) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu sowie der Entwurf der
ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom ... bis zum
..................... wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregun-
gen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder-
schrift vorgebracht werden kénnen, am ..................... durch Veréffentlichung
in der Ostseezeitung bekanntgemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hin-
gewiesen, welche umweltrelevanten Informationen zur Verfugung stehen,
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Gber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen und dass ein
Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit
ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen.

Grevesmilhlen, den (Siegel)
rereeenn..., BUrgermeister

(7) Der katastermafige Bestand innerhalb des Plangebietes am .....................
wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstel-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Flurkarte im MafRistab 1: _........... vorliegt. Regress-
anspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Grevesmiihlen, den (Siegel)
.................... , Offentlich bestellter Vermesser

(8) Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit so-
wie die Stellungnahmen der berthrten Trager offentlicher Belange am
..................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grevesmiihlen, den (Siegel)
..................... , Bargermeister

(9) Der Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am
..................... von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 41 wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
VO 8 e gebilligt.

Grevesmihlen, den (Siegel)
..................... , Burgermeister

(10) Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Satzung Gber die 6rtlichen
Bauvorschriften werden hiermitam .................... ausgefertigt.

Grevesmuhlen, den (Siegel)
..................... , BUrgermeister

(11) Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer w&ahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, am ..................... in der Ostseezeitung be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwé&gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 41 ist mit Ab-
lgufides 0 o in Kraft getreten.

Grevesmdihlen, den (Siegel)
. seereeeenen, BUrgermeister
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STADT GREVESMUHLEN

Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 41 “Neu Degtow West"

umfassend die Flurstiicke 37, 38, 39, 40, 47/6 (teilw.), 47/7 (teilw.), 67/13 (teilw.), 172
(teilw.) und 19213 (teilw.) der Flur 12, Gemarkung Grevesmuhlen sowie das Flurstiick
17113 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Degtow, begrenzt im Norden durch den Verlauf
der B 105, im Osten durch die Dorfstral’e mit angrenzender Wohnbebauung, im Su-
den durch die StralRe "Langer Steinschlag" und im Westen durch landwirtschaftlich
genutzte Flachen
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