1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT GREVESMUHLEN "KLUTZER STRASSE"

PLANZEICHNUNG / TEILA M. 1:500

Es gilt die BauNVO (Baunutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 023. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1548)
geandert wurde.

Es gilt die PlanZV (Planzeichenverordnung) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert wurde.
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
- grof3flachiger Einzelhandel - (§ 11 BauNVO)

" MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
GRZ 0,8 Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO)

OK Oberkante Hauptgebaude ber Bezugspunkt

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
a abweichende Bauweise (§ 22 Abs.4 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie
Strafenbegleitgriin
Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen

FuRgéngerbereich

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten Allgemeinheit

Erhalten von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

IK:] Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

t] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.04 m Hoéhenbezugspunkt (BP.) 9,04 m GNHN

Darstellungen ohne Normcharakter

Gebaude, vorhanden

x Gebaude, kinftig fortfallend

o—— o Flurstlicksgrenze

123/1  Flurstiicksnummer
]IIIE_-LI__ vorhandene Bdschung
9.04 Hbéhenangabe in Meter GHN
§§ Baum kiinftig fortfallend
L 42 Vermafungen alle Angaben in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Bestimmungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfihrungsvertrages in beiderseitigem
Einvernenmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel” (§ 11 Abs. 3 BauNVQ)
In dem sonstigen Sondergebiet ,groR¥flachiger Einzelhandel” sind zulassig:

- ein Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsflache von héchstens 1.000 gm mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten der GrevesmUhlener Sortimentsliste (sh. Punkt V).
Zentrenrelevante Rand- und Aktionssortiment sind auf héchstens 10 % (100 gm) Verkaufsflache
zuldssig;

- ein Backer mit Cafe mit einer Nutzflache von héchstens 110 gm;

- Einrichtungen flr die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager;

- Sozialraume;

- Stellplatze und Nebenanlagen sowie freistehende Werbeanlagen auch auBerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstlicksflachen;

2. MaR der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.v. §14 BauNVO) bis 0,85 Uberschritten werden.

3.0 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Flr das Plangebiet gilt die offene Bauweise mit der Mafigabe, dass die Gebdudeldnge mehr als
50,00 m betragen darf.

4.0 Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flr die
Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sind die zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses vorhandenen Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen zu erhalten
und bei der Abgang artengleich nachzupflanzen (Hinweis: Es wird die Verwendung von Arten der in
dem rechtskraftigen Vorhaben- und Erschlieungsplan Nr. 1 aufgefiihrten Pflanzliste empfohlen).

II. Ortliche Bauvorschriften iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von Werbestelen zulassig. Zulassig sind auch
Fahnenmasten und Hinweisschilder.

Ill. Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmal 'Grevesmiihlen, Fundplatz 83"
Auf den Flurstlicken 122/1, 122/3, 123/1, 123/3, 123/9, 124/1 und 124/3 der Flur 18 in der Gemarkung

Grevesmiihlen befindet sich ein Bodendenkmal. :

Alle MaBnahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemaR § 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 des
Denkmalschutzgesetzes - (DSchG) M-V in der aktuell geltenden Fassung. Baugenehmigungen kénnen
nur im Einvernehmen mit der Landesfachbehérde (Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege M-V
Abtlg. Landesarchéologie) gemang§ 7 Abs. 6 DSchG M-V erteilt werden.

IV. Hinweise

Baum- und Alleenschutz

Am siidlichen Plangeltungsbereich befinden sich oberhalb der Béschung Baume, die als einseitige
Baumreihe dem gesetzlichen Schutz nach § 19 Abs. 1 NatSchAG M-V unterliegen. Der Altbaum-
bestand an der Klutzer Stralle westlichen des Plangebietes ist als Allee nach § 19 Abs. 1 NatSchAG
M-V gesetzlich geschiitzt. Eine Beseitigung, sowie alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung,
Beschéadigung oder nachteiligen Veranderung einer einseitigen Baumreihe oder Allee flihren kénnen,
sind unzuléassig.

Zum Schutz des Wurzelbereiches (Kronentraufe zuzlglich 1,50 m) dieser Bdume zu {ibernehmen. Die
Errichtung von Nebenanlagen, Aufschittungen und Abgrabungen im Wurzelbereich der geschiitzten
Béum e ist auszuschlielen.

icherstellung von Flidchen und MaBnahmen im Sinne des Artenschutzes
Im Ergebnis des Artenschutzfachrechtlichen Fachbeitrages kann die Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestidnden hinsichtlich der im Geltungsbereich nachgewiesenen, nach EU-Recht
geschiitzten Arten durch geeignete Vermeidungs-, CEF- MaBnahmen und die Bauphase begleitende
MaRnahmen sowie Beschrankungen gewahrleistet werden.

Vorgezogene AusgleichsmaRnahme EF-MaBnahmen

CEF-Mafinahmen sind Mafinahmen, die vor dem Eingriff in maRgebliche Habitatbestandteile

von Arten gemaf der Anhénge Il und IV der FFH-Richtlinie und fir Arten geman Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie bzw. flir européische Brutvogelarten, die mehrjéhrig dieselben Niststatten nutzen
(Rauchschwalbe, Mehlschwalbe, Greifvigel usw.) nutzen. Durch die Umsetzung der CEF-Malnahmen
wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand umgangen.

Fledermause

Entsprechend ist dieser anzunehmende Verlust durch die Umsetzung von CEF-MaRRnahmen zu
kompensieren. Zielflihrend ist der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren im Umfeld. Es ist der
Anbau von vier Fledermaus-Fassaden-Flachkasten mit Riickwand zu empfehlen. Die Quartiere
kénnen in Fassadenfarbe eingefarbt werden. Die Quartierelemente sind bis zum 1. Marz 2018
funktionsgerecht herzustellen. Der Anbau hat durch Fachpersonal zu erfolgen.

Brutvogel des Gebdudebestandes

Im Zuge des Gebaudeabbruches kommt es zum Verlust von ca. 15 aktuell im Jahr 2017 genutzter,
artenschutzrechtlich relevanter Niststatten des Haussperlings.

Der Haussperling nutzt mehrjéhrig dieselben Niststatten. Entsprechend ist der Verlust der Nester durch
den Anbau von Nisthilfen im Umfeld zu kompensieren.

Als CEF-MalRnahme flir den Verlust der Niststatte der Haussperlinge sind 5 Sperlingsmehrfach-
quartiere an geeigneten Standorten im Umfeld anzubauen. Die Nisthilfen sind bis zum 1. Marz des
Jahres 2018 funktionsgerecht herzustellen. Der Anbau hat durch Fachpersonal zu erfolgen.

Brutvogel der Freiflichen und Gehdolze
CEF-Mafinahmen sind fiir die Brutvogel der Freiflichen und Gehdlze nicht erforderlich.

inimierungs- und VermeidungsmafRnahmen
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben, die
die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintréchtigung liegen, zu kompensieren bzw. die
Habitatqualitdt besonderes schutzwiirdiger Arten zu verbessern.

Fledermause

Der Gebdudeabbruch sollte vorzugsweise im Zeitraum von 1. September bis 1. Marz durchgeflihrt
werden bzw. in diesem Zeitraum begonnen und ohne Unterbrechung fortgefihrt werden. Dies ist als
Minimierungs- und Vermeidungsmafinahme zu betrachten. Ist dies nicht méglich, sind bis zum 1. Marz
des Jahres des geplanten Gebaudeabbruches Vergramungsmafnahmen fir Flederméuse wirksam
umzusetzen.

Brutvogel des Gebadudebestandes

Der Gebaudeabbruch sollte vorzugsweise im Zeitraum von 1. September bis 1. Mérz durchgefiihrt
werden bzw. in diesem Zeitraum begonnen und ohne Unterbrechung fortgeflinrt werden. Dies ist als
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme zu betrachten. Ist dies nicht méglich, sind bis zum 1. Méarz
des Jahres des geplanten Gebaudeabbruches VergramungsmaBnahmen fir den Haussperling
wirksam umzusetzen.

Brutvogel der Freiflichen und Gehélze

Als Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme ist zu empfehlen, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29.
Februar vor dem Gebaudeabbruch den Bestand aus Kartoffelrose (Rosa rugosa) und Armenischer
Brombeere (Rubus armeniacus) auf-den-Stock zu setzten. Durch diese MaRnahme ist die
Heckenstruktur fir Brutvdgel im Folgejahr unattraktiv. Soliten Rodungsarbeiten erforderlich sein, sind
diese ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar durchzufiihren, um artenschutzrechtliche
Tatbestdnde zu vermeiden.

E 1 en des chters fiir VorsorgemafBnahmen

Fledermduse

Als Vorsorgemalinahme ist eine dkologische Baubegleitung beim Abbruch der relevanten
Dachbereiche erforderlich, sofern der Abbruch im Zeitraum vom 1. Marz bis 1. September durchgefiihrt
wird.

Brutvogel

Als Vorsorgemafinahme ist eine 6kologische Baubegleitung beim Abbruch der relevanten
Dachbereiche erforderlich, sofern der Abbruch im Zeitraum vom 1. Méarz bis 1. September durchgefiihrt
wird.

V. Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen
(Grevesmiihlener Liste)

Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmuhlen gemafl dem von der
Stadtvertretung beschlossenen Einzelhandelskonzept mit integrierter Wirkungsanalyse fiir ein
geplantes Nahversorgungszentrum Stand Mai 2013

Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen

“Zentrenrelevante” Sortimente

- "Nichtzentrenrelevante" Sortiment
darin “Nahversorgungsrelevante” Sortimente T ortimeite

Zul&ssige Standorte: Innenstadt, ggf. NVZ,
Siedlungsintegrierte Lagen, Nahversorgungszentren, integrierte, teilintegrierte und auch nicht integrierte
Innenstadt. Streulagen sowie ggf. auch Gewerbegebietslagen

Zulassige Standorte fir Neuansiedlungen: Siediungsin- |assi i iedl ;
tegrierte Lagen, ab>100 qm VKF ausschiie®iich im ZVE Zulassige Standorte fir Neuansiediungen:
Innenstadt zulassig

Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Acces-
|soires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung)

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, |Drogeriewaren’
Foto/Video, Bild- und Tontrager (inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

Nahrungs- und Genussmittel Haushalts-ElektrogroRgerate, Haustechnik

Bau-und Heimwerkerbedarf

Haushaltselektro-Kleingeréte Getranke? * |Freiland pflanzen und Gartenbedarf

Biicher Zeitungen/Zeitschriften Zoobedarf T e e
Spielwaren Blumen, Floristik Ma&bel inkl. Kichen-, Bad und Gartenmébel
Schreibwaren/Burobedarf " lLeuchten

Uhren/Schmuck Bad- und Sanitarbedarf

Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik Teppiche, BodenbeEg_é} Flesen
Geschenkartikel i RN B Kfz, Kfz-Teile und Zubehsr

Sportartikel o " |Rolladen und Markisen

Optik/Horgerateakustik | a%?rﬁar:':i;m / spartenspezifische Angebote®
Heimtextilien Campingartikel, Caravan-und Bootsausriistung
Fahrrader und Zubehor

T AuBerhalb der Innenstadt durch Lebensmittelmarkte abgedeckt - als eigenstandiger Drogeriemarkt nurin der Innenstadt zulassig
2 AlsVertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter/Gewerbegebietslage moglich
* Beispiele sind spezielle Fachgeschafte/Fachméarkte for: Reiten, Jagd, Tauchen usw. Breitensportliche Sportsortimente sind stets zentrenrelevant

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Grevesmihlen vom 06.02.2017
Der Aufstellungsbeschluss tber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Grevesmiihlen wurde am 16.11.2017 durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Lokalausgabe
Grevesmihlen, ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die Planungsanzeige gemaf § 17 des LPIG M-V an das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 07.04.2017 / 12.01.2018 erfolgt.

3. Die Stadtvertretung Grevesmiihlen hat am 11.12.2017 den Entwurf der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs.
2 BauGB bestimmt. Die Behdérden, die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbar-
gemeinden sind mit Schreiben vom 12.01.2018 Uber die &ffentliche Auslegung informiert und zur
Stellungnahme gem. § 4 Abs. 2 BauGB aufgefordert worden.

4. Der Entwurf Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Grevesmiihlen, bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text und den értlichen Bauvorschriften
iber die &duflere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 16.01.2018
bis zum 16.02.2018 wéhrend der Dienststunden der Stadt Grevesmiihlen nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, dass gemaR § 4a Abs. 6 BauGB nicht fristgemaf abgegebene

“Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen,
- sofern die Stadt Grevesmihlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren

Inhalt fiir die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, dass ein Antrag nach

§ 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend gemacht worden,
oder hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung,
Lokalausgabe Grevesmiihlen, am 05.01.2018 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwiirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegten
Unterlagen wurden unter https://www.grevesmuehlen.eu zur Beteiligung der Offentlichkeit zusatzlich ins
Internet eingesstellt.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass Aufstellungs-
verfahren gemaR § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung durchgeflhrt wird. In der
Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten
Informationen (Gutachten) vorliegen. Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung i

Grevesmiihlen, 23@9’3018

5. Die Stadtvertretung Grevesmiihlen hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,

der Behdrden, der sonstigen Trager Offentlicher Belange und die d shbargemeinden am 25.06.2018

ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. @QESMUIQ%
SR

Grevesmiihlen, .28..99..2018 '

Blirgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagemaRig richtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbindliche Datenbestand der Automatisierten
Liegenschaftskarete (ALK) aus einer Digitalisiertengrundlage im MaRstab 1: 1 000 abgeleitet wurde
und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kénnen nigt&éﬁ‘@‘é@l%gemen.

o

Wismar, den 29: 08,2078

7. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen,
bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text und den 6rtlichen Bauvorschriften Uber die
auBere Gestaltung baulicher Anlagen wurde am 25.06.2018 von der Stadtverwaltung Grevesmiihlen
als Satzung beschlossen. Die dazugehérige Begriindung urch die Stadtvertretung
Grevesmiihlen am 25.06.2018 gebilligt. ‘

Grevesmihlen, .28.09.20718

8. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen,
bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text und den &rtlichen Bauvorschriften (iber

auungsplanes Nr. 1 der Stadt
Grevesmiihlen sowie die Stelle, bei der der Plan und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend
§ 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Gber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 02:70.2018durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung,
Lokalausgabe Grevesmiihlen am 02,10.2018.. ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern)
und weiter auf die Falligkeiten und das Erléschen von Entschadigungsanspriiche (§ 44 BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fiir das Land M-V hingewiesen worden.
Die o.g. Unterlagen und diese Bekanntmachung sind unter der Internetadresse:
https://www.grevesmuehlen.eu verdffentlicht.

Die Satzung tritt mit Xptapf A der Bekanntmachung .a1..02.10.2018 in Kraft.

Grevesmiihlen, 02.70.2018

Bilrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des §§ 10 BauGB, 12 BauGB und 13 BauGB das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) geandert wurde, sowie nach § 86 der Landesbauordnung.
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVBI. M-V, S. 102, die zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetztes vom 21. Dezember 2015 (GVBI. M-V S. 590) gedndert wurde, wird nach
Beschlussfassung der Stadt Grevesmiihlen vom 25.06.2018 folgende Satzung Uber Uber die

1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen "GroRflachiger
Einzelhandel" im Bereich Kliitzer Stralle, bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text,
erlassen.

Ubersichtsplan
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1. ANDERUNG DES VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT GREVESMUHLEN "KLUTZER STRASSE"

PLANZEICHNUNG / TEILA M. 1:500
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Gemarkung Grevesmilhlen
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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
- groBflachiger Einzelhandel - (§ 11 BauNVO)

grofflichiger
Einzelhandel

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

GRZ 0,8

OK

Grundfldchenzahl (§ 19 (1) BauNVO)

Oberkante Hauptgebaude liber Bezugspunkt

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2 BauGB)

abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVOQ)

————— Baugrenze (§ 23 (2) BauNVvO)

Verkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

StraRenbegleitgriin
Ein- und Ausfahrt

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmungen

FuRgangerbereich

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

EJL._ Gehrecht zugunsten Allgemeinheit

-"‘H""ll"'E

Erhaiten von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB)

m Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

9.04m Hoéhenbezugspunkt (BP.) 9,04 m GNHN

Darstellungen ochne Normcharakter

Gebaude, vorhanden

X c Gebaude, kiinftig fortfallend

o—————— o Flurstiicksgrenze

123/1 Flurstiicksnummer
m vorhandene Bdschung
9.04 Hohenangabe in Meter UHN
ﬁ Baum kiinftig fortfallend
4z Vermaftungen alle Angaben in Meter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Planungsrechtliche Bestimmungen

1.0 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB)

1.1 Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zulassig, zu deren
Durchfuhrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpfiichtet. Anderungen des
Durchftihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfithrungsvertrages in beiderseitigem
Einvernehmen der Vertragspartner sind im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Zulassig.

1.2 Sonstiges Sondergebiet ,grofflichiger Einzelhandel”
(§ 11 Abs. 3 BauNVO)

1.2 In dem sonstigen Sondergebiet ,grokfiachiger Einzelhandel* sind zulassig:

- ein Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsflache von héchstens 1.000 gm mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Grevesmihlener Sortimentsliste (sh. Punkt V).
Zentrenrelevante Rand- und Aktionssortiment sind auf héchstens 10 % (100 gm) Verkaufsflache
zulassig;

- ein Backer mit Cafe mit einer Nutzflache von héchstens 110 gm;

- Einrichtungen fir die Warenanlieferung und Entsorgung, Warenlager:

- Sozialraume;

- Stellplétze und Nebenanlagen sowie freistehende Werbeanlagen auch auRerhalb der durch
Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen:

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO)

Die Grundflachenzahl darf durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen
(Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.v. §14 BauNVO) bis 0,85 tiberschritten werden.

3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO)

Fur das Plangebiet gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass die Gebaudeldnge mehr als
50,00 m betragen darf.

4.0 Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Auf den in der Planzeichnung umgrenzten Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sind die zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses vorhandenen B&umen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen zu erhalten
und bei der Abgang artengleich nachzupflanzen (Hinweis: Es wird die Verwendung von Arten der in
dem rechtskraftigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 aufgefiihrten Pflanzliste empfohlen).

Il. Ortliche Bauvorschriften iiber die ZuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung von Werbestelen zulassig. Zulassig sind auch
Fahnenmasten und Hinweisschilder.

lil. Hinweise

grsteliung vo genen und v € Jes Artenschutzes
Im Ergebnis des Artenschutzfachrechtlichen Fachbeitrages kann die Vermeidung des Eintretens von
Verbotstatbestanden hinsichtlich der im Geltungsbereich nachgewiesenen, nach EU-Recht
geschifzten Arten durch geeignete Vermeidungs-, CEF- MaRnahmen und die Bauphase begleitende

MaBnahmen sowie Beschrankungen gewahrleistet werden.

& (Il

DIUS Y & _MALis 1. 1 L S
CEF-MaRnahmen sind Mafinahmen, die vor dem Eingriff in maRgebliche Habitatbestandteile von Arten
geméf der Anhange Il und 1V der FFH-Richtlinie und fiir Arten gemaR Anhang | der
Vogelschutzrichtlinie bzw. fir europaische Brutvogelarten, die mehrjahrig dieselben Niststatten nutzen
(Rauchschwalbe, Mehischwalbe, Greifvogel usw.) nutzen. Durch die Umsetzung der CEF-Mafnahmen
wird ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand umgangen.

Flederm3use :

Entsprechend ist dieser anzunehmende Verlust durch die Umsetzung von CEF-MaRnahmen zu
kompensieren. Zielfiihrend ist der Anbau von Fledermaus-Ersatzquartieren im Umfeld. Es ist der
Anbau von vier Fledermaus-Fassaden-Flachkésten mit Riickwand zu empfehlen. Die Quartiere
kénnen in Fassadenfarbe eingefarbt werden. Die Quartierelemente sind bis zum 1. Marz 2018
funktionsgerecht herzustellen. Der Anbau hat durch Fachpersonal zu erfolgen.

Brutvégel des Gebidudebestandes

Im Zuge des Gebaudeabbruches kommt es zum Verlust von ca. 15 aktuell im Jahr 2017 genutzter,
artenschutzrechtlich relevanter Niststatten des Haussperlings.

Der Haussperling nutzt mehrjahrig dieselben Niststatten. Entsprechend ist der Verlust der Nester durch
den Anbau von Nisthilfen im Umfeld zu kompensieren.

Als CEF-Malinahme fiir den Verlust der Niststatte der Haussperlinge sind 5
Sperlingsmehrfachquartiere an geeigneten Standorten im Umfeld anzubauen. Die Nisthilfen sind bis
zum 1. Marz des Jahres 2018 funktionsgerecht herzustellen. Der Anbau hat durch Fachpersonal zu
erfolgen.

Brutvdgel der Freiflichen und Gehblze
CEF-Malnahmen sind fir die Brutvigel der Freiflachen und Geholze nicht erforderlich.

ngs- Vi idun nahm
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahmen sind dazu geeignet, die Auswirkungen von Vorhaben, die
die unter dem Schwellenwert der nachhaltigen Beeintrachtigung liegen, zu kompensieren bzw. die
Habitatqualitét besonderes schutzwiirdiger Arten zu verbessern.

Flederméuse

Der Geb&udeabbruch sollte vorzugsweise im Zeitraum von 1. September bis 1. Marz durchgefihrt
werden bzw. in diesem Zeitraum begonnen und ohne Unterbrechung fortgefithrt werden. Dies ist als
Minimierungs- und Vermeidungsmafnahme zu betrachten. Ist dies nicht méglich, sind bis zum 1. Marz
des Jahres des geplanten Gebaudeabbruches Vergramungsmafnahmen fir Fledermause wirksam
umzusetzen.

Brutvégel des Gebdudebestandes

Der Geb&udeabbruch sollte vorzugsweise im Zeitraum von 1. September bis 1. Marz durchgefiihrt
werden bzw. in diesem Zeitraum begonnen und ohne Unterbrechung fortgefiihrt werden. Dies ist als
Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme zu betrachten. Ist dies nicht moglich, sind bis zum 1. Marz
des Jahres des geplanten Geb&udeabbruches VergramungsmaRnahmen fir den Haussperling
wirksam umzusetzen.

Brutvdgel der Freiflichen und Gehdlze

Als Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme ist zu empfehlen, im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29.
Februar vor dem Geb&udeabbruch den Bestand aus Kartoffelrose (Rosa rugosa) und Armenischer
Brombeere (Rubus armeniacus) auf-den-Stock zu setzten. Durch diese MaRnahme ist die
Heckenstruktur fir Brutvogel im Folgejahr unattraktiv. Sollten Rodungsarbeiten erforderlich sein, sind
diese ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar durchzufiihren, um artenschutzrechtliche
Tatbesténde zu vermeiden.

Iedue
Als Vorsorgemalinahme ist eine kologische Baubegleitung beim Abbruch der relevanten
Dachbereiche erforderlich, sofern der Abbruch im Zeitraum vom 1. Marz bis 1. September durchgefiihrt
wird.

Brutvégel

Als Vorsorgemalnahme ist eine kologische Baubegleitung beim Abbruch der relevanten
Dachbereiche erforderlich, sofern der Abbruch im Zeitraum vom 1. Marz bis 1. September durchgefiihrt
wird.

IV. Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen
(Grevesmiihlener Liste)

Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen gemal dem von der
Stadtvertretungbeschlossenen Einzelhandelskonzept mit integrierter Wirkungsanalyse fiir ein geplantes
Nahversorgungszentrum Stand Mai 2013

Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen

“Zentrenrelevante” Sortimente

o e ‘ Ll "Nic'ﬁtzentfenrelevanﬁe“."orti.niente :
_-darin“Nahverso‘rgungsrelevante"_Sortimente_ : : i s..-_ S

Zulassige Standorte: Innenstadt, gaf. NVZ,
Siedlungsintegrierte Lagen, Nahversorgungszentren, integrierte, teilintegrierte und auch nicht integrierte
Innenstadt, Streulagen sowle ggf. auch Gewerbegebietslagen

Zulassige Standorte fir Neuansiediungen: Siedlungsin- | zuisgsi Standorte filr Neuansied| i
tegrierte Lagen, ab >100 qm VKF ausschliellichim ZvV8 Har o i
Innenstadtzulassig

Modischer Bedarf (Bekleidung nebst Acces-

soires, Schuhe, Lederwaren, Sportbekleidung) et Gen‘ussmrttel

Haushalts-Elektrogrofigerate, Haustechnik

Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Drogeriewaren’ ‘
(inkl. Wasch- und Putzmittel), Pharmazie

FotofVideo, Bild- und Tontrager Bau-und Heimwerkerbedarf

Haushaltselektro-Kleingsrate Getranke? Freilandpflanzen und Gartenbedarf

Bucher Zeitungeanei!sEhFifié}i - Zoobedarf e
Spielwaren Blumen, Floristik Mobel inkl. Ktichen-, Bad und Gartenmabel
Schreibwaren/Borobedarf Leuchten

Uhren/Schmuck Bad- und Sanitarbedarf

Haushaltswaren, Glas/Porzefian/Keramik S Teppiche, Bodenbelage, Fliesen
Geschenkartikel Kfz, Kiz-Teile und Zubehor
Sportartikel Rolladen und Markisen

Sportartikel

OptlldHérgerateaklifsjt|hlf i (nur Hardware / spartenspezifische Angebote®

Heimtextiien
Fahrrader und Zubehdr

Campingartikel, Caravan- und Boo@gaqsrﬂstung

T AuRerhalb der Innenstadt durch Lebensmittelmarkte abgedeckt - als eigenstdndiger Drogeriemarkt nur in der innenstadt zulassig
2 Als Vertriebsform Getrankemarkt aufgrund der Pkw-Orientierung auch in verkehrsorientierter/Gewerbegebietslage moglich
3 Beisplele sind spezielle Fachgeschafte/Fachmarkte fir: Reiten, Jagd, Tauchen usw, Breftensportiiche Sporisortimente sind stets zentrenrelevant

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Grevesmiihlen vom ..................
Der Aufstellungsbeschluss tiber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Grevesmilhlen wurde am ................... durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung, Lokalausgabe
Grevesmihlen, ortstiblich bekannt gemacht.

2. Die Planungsanzeige gemaR § 17 des LPIG M-V an das Amt fur Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg ist mit Schreiben vom 07.04.2017 erfolgt.

3. Die Stadtvertretung Grevesmiihlen hatam ................... den Entwurf der 1. Anderung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung entsprechend § 3 Abs.
2 BauGB bestimmt. Die Behérden, die sonstigen Trager ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .................... Uber die offentliche Auslegung informiert und
zur Stellungnahme gem. § 4 (2) BauGB aufgefordert worden.

4. Der Entwurf tber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Grevesmuhlen, bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text und den é&rtlichen Bauvorschriften
Uber die &uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in der Zeit vom ...................
BISFZUM. ..o wahrend der Dienststunden der Stadt Grevesmihlen nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, dass geméaR § 4a Abs 6 BauGB nicht fristgeman abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Stadt Grevesmuhlen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist, dass ein Antrag nach § 47
der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht worden, oder
hatten geltend gemacht werden kénnen, durch Verdffentlichung in der Ostseezeitung, Lokalausgabe
Grevesmiihien, am ................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. Der Inhalt der Bekanntmachung
der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegten Unterlagen wurden unter
................................................................ zur Beteiligung der Offentlichkeit zusétzlich ins Internet
eingesstellt.

In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass
Aufstellungsverfahren gemaR § 13 BauGB ohne Durchfithrung einer Umweltprafung durchgefihrt wird.
In der Bekanntmachung der Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche umwelt-
relevanten Informationen (Gutachten) vorliegen. Dib Behorden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange und die Nachbargemeinden wurden tber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet.

Grevesmuhlen, ...................

Biirgermeister

5. Die Stadtvertretung Grevesmihlen hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit,
der Behorden, der sonstigen Trager &ffentlicher Belange und die der Nachbargemeinden am ....................
ausgewertet. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Grevesmiihlen, .................

8. Der katastermaRige Bestand im Geltungsbereich| des Bebauungsplanes am ..............

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagemaRig richtigen Darstellung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass der rechtsverbjindliche Datenbestand der Automatisierten
Liegenschaftskarete (ALK) aus einer Digitalisiertengrundlage im MaRstab 1 : 1 000 abgeleitet wurde
und daher Ungenauigkeiten aufweisen kann. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den ...................

(6ffentl. bestell. Vermessungsing.)

7. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen,
bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text und den értlichen Bauvorschriften tber die
aufiere Gestaltung baulicher Anlagen wurde am ................... von der Stadtverwaltung Grevesmihlen
als Satzung beschlossen. Die dazugehdrige Begriindung wurde durch die Stadtvertretung
Grevesmihlen am ................... gebilligt.

Grevesmuihlen, ...................

Blrgermeister

8. Die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen,
bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text und den &rtlichen Bauvorschriften (iber
die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begriindung wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmihlen, ..................

Blrgermeister

9. Die Satzung Uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Grevesmiihlen sowie die Stelle, bei der der Plan und die Zusammenfassende Erklarung entsprechend
§ 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
und Uber Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ................ durch Veroffentlichung in der Ostseezeitung,
Lokalausgabe Grevesmihlen am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangein der Abwégung sowie die Rechtsvorschriften und Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern)
und weiter auf die Falligkeiten und das Erléschen von Entschadigungsanspriche (§ 44 BauGB) und
auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung firr das Land M-V hingewiesen worden,
Die Satzung tritt mit Ablauf des Tages der Bekanntmachung ...............cooeo... in Kraft.

Grevesmiihlen, ..................

Blrgermeister

PRAAMBEL

Aufgrund des §§ 10 BauGB, 12 BauGB und 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gesndert am 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauQ M-V) wird nach Beschlussfassung der Stadt
Grevesmihlen vom ................... folgende Satzung tber tiber die 1. Anderung des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Grevesmiihlen "GroBfléchiger Einzelhandel" im Bereich
Klutzer Strale, bestehend aus Teil A: Planzeichnung, dem Teil B: Text , erlassen.

Ubersichtsplan
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