SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof"

Teil A - Planzeichnung
M 1:500

10.48

Hinweise

Fir die Herstellung von Holzfassaden sind ausschlieBlich gerade geschnittene Holz-
bretter zu verwenden. Fassaden aus Voll- und/oder Halbrundholzern (Blockbohlen)
sind unzulassig. Nahere Informationen enthalt die Begriindung unter Punkt 2.3 "Ortli-
che Bauvorschriften”. .

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Maftnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehérde, wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die aut
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.
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Plangrundlagen:

Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiros Bauer, Stand 09.08.2007; Topogra-
phische Karte, MaRstab 1:10 000, Landesamt fiir innere Verwaltung M-V, © GeoBa-
sis DE/M-V 2018; rechtskréftige Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24 in der Fas-
sung der 2. Anderung; eigene Erhebungen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. §8),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
FH Firsthéhe in m als Hochstmaf

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o] offene Bauweise
A nur Einzelhduser zuldssig
== Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

SD, WD, Sattel-, Walm-, Krappelwalmdach
KWD

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung -
geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

“Liil Granflachen

Grundstiickszuwegung, &ffentlich
Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
Erhaltung von Bdumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches der Ursprungsplanung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus dem Luftbild

vorhandene bauliche Anlagen, versiegelte Stellflache, kiinftig entfallend

vorhandene Flurstiicksgrenzen
18 Flursticksnummermn
—50— Bemafiung in m
b6 kinftig fortfallend

3. Darstellungen auBierhalb des Geltungsbereiches -
Ursprungsplanung

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs, 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
Mansarddach
Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Unverbindliche Planerlduterung
Inhalte und Ziele der 3. Anderung des Bebauungsplan Nr. 24

Die urspriingliche private Grunflache "Hausgarten" wird in ein Allgemeines Wohnge-
biet umgewandelt. Innerhalb des Baugebietes wird ein Baufeld durch Baugrenzen
festgesetzt. Das vorhandene Nebengebaude wird abgerissen, um Platz fiir die Neu-
bebauung mit einem Einfamilienhaus mit Garage zu schaffen.

Die urspriinglich im Norden, Osten und Siiden festgesetzten Bdume zum Erhalt blei-
ben auch in der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 bestehen. Von den beiden
siidwestlichen Baumen, die angepflanzt werden sollten, ist bereits ein Baum vorhan-
den. Der zweite wird wie in der Ursprungsplanung mit einem Anpflanzgebot verse-
hen. Die derzeit mit Betonplatten versiegelte Flache im Osten des Grundstiicks soll
kiinftig entsiegelt und somit dem Naturhaushalt zuriickgefiihrt werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. § 13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344) einschlieRlich aller rechtsgiltigen Anderun-
gen wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung des Ostseebades
Insel Poel vom .................. folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 24, umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den
Flurstiicken 173/2 (teilw.), 173/4 (teilw.), 222/2 (teilw.), 225/1, 239/1 (teilw.) der Flur 1
sowie den Flurstiicken 18/A und 18/B (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung Neuhof-
Seedorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14,
16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in dem Allgemeinen Wohnge-
biet Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zuléssig sind.

1.2 Fir die festgesetzte Firsthdhe gilt als Bezugspunkt die mittlere Héhenlage des
vom Gebaude Uberdeckten Gelandes. Die Firsthéhe ist gleich die Hohenlage
der oberen Dachbegrenzungskante. Fiir das Erdgeschoss (OK FertigfuRboden)
gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

1.3 Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache sind die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO mitzurechnen. Es wird festgesetzt, dass die gemaR § 19
Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ nicht zul3ssig ist.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuléassig.

3. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellflachen fiir Miillbehdlter im Vorgartenbereich
unzulassig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen der &ffentlichen Stralie
und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

4. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zu versickemn.

5. Umfang der zulassigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind - abgesehen von Malnahmen
zum Hochwasserschutz - Abgrabungen und Aufschittungen, bezogen auf das
anstehende Geldndeniveau, nur bis zu einem Ausmall von 1,0 m zul&ssig.
Entstehende Boschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher
auszubilden. :

6. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Bidume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefahrden, und wahrend der BaumaBnahmen zu schiitzen.
Totholz- und Pflegeschnitte sind zulassig. Beschéadigte oder abgegangene
Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7. Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7.1 Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlds-
siger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfahi-
ges Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

7.2 Stellplatze, Garagen und andere Nebenanlagen aller Art sind nur auBBerhalb der
Kronenbereiche der nordlich gelegenen Baumreihe zulassig, um die Wurzelbe-
reiche ausreichend zu schiitzen.

8. Festsetzungen zur duferen Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB
in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

8.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter im Vorgartenbereich ist nicht
zulassig. Die nur auBerhalb des Vorgartenbereiches zuléssigen Stellplatze von
Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidungen oder Rankgittern zu versehen.

8.2 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist die Ausbildung des Daches des
Hauptgebdudes nur als Satteldach, Walm- oder Kriippelwalmdach mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° auszuflhren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Ebenso zuldssig ist die Einde-
ckung mit Reet. Bei der Ausbildung von Reetdachem ist auch eine Dachnei-
gung bis zu 50° zuldssig.

8.3 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist bei der Gestaltung der Aulien-

winde ausschlieBlich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie
die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und
weillen Farbténen zulassig.
Die Herstellung von Holzfassaden mit gebrochenen Weilt-, Blau-, Gelb-, Grau-
und Rotténen, auller mit Verwendung von sogenannten Blockbohlen, ist eben-
falls zuléssig. Ebenso zuléssig ist die Kombination der genannten Gestaltungs-
elemente mit echtem Fachwerk.

8.4 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zuldssig.

8.5 Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur ErschlieBungsstraie gewandten
Grundstiicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lat-
tung oder Feldsteinmauer bis zu einer Hohe von 1,40 m zuldssig. Drahtzdune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Héhe der Hecke zulassig.

8.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Gréle von
0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzuldssig.

8.7 Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen ver-
stoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 LBauO M-V. Verstéfe kénnen mit
BuRgeld geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am 16.10.2017 gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Verdffentlichung im
Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde am 01.11.2017.

Ostseebad Insel Poel, den .............. (Siegel)
Die Burgermeisterin

(2) GemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde bei der Aufstellung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
& 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Ostseebad Insel Poel,den .............. (Siegel)
Die Birgermeisterin

(3) Die Gemeindevertretung hat am .............. den Entwurf der 3. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 gebilligt und die 6ffentliche Auslegung bestimmt. Die von
der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
mit Schreiben vom .............. Uber die dffentliche Auslegung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den .............. (Siegel)
Die Birgermeisterin

{(4) Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Begrin-
dung dazu haben in der Zeit vom .............. bis zum ............. wahrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel sowie auf der Internetseite der Gemeinde &ffentlich ausge-
legen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass von einer Umweltprii-
fung abgesehen wird, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber
den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am .............. durch Ver-
Gffentlichung im Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde be-
kannt gemacht worden.

Ostseebad Insel Poel, den .............. (Siegel)
Die Biirgermeisterin
(5) Der katastermaRige Bestand am .............. wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MalBstab 1: ......... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
................... dden i (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(6) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaft abgegeben Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden und sons-

tigen Trager offentlicher Belange am .............. geprift. Das Ergebnis ist mitge-
teilt worden.
Ostseebad Insel Poel, den .............. (Siegel)

Die Burgermeisterin

(7) Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am .............. von der Ge-
meindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
.............. gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den .............. (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(8) Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird hiermit am
.............. ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den .............. (Siegel)
Die Burgermeisterin

(9) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel tber die 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .............. durch Verdffentlichung im
Poeler Inselblatt sowie auf der Internetseite der Gemeinde bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung iiber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 24 ist mit Ablauf des .............. in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den .............. (Siegel)

Die Birgermeisterin

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

tber die

3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24
"Wohnbebauung Neuhof"

umfassend einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 mit den Flurstlicken
17312 (teilw.), 173/4 (teilw.), 222/2 (teilw.), 225/1, 239/1 (teilw.) der Flur 1 sowie den
Flurstiicken 18/A und 18/B (teilw.) der Flur 2 der Gemarkung Neuhof-Seedorf
ENTWURF
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Plangrundlagen:

Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Bauer, Stand 09.08.2007; Topogra-
phische Karte, MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere Verwaltung M-V, Schwerin;
rechtskréftige Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 24 in der Fassung der 1. An-
derung; eigene Erhebungen.
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Hinweise

Fur die Herstellung von Holzfassaden sind ausschlieBlich gerade geschnittene Holz-
bretter zu verwenden. Fassaden aus Voll- und/ oder Halbrundhélzern (Blockbohlen)
sind unzuldssig. Nahere Informationen enthadlt die Begriindung unter
Punkt 2.3 ,Ortliche Bauvorschriften*.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Malnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archéologisch
betreuen zu kénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziiglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflichen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatiirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 11 Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetz zur ordnungsgeméfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Untere Boden-
schutzbehdrde, wird hingewiesen.

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getétigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

ohnbebauung Neuhof”

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 und 19 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Wohnen / Ferienwohnen (§ 11 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl

FH Firsthohe in m als HchstmaR Gber Bezugspunkt
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVOQ)

o offene Bauweise

/A
A\

nur Einzelhduser zuléssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

e e Baugrenze
DN Dachneigung
SD, WD, Sattel-, Walm-, Krippelwalmdach
KWD

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S
¥ T

Grinflachen

Hausgarten, privat

Feldhecke, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

L N e

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchem
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

Sonstige Planzeichen

Grenze der Geltungsbereiche 1 - 3 der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des Geltungsbereiches 4 (gesamter Geltungsbereich

des Ursprungplanes) der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 24 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7
vorhandene bauliche Anlagen

A

vorhandene Flurstiicksgrenzen

7.65 Hohe in m Gber HN
%1 Flurstiicksnummem
——5 00— Bemaflung in m

X kiinftig fortfallend

3. unverbindliche Darstellungen der Ursprungsplanung
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I L I Landweg

[ = } private Hofumfahrt
Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

- elektrische Freileitung
Griinfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
I’ 1 ‘i Grinflachen
Verkehrsgriin, privat
Grundstiickszuwegung, 6ffentlich
Sukzessionsflache, privat
HH extensives Griinland, privat
Streuobstwiese, privat

i Parkanlage, privat

Planangen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

E

]
m _[m _[om

Sonstige Planzeichen

=] Q) 1 des Flurstiicks 50, Flur 2 Gemarkung Neuhof (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— (;),)fi e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
R des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben Kiste"

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

e e

Wohngebietsfestsetzung (allgem. Wohngebiet)

I—WA [}

FH 8,5 |DN 30°-45°

/A

Festsetzung der Bauweise

Festsetzung der zulassigen Dachneigung

SD, WD

Festsetzung der ausschlieRlichen Zulassigkeit
von Einzelhausern

Festsetzung der zulassigen Dachformen
Festsetzung der max. zulassigen Firsthdhe

Stadt- und Regionalplanung
e Portnerschaftsgeselischoft

Dipl.ing.
Martin Hufmann

Dipl.-Geogt.

- Lars Fride
Hsmerstrafie 25
23966 Wismar

v ! Tel. 03841 470 6400
Fox 03841 470 6409
unuw. srp-wismor. de, info@srp-wismar.de

|

i Umgrenzung von Flachen fir Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten

Unverbindliche Planerlduterung -
Inhalte und Ziele der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 24

Geltungsbereich 1

Das urspriingliche Aligemeine Wohngebiet wird nunmehr als Sonstiges Sondergebiet
— Wohnen/ Ferienwohnen festgesetzt. Der bauliche Bestand wird durch die Fest-
setzung von Baugrenzen sowie durch die Erhéhung der Grundflachenzahl auf 0,4
geregelt.

Geltungsbereich 2

Die urspriingliche private Griinflache ,Zasiirgriin® wird in ein Allgemeines Wohnge-
biet, in eine private Grunflaiche ,Hausgarten“ sowie in eine private Grunflache ,Feld-
hecke* umgewandelt. Innerhalb des Baugebietes wird ein Baufeld durch Baugrenzen
festgesetzt.

Die urspriinglich westlich vorhandenen Flachen zum Erhalt von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen entfallen aufgrund des tatsdchlichen natiirlichen Be-
standes. Es wird nunmehr eine private Griinflache ,Feldhecke" festgesetzt.

Im rickwartigen Bereich des bereits vorhandenen Allgemeinen Wohngebietes wird
im Stdwesten ein zuséatzliches Baufeld geschaffen. Im Gegenzug werden die bereits
vorhandenen Baufelder in ihrer GréRe reduziert. Die urspriinglich festgesetzte Griin-
flache ,Hausgarten” entféllt, um eine optimale Grundstiicksnutzung zu sichern.

Geltungsbereich 3
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden Anpassungen an den d&rtlichen

Bestand hinsichtlich des genutzten privaten Grundstiickes auch in Verbindung mit
der Lage der Verkehrsflache vorgenommen. Das Allgemeine Wohngebiet wird inner-
halb des privaten Flurstiickes vergréert. Dadurch kommt es zu einer Reduzierung
der Verkehrsflache.

Des Weiteren werden nunmehr die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Errich-
tung eines Doppelhauses geschaffen. Die Grundflachenzahl wird von 0,2 auf 0,25
erhéht.

Geltungsbereich 4 (gesamter Geltungsbereich des Ursprungsplanes)

Die &rtlichen Bauvorschriften werden dahingehend erweitert, dass auch Gebdude mit
Holzfassaden mit gebrochenen WeilR-, Blau-, Gelb-, Grau- und Rotténen, jedoch
nicht mit Blockbohlen, zulédssig sind.

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Planungsrechtliche Festsetzungen fiir die Geltungsbereiche 1, 2 und 3

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14, 16, 18 und 19 BauNVO)

1.1 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewer-
bebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen
auch nicht ausnahmsweise zulassig sind.

1.2 GemaB § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Allgemeinen Wohnge-
bieten die Neuerrichtung von Ferienhdusermn und Ferienwohnungen oder der
Umbau bzw. die Umnutzung vorhandener Gebédude zu Ferienwohnungen und
Ferienhausern unzulassig ist.

1.3 Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete — Wohnen/ Ferienwohnen gemaR § 11
BauNVO sind Wohnungen zum Dauerwohnen sowie Ferienwohnungen, die da-
zu bestimmt sind, iberwiegend und auf Dauer einem wechselnden Personen-
kreis zur Erholung zu dienen, zuldssig.

1.4 Fur die festgesetzte Firsththe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zugehdéri-
gen ErschlieBungsstralle, zu- bzw. abziglich des natirlichen Héhenunterschie-
des gegeniiber der Mitte der straBenseitigen Geb&dudefront. Die Firsthéhe ist
gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fiir das Erdgeschoss
(OK Fertigfuboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

1.5 Bei der Ermittlung der zuléssigen Grundflache sind die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mitzurechnen. Es wird festgesetzt, dass die gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO zuldssige Uberschreitung der GRZ nicht zuléssig ist.

2. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zuldssig.

3. Fldche fiir Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten und in dem Sonstigen Son-
dergebiet ist die Errichtung von Kfz-Stellplatzen, Carports, Garagen und Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Stellflachen fiir Millbehalter
im Vorgartenbereich unzuléssig. Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den
offentlichen StraBen und der straBenseitigen Hauptgebaudeflucht.

4. Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist pro selbstédndigem Wohnge-
baude bei Einzelhdusern und bei Doppelhdusern je Doppelhaushélfte nicht mehr
als eine Wohnung und zul&ssig.

5. Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zu versickern.

6. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und im Sonstigen Sonderge-
biet sind - abgesehen von MaRnahmen zum Hochwasserschutz - Abgrabungen
und Aufschiittungen, bezogen auf das anstehende Geléandeniveau, nur bis zu
einem Ausmal von 1,0 m zuldssig. Entstehende B&schungen sind mit einer
Neigung von 1:3 oder flacher auszubilden.

7. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand geféhrden, und wahrend der BaumaRnahmen gem. DIN 18920
zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuléssig. Beschadigte oder abge-
gangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

7.2 Fur die Festsetzung zur Anpflanzung der Baume gilt, dass die in der Planzeich-
nung dargestellten Baumstandorte nur beispielhaft sind und entsprechend den
ortlichen Erfordernissen der ErschlieBung und der Grundstiickszuwegung ge-
ringfiigig verschoben werden kénnen. Dabei ist ein Pflanzabstand von 10 m
einzuhalten. Die Béume sind mit einem Dreibock zu sichern und durch geeigne-
te Matnahmen gegen Verbiss und Verdunstung zu sichern. Alle Baumpflan-
zungen sind drei Jahre in der Entwicklungspflege zu halten.

7.3 Innerhalb des Geltungsbereiches 1 sowie im Geltungsbereich 3 sind jeweils 2
Laubbaume heimischer Arten, der Qualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16/18 cm oder
hochstdmmige Obstbdume aus heimischen Sorten mit einem Stammumfang
von mindestens 12 - 14 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

7.4 Innerhalb des Geltungsbereiches 2 ist auf den einzelnen Baugrundstiicken je-
weils ein heimischer Laubbaum der Qualitdt Hochstamm, 3xv, StU 16/18 cm
oder ein hochstdimmiger Obstbaum aus heimischen Sorten mit einem Stamm-
umfang von mindestens 12 - 14 cm zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten.

7.5 Im Geltungsbereich 2 ist innerhalb der Flache fir Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft eine mehrreihige Gehélz-
hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die als
JFeldhecke" bezeichnete Gehdlzpflanzung ist als eine mindestens 3-reihige
Feldhecke mit Krautsaum anzulegen. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzab-
stand von 1,5 m und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,5 m zu erfolgen. Als
Uberhélter fungieren Wildapfel und Wildbirne. Es sind Gehélze der nachfolgen-
den Pflanzliste zu verwenden:

Uberhélter:

Malus sylvestris - Wildapfel

Pyrus communis - Wildbirne
Strauchgehdlze:

Prunus spinosa - Schlehe 30 %
Crataegus monogyna - Weildorn 20 %
Acer campestre - Feld-Ahorn 15 %
Corylus avellana - Hasel 15 %
Rosa canina - Hundsrose 10 %

Rhamnus cathartica -
Euonymus europaeus -

Purgier-Kreuzdorn 5%
Pfaffenhiitchen 5%

8. Nutzungsregelungen, Griinflaichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Grundstiickszufahrten, Stellpldtze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.

8.2 Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, sonstigen Gebauden und
Nebenanlagen i.S. d. §§ 12 u. 14 BauNVO ist innerhalb der festgesetzten priva-
ten Griinflaichen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" unzulassig.

9. Sonstige Festsetzungen
Alle wbrigen textlichen Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 24 in der Fassung der 1. Anderung gelten unveréndert weiter fort.

Satzung liber die 6rtlichen Bauvorschriften fiir den Geltungsbereich 4
(gesamter Geltungsbereich des Ursprungsplanes)

1. Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter im Vorgartenbereich ist nicht
zulassig. Die nur auBerhalb des Vorgartenbereiches zuléssigen Stellplatze von
Millbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und im Sonstigen Sonderge-
biet ist die Ausbildung der Dacher der Hauptgebdude nur als Satteldacher,
Walm-, Kriippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° auszufiih-
ren. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote, rotbraune,
braune, anthrazitfarbene oder schwarze Ziegel oder Betonpfannen zuléssig.
Ebenso zuléssig ist die Eindeckung mit Reet. Bei der Ausbildung von Reetda-
chern ist auch eine Dachneigung bis zu 50° zulassig.

1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten und in dem Sonstigen Son-
dergebiet sind bei der Gestaltung der AuBenwéande ausschlieBlich die Verwen-
dung von roten und rotbraunen Ziegeln sowie die Verwendung von geputzten
Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbraunen und weillen Farbténen zuldssig.
Die Herstellung von Holzfassaden mit gebrochenen Weil-, Blau-, Gelb-, Grau-
und Rotténen, auller mit Verwendung von sogenannten Blockbohlen, ist eben-
falls zulassig. Ebenso zulassig ist die Kombination der genannten Gestaltungs-
elemente mit echtem Fachwerk.

1.4 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

1.5 Einfriedungen der Grundstiicke auf der zur ErschlieBungsstralBe gewandten
Grundstiicksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lat-
tung oder Feldsteinmauer bis zu einer Héhe von 1,40 m zuldssig. Drahtzdune
sind nur innerhalb von Hecken bis zur Héhe der Hecke zuldssig.

1.6 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,75 m? im Bereich des Erdgeschosses zuléssig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuléssig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzuléssig.

1.7 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-
rig handelt, wer vorsatzlich oder fahrldssig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung lber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.V.m. §13 BauGB in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieB3-
lich aller rechtsgiiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Gemein-
devertretung des Ostseebades Insel Poel vom .................. folgende Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24, umfassend die Flachen der Geltungsbe-
reiche 1, 2 und 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die folgende Satzung iiber die ortlichen Bauvorschriften, umfassend den
Geltungsbereich 4 - gesamter Geltungsbereich des Ursprungsplanes, erlassen:

Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am gefasst. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung im
Poeler Inselblatt am erfolgt.
Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)

Die Burgermeisterin

(2) Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde bei der Aufstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 24 von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.
Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(3) Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf der 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 24 gebilligt und die &ffentliche Auslegung bestimmt. Die von
der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind
mit Schreiben vom tber die o6ffentliche Auslegung unterrichtet und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(4) Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Begriin-
dung dazu haben in der Zeit vom bis zum wahrend der
Dienstzeiten nach § 13 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 im Bauamt der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass von einer Umweltpriifung abgesehen wird, dass Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt be-
kannt gemacht worden. Ebenfalls wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Ein-
wendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Aus-
legung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber héatten geltend ge-
macht werden kénnen.
Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)

Die Biirgermeisterin

(5) Der katastermaRige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbe-
halt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im

Mafstab 1: vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet wer-
den.
Wismar, den (Siegel)

Offentl. bestellter Vermesser

(6) Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegeben Stellungnahmen aus der
Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(7) Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde am von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 24 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom

gebilligt.
Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Blrgermeisterin

(8) Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 wird hiermit am
ausgefertigt.
Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Biirgermeisterin

(9) Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Ostseebad Insel Poel iiber die 2. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 24 sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am durch Veréffentlichung im
Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5
Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Sat-
zung Uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ist mit Ablauf des

in Kraft getreten.
Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Birgermeisterin
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SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
uber den Bebauungsplan Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof"
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-

zuschlieRen, dass bei Tiefbaumalinahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus

T diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflhren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
horde hinzuzuziehen.
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Planzeichenerklarung

Es qilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, 18 und 19 BauNVO)
GRZ zulassige Grundflachenzahl
FH Firsthohe in m als Hochstmald Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
DN Dachneigung
---------- Baugrenze
SD, WD,

- Im-, KrQ lwalm-
KWD,MD Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Mansarddach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich
Landweg
[P] private Hofumfahrt

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
——— elektrische Freileitung

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griunflachen

Hausgarten, privat

Verkehrsgrun, privat
Grundstuckszuwegung, offentlich
Zasurgrun, privat

Feldhecke, privat
Sukessionsflache, privat
extensives Grunland, privat

Streuobstwiese, privat

DB HBELRE EL

Parkanlage, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen

Erhalten von Baumen

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten
des Flursticks 50, Flur 2 Gemarkung Neuhof (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zu Gunsten

8

-

des Wasser- und Bodenverbandes "Wallensteingraben Kuste"

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

'7.65 Hohe in m Uber HN

g Flursticksnummern
—5.0— Bemallung in m

X kiinftig fortfallend

Wohngebietsfestsetzung

LWA o

—— FH 8,5 |DN 30°-45°

SD, WD A
|7 KWD

Festsetzung der Bauweise

Festsetzung der zulassigen Dachneigung

Festsetzung der ausschlieRlichen
Zulassigkeit von Einzelhausern

Festsetzung der zulassigen Dachformen
Festsetzung der max. zulassigen FirsthOhe

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14,

16, 18 und 19 BauNVO)

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgelegt, dass in den allgemeinen Wohnge-
bieten Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
nicht ausnahmsweise zulassig sind.

Gemalk § 1 Abs. 9 BauNVO wird bestimmt, dass in allen Baugebieten die Neu-
errichtung von Ferienhdusern und Ferienwohnungen oder der Umbau vorhan-
dener Gebdude zu Ferienwohnungen und Ferienhdusern unzulassig ist.

FUr die festgesetzte Firsthohe gilt als Bezugspunkt die Oberkante der zugehori-
gen Erschliellungsstralle, zu- bzw. abzluglich des natirlichen Hohenunterschie-
des gegenuber der Mitte der strallenseitigen Gebaudefront. Die Firsthéhe ist
gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante. Fir das Erdgeschoss
(OK Fertigfuliboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mitzurechnen. Es wird festgesetzt, dass die gemalt § 19 Abs. 4
BauNVO zulédssige Uberschreitung der GRZ nicht zulassig ist.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In den festgesetzten Baugebieten ist nur die offene Bauweise zulassig.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 u. 23 BauNVO)
In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten ist die Errichtung von Kfz-
Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO und Stellflachen fir Mullbehalter im Vorgartenbereich unzuldssig.
Vorgartenbereich ist der Bereich zwischen den 6ffentlichen Strallen und der
straftenseitigen Hauptgebaudeflucht.

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist pro selbstédndigem Wohn-
geb&aude nicht mehr als eine Wohnung zulassig.

Bauliche Nutzung bis zum Eintritt bestimmter Umstande (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Eine Neubebauung auf den Flurstliicken 27, 28, 30, 31, 32 und 49 der Flur 2,
Gemarkung Neuhof-Seedorf, darf erst erfolgen, wenn die vorhandenen Wohn-
und Nebengebaude der jeweiligen Grundstiicksflachen entfernt worden sind.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14

BauGB)

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist auf den
jeweiligen Flachen zu versickern.

Umfang der zulassigen Abgrabungen und Aufschittungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind - abgesehen von Mali-
nahmen zum Hochwasserschutz - Abgrabungen und Aufschiittungen, bezogen
auf das anstehende Gelandeniveau, nur bis zu einem Ausmalfd von 1,0 m zu-
lassig. Entstehende Bdschungen sind mit einer Neigung von 1:3 oder flacher
auszubilden.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.

1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft vor Beeintrachtigungen, die
den Fortbestand gefédhrden, und wahrend der Baumalinahmen gem. DIN 18920
zu schitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuldssig. Beschadigte oder abge-
gangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft, Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Grundstickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurch-
lassiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster, versickerungsfa-
higes Pflaster oder wassergebundene Decke) herzustellen.
Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen, sonstigen Geb&uden und
Nebenanlagen i.S. d. §§ 12 u. 14 BauNVO ist innerhalb der festgesetzten priva-
ten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Hausgarten" unzulassig.
Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" sind die vor-
handenen Geholze dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Sukzessionsflache" ist dauerhaft
aufzulassen. Eine Verbuschung ist zuzulassen.
Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "Z&surgrin" ist mit einem Land-
schaftsrasen anzusaen. Die Flache ist maximal 3-mal jahrlich zu mahen. Das
Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
Die Grunflache mit der Zweckbestimmung "extensives Grlnland" ist extensiv
als Wiese oder Weide zu nutzen. Bei einer Wiesennutzung ist die Flache ein-
bis dreimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen. Bei
Weidenutzung ist die maximale Besatzstarke von 1,5 GV (GrolRvieheinheiten)
nicht zu Uberschreiten.
Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" sind mit regional-
typischen, alten Obstsorten zu bepflanzen. Es sind Hochstdmme (STU 12-14)
der nachfolgend aufgefiihrten Sorten zu verwenden:
Apfel: Apfel aus Griinheide, Doberaner Borsdorfer Renette, Gelber Mecklen-
burger, Mecklenburger Kantapfel, Mecklenburger Kénigsapfel, Mecklenburger
Orangenapfel, Pommerscher Krummstiel, Schéner aus Lutteran, Teterows Zit-
ronenapfel, Boikenapfel, Danziger Kantapfel, Gravensteiner, Schmalzprinz,
Schleswiger Erdbeerapfel, Roter Eiserapfel, Goldrenette Rémischer Kikker; Bir-
nen: Libecker Sommerbergamotte, Clara Fries, Blumenbachs Butterbirne, Graf
Moltke; Kirschen: Grolle schwarze Knorpelkirsche, Kassins Frihe Herzkirsche,
Schmeiders Spate Knorpelkirsche; Quitten: Konstantinopeler Apfelquitte;
Pflaumen: Grofle grine Reneclode, Hauszwetschge, Wangenheims Fruh-
zwetschge. Als Pflanzabstand untereinander sowie zu angrenzenden Hecken-
strukturen sind 8 Meter einzuhalten. Die Baume sind mit je zwei Baumpfahlen
zu sichern. Wildverbissschutz ist vorzusehen. Darlber hinaus ist auf der ge-
samten Flache die Ansaat von Landschaftsrasen vorzunehmen. Dazu ist die
Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro m?) mit 5 % Einmischung von Le-
guminosen zu verwenden. Die Verwendung von Diinger sowie der Einsatz von
chemischen Mitteln ist untersagt.
Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung "Feldhecke" ist eine 3-
reihige Feldhecke mit Krautsaum anzulegen. Die Pflanzung hat mit einem
Pflanzabstand von 1,5 m und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,5 m mit
Uberhaltern zu erfolgen. Es ist folgende Artenzusammensetzung zu verwenden:
Uberhélter: Malus sylvestris (Wildapfel), Pyrus pyraster (Wildbirne)

Strauchgehdlze:

Prunus spinosa (Schlehe) 25 %
Crataegus monogyna (Weil3dorn) 15 %
Crataegus laevigata (Weildorn) 15 %
Acer campestre (Feldahorn) 10 %
Corylus avellana (Hasel) 20 %
Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdorn) 5%
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 5%
Rosa canina (Hundsrose) 5%

Die Strauchgeholze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in den Auf3enreihen
bzw. Mittelreihen anzulegen. Hasel und Purgier-Kreuzdorn sind ausnahmslos in
der Mittelreihe zu setzen. Pfaffenhitchen und Hundsrose sind in den Aulienrei-
hen in Abstanden von 9 m bis 11 m zu pflanzen. Als Uberhélter fungieren Wild-
apfel und Wildbirne. Diese sind in der Mittelreihe im Abstand von 9 m bis 11 m
abwechselnd zu pflanzen.

An den beispielhaft dargestellten Stellen an der 6stlichen Grenze des Bebau-
ungsplanes sind am Rand des Grabens insgesamt 14 Kopfweidensteckhdlzer,
Durchmesser 6 cm — 10 cm, Lange 3,0 m, der Art Silberweide (Salix alba) min-
destens 0,60 m in die Erde zu stecken. Dabei ist ein Pflanzabstand von 10 m
einzuhalten. Die Baume sind vor Verbiss durch Weidevieh zu schitzen. Die
Stecklinge sind als Kopfbaume zu erziehen und dauerhaft zu erhalten.

9.10 Die unter den Punkten 9.7 bis 9.9 festgesetzten Malinahmen zum Ausgleich

10.

werden den Eigentimern der Flursticke 33 und 164 der Flur 1, Gemarkung
Neuhof-Seedorf sowie der Flursticke 7, 8 |9, 11/1, 12, 13, 14, 25 - 31, 33, 35,
37, 45, 49 und 50 der Flur 2, Gemarkung Neuhof-Seedorf entsprechend dem
auf den jeweiligen Flurstiicken verursachten Kompensationserfordernis wert-
maRig zugeordnet. Die Durchfihrung ist durch einen stadtebaulichen Vertrag
abzusichern.
Festsetzungen zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

10.1 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehélter im Vorgartenbereich ist nicht

zulassig. Die nur aul3erhalb des Vorgartenbereiches zulassigen Stellplatze von
Mullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begrinten
Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

10.2 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist die Ausbildung der Dacher

der Hauptgebaude nur als Satteldacher, Walm-, Krlippelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 30° bis 45° auszufuhren. Als Dacheindeckungen sind nur
nicht gldnzende einfarbige rote, rotbraune, braune, anthrazitfarbene oder
schwarze Ziegel oder Betonpfannen zulassig. Ebenso zuladssig ist die Einde-
ckung mit Reet. Bei der Ausbildung von Reetdachern ist auch eine Dachnei-
gung bis zu 50° zul&ssig.

10.3 In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten ist bei der Gestaltung der Au-

Renwande ausschliellich die Verwendung von roten und rotbraunen Ziegeln
sowie die Verwendung von geputzten Flachen mit roten, rotbraunen, gelbbrau-
nen und weilten Farbtdnen zuldssig. Auf untergeordneten Fassadenflachen
(kleiner als 1/3 der jeweiligen Fassadenseite) ist auch die Verwendung von Holz
mit gebrochenen Weil3-, Blau-, Gelb- und Rotténen zuldssig. Ebenso zuldssig
ist die Kombination der genannten Gestaltungselemente mit echtem Fachwerk.

10.4 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-

flachen zulassig.

10.5 Einfriedungen der Grundsticke auf der zur Erschlief3ungsstralie gewandten

Grundstlcksseite sind nur als Laubholzhecke, Holzzaun mit senkrechter Lat-
tung oder Feldsteinmauer bis zu einer H6he von 1,4 m zulédssig. Drahtz&une
sind nur innerhalb von Hecken bis zur H6he der Hecke zulassig.

10.6 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grolte von 0,75

m? im Bereich des Erdgeschosses zuldssig. Werbeanlagen mit Leuchtfarben,
wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzul&ssig. Die Aufstellung von
Warenautomaten ist unzulassig.

10.7 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungswid-

rig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbauordnung
M-V erlassenen Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtswirksamen
Anderungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) in der Fassung vom 18.04.2006, einschliefilich aller rechtswirksa-
men Anderungen wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Ge-
meinde Ostseebad Insel Poel vom 18.08.2008 folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. 24 "Wohnbebauung Neuhof", umfassend die beidseitigen Flachen
der Verbindungsstrale nach Seedorf sowie den Ortskern im Bereich des Guts-
hauses, begrenzt im Norden und Osten durch Weideflachen, im Westen durch
Ackerflachen und im Suaden durch die Ortslage Seedorf, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung Uber die Fest-
setzungen zur dulleren Gestaltung baulicher Anlagen erlassen:

Verfahrensvermerke

(1)

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung tiber den Bebauungsplan
Nr. 24 wurde am 23.04.2007 gefasst. Die ortsibliche Bekanntmachung des Auf-
stellungsbeschlusses ist durch Verdéffentlichung im Poeler Inselblatt am

erfolgt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die Biurgermeisterin

Die fuar Raumordnung und Landesplanung zustédndige Stelle ist gemall § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die Biurgermeisterin

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit

vom bis zum durch eine 6ffentliche Auslegung der Pla-
nung im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel durchgefuhrt worden. Die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berthrt werden kann, sind gemaly § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die Burgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat am den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 24 mit Begrindung sowie den Entwurf der Satzung tber die Festsetzungen
zur aulderen Gestaltung baulicher Anlagen gebilligt und zur &ffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die Burgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), die Begrindung dazu einschlie3lich Umweltbe-
richt sowie der Entwurf der Festsetzungen zur dulleren Gestaltung baulicher An-
lagen haben in der Zeit vom bis zum wéahrend der
Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad Insel Poel nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
welche Umweltinformationen zur Verfugung stehen, dass Stellungnahmen wah-
rend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungs-
plan unberlcksichtigt bleiben kénnen, am durch Vero6ffentlichung im
Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde wei-
terhin darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspéatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdénnen.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die Burgermeisterin
Der katastermaliige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mal3-
stab 1: vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den (Siegel)Offentlich bestellter Vermesser

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager o6ffentli-
cher Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die Birgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 24 wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretung vom gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die BlUrgermeisterin

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 24, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die BUrgermeisterin

(10)Der Beschluss der Satzung tUber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der

der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen wer-
den kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am durch
Veréffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Form-
vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Fallig-
keit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung uUber den Bebauungsplan Nr. 24 ist mit Ablauf des
in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel) Die Birgermeisterin

Ubersichtsplan M 1:10 000

GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL

Satzung
tber den Bebauungsplan Nr. 24
"Wohnbebauung Neuhof"

umfassend das rd. 9 ha groRe Gebiet innerhalb der Ortslage Neuhof, Gemeinde

Ostseebad Insel Poel, umfassend die Flachen beidseitig der Verbindungsstralle
nach Seedorf sowie den Ortskern im Bereich des Gutshauses, begrenzt im Norden
und Osten durch Weideflachen, im Westen durch Ackerflachen und im Siden durch

die Ortslage Seedorf

SATZUNGSBESCHLUSS

18.08.2008
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