SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD INSEL POEL
Uber den Bebauungsplan Nr. 28 "Randbebauung Oertzenhof Stud”

Teil A — Planzeichnung
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ zuléssige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal’
FH Firsththe in m als HéchstmaR Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzelhduser zul&ssig
EruE—= Baugrenze
WE\:’VSDD! Walm-, Sattel- und Kriippelwalmdach
DN Dachneigung
-—— zuléssige Haupffirstrichtung

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB}

Grinflachen

Heckenbepflanzung, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zun
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB})

R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
oc oo o und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen
T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger und

der Ver- und Entsorger zu belastende Fldchen, private innere
ErschlieBung (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

E: Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter
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Hinweise

Die Sicherung der Wiederherstellung und des Ausbaues des Weges ,Oertzenhof*
(Flurstiick 182 der Flur 1 in der Gemarkung Oertzenhof) erfolgt im Rahmen eines
stadtebaulichen Vertrages gemé § 11 BauGB zwischen den Eigentiimern der
Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes und der Gemeinde
Ostseebad Insel Poel.

Die Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen, die im Teil B —Text- unter der Punkt 5.4
definiert wurden, ist zwischen den Eigentimern der privaten Flachen innerhalb des
Bebauungsplanes und dem Eigentiimer des Flursticks, auf dem die Ausgleichsmaf3-
nahmen realisiert werden sollen, vor dem Satzungsbeschluss durch die Gemeinde-
vertretung vertraglich abzusichern. i !

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser vor der Versickerung auf den jeweili-
gen Grundstlicken in eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B.
zum Zwecke der Gartenbewésserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der
Errichtung von Gebauden bauliche MaRnahmen fir den Einsatz erneuerbarer
Energien vorgesehen werden. So sollten Vorkehrungen fur den Einsatz von mindes-
tens 5 m? Solarthermie-Flachen je Einzelhaus getroffen werden. Bei der Errichtung
der Gebaude sollten auch Dach- und Fassadenbegriinungen Beriicksichtigung fin-
den, um positive Wirkung auf das Mikroklima zu nehmen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Mafnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend archaologisch
betreuen zu kdnnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behdrde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind fur den Geltungsbereich der Satzung keine
Erkenntnisse tber Altlasten oder (ber Altlastenverdachtsflachen bekannt. Sollten bei
Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatlrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen angetroffen werden, ist
der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméafien Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der unteren Abfall-
behérde des Landkreises Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schliellen, dass bei Tiefbaumafnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen,

Der vorliegende Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéaite, die auf
Grundlage dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Plangrundlagen:

Auszug der Flurkarte der Flur 1 in der Gemarkung Oertzenhof, Lage- und Héhen-
plan erstellt durch das Kataster- u. Vermessungsamt des Landkreises Nordwest-
mecklenburg, Topographische Karte im MafRstab 1:10000 des Landesamtes fir
innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie eigene Erhebungen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.9.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtswirksamen Ande-
rungen sowie § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Yorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 18.04.2008, einschlieflich aller rechtswirksamen Anderungen
wird nach Beschiussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad In-
sel Poel vom folgende Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 28
"Randbebauung Oertzenhof Stud”, umfassend die Flurstiicke 138/2, 138/4, 138/6,
139/3, 139/4, 139/5, 139/6 und 182 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Oertzen-
hof, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende
Satzung tber die ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleich-
terungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, 8§ 1, 4, 16, 18 BauNVO)

1.1 In dem Allgemeinen Wohngebiet (WA-Gebiet) sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ).

.2 Die Sockelhdhe (Oberkante Rohfulboden) darf maximal 0,50 m Uber dem Be-
zugspunkt liegen. Die Gebaude sind mit einer maximalen Firsthohe von 8,00 m
Uber dem Bezugspunkt zu errichten.

1.3 Die Firsthéhe ist gleich die Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also
der auRere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Die Sockelhthe ist das Maf
zwischen Oberkante Geldnde und Oberkante Rohfufboden des Erdgeschos-
ses. Als Bezugspunkt fur die festgesetzten First- und Sockelthéhen gilt die mitt-
lere Hohe der vom Gebaude liberdeckten, natirlich anstehenden Gelandeober-
flache.

-

2. MindestgroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die Grofle der Baugrundstiicke wird auf mindestens 700 m? festgesetzt.

3. Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In dem WA-Gebiet sind je Einzelhaus maximal zwei Wohnungen zuléssig.

4. Flichen fir die Abwasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das auf den privaten Flachen anfallende Regenwasser ist in die vorhandene
Regenwasserleitung im Stralenkdrper der Strale "Oertzenhof”, Flurstlick 182
der Flur 1, Gemarkung Oertzenhof, einzuleiten. Die Vernassung von benach-
barten Grundstiicken ist auszuschlieBen.

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 25 BauGB)

5.1 Notwendige Zufahrten, Fahrwege und Stellplatze sind in wasserdurchlassiger

Befestigung auszufuhren.

5.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufiuhren.

5.3 Das auf den privaten Flachen anfallende Regenwasser ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu versickern. Die dazu notwendigen Anlagen sind so anzulegen,
dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke ausgeschlossen ist.

5.4 Zum Ausgleich der mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist auf dem Flurstiick 42/3 der Flur 2, Gemarkung Boiensdorf eine He-
ckenstruktur mit einer Gesamtflache von 2.430 m?, aufgeteilt in 3 Abschnitte zu
je 65 m, anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzung ist am &stlichen
Ackerrand durchzufiihren und mit einer Einfriedung zu sichern. Die mehrreihige
Pflanzung hat mit einem Pflanz- und Reihenabstand von 1,50 m zu erfolgen.
Fur die Pflanzung gilt eine Entwicklungspflege von 3 Jahren gem. DIN 18193.
Die Heckenstrukturen sind ausschliefilich aus den Arten Schlehe (Prunus spi-
nosa), eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna) und Hundsrose (Rosa
canina) herzustellen. Dabei ist Weiltdorn zu 50 %, Schlehe zu 40 % und Rose
zu 10 % zu verwenden. Zwischen den Eigentiimern der im Bebauungsplan
festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete und dem Eigentimer des Flurstlickes
42/3 der Flur 2, Gemarkung Boiensdorf ist eine vertragliche Vereinbarung Gber
die Realisierung der Ausfiihrung zu treffen. Diese Vereinbarung ist der unteren
Naturschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg zur Genehmigung
vorzulegen.

5.5 Innerhalb der festgesetzten privaten Grlnflache ,Heckenanpflanzung® ist eine
mindestens 3-reihige Hecke anzulegen. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzab-
stand von 1,50 m und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,50 m zu erfolgen.
Die Anpflanzung der mehrreihigen, frei wachsenden Hecke mit Uberhéltern, He-
istern (175/200) und Strduchern (125/150), ist dauerhaft zu erhalten. Fir die
Baum- und Strauchpflanzung gilt eine Entwicklungspflege von 3 Jahren gem.
DIN 18193. Die Artenauswabhl ist der nachstehenden Artenliste zu entnehmen.

5.6 Fur die entstehenden privaten Grundstiicke gilt, dass je 200 m? Grundstucksfla-
che ein Obstbaum oder Laubbaum der nachstehenden Artenliste zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten ist.

5.7 Nach Beendigung der Bauarbeiten sind baubedingte Beeintrachtigungen (wie
z.B. Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) vollstandig zu beseiti-
gen.

5.8 Gehdlzbeseitigungen sind nur auerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit
innerhalb des Zeitraumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

5.9 Artenliste anzupflanzender Gehdlze:

Baume (Hochstamm, StU16/18, 3xv)

Winterlinde  (Tilia cordata), Esche (Fraxinus excelsior)
Erle (Alnus glutinosa), Spitzahorn (Acer platanoides)
Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus)
Vogelkirsche (Prunus avium), Stieleiche  (Quercus robur)

Obstbaume 10/12 alle Sorten bevorzugt alte Sorten Hochstamme

Straucher, Pflanzqualitat 125-150em hoch, 2 x verpfl., ohne Ballen und
Heister 175/200
« Eingriffliger Weiltdorn (Crataegus monogyna)

« Schlehe (Prunus spinosa)

» Haselnuss (Corylus avellana)

* Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

« Kreuzdorn (Rhamnus cartharticus)
» Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

* Hundsrose (Rosa canina)

« Pfaffenhtitchen (Euonymus europaea)

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) '

6.1 Die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur als Walmdach, Krippelwalmdach oder
Satteldach zulassig. Bei Nebenanlagen sind abweichende Dachformen zulas-
sig.

6.2 Als Dacheindeckung sind nur nichtglénzende rote, rotbraune, schwarze oder
anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen sowie Reet zulassig. Nebenanlagen
kénnen auch in abweichender, jedoch nicht glanzender Dacheindeckung aus-
gebildet werden. Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
ist auf den Dachfiachen zuléssig.

6.3 Die AuRenwéande der Hauptgebdude sind grundséatzlich als geputzte Flachen,
als Sichtmauerwerk oder in Kombination der genannten Arten zu gestaiten. Die
Verwendung von Holz bei der Fassadengestaltung ist nur auf untergecrdneten
Flachen (kleiner 30% der Fassadenseite) zuléssig. Bei der Ausbildung der Au-
Renwande sind nur gebrochene Farben in den Farbténen Rot, Braun, Gelb,
Grau und Wei zulassig. Die Ausbildung reinweiler Fassaden ist nur in' Kombi-
nation mit Holz oder Sichtmauerwerk zuléssig. Bei der Gestaltung der Fassa-
den sind Materialien, die andere Baustoffe vortauschen, unzuléassig.

Die Gestaltung von Garagen sowie An- und Ausbauten ist entsprechend der
Gestaltung der AuRenwénde der Hauptgeb&ude vorzunehmen.

6.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

6.5 Stellplatze wvon Miullbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften
Bepflanzung, begriinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

6.6 Einfriedungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind nur als Laubholzhecke aus
heimischen Arten zulassig. Lebensbaum- und Scheinzypressengewéchse (z.B.
Thuja) sind als Einfriedungen unzulassig. Die zuléssige Hohe fur Einfriedungen
betragt maximal 1,50 m.

6.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,35 m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

6.8 Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Festsetzungen dieser nach § 86 Abs.
1 und 2 Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften verstdfit, handelt ordnungswidrig im Sinne von § 84
Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geméaR § 84 Abs. 3 LBauO M-V
belegt werden.
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Verfahrensvermerke

(1) Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung wurde am 25.10.2010 ge-
fasst. Die ortslbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Veréffentlichung im Poeler Inselblatt am 01.10.2010 erfolgt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
‘ Die Burgermeisterin

(2) Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 02.112010, 20.09.2011 und
beteiligt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die BlUrgermeisterin

(3) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit
vom 08.12.2010 bis zum 23.12.2010 durch eine offentliche Auslegung der Pla-
nung durchgefihrt worden. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, sind ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.11.2010 zur AuRerung auch im
Hinblick auf den erforderichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpri-
fung aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(4) Die Gemeindevertretung hat am 19.09.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Begrindung sowie den Entwurf der Satzung Uber die Festsetzungen zur au-
Reren Gestaltung baulicher Anlagen gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung be-
stimmt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(5) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieRlich Umweltbericht sowie
der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom 10.10.2011 bis
zum 11.11.2011 wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Ausie-
gung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung (ber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am 01.10.2011 durch Veréffentlichung im Poeler Inselblatt be-
kannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hinge-
wiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig
ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller
im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber
hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden
kann, sind mit Schreiben vom 20.09.2011 tber die &ffentliche Auslegung infor-
miert und gemanR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Blrgermeisterin

(6) Nach der éffentlichen Auslegung wurde der Entwurf geéndert. Die Gemeindever-
tretung hat am 06.08.2012 den ge&nderten Entwurf des Bebauungsplanes mit
Begriindung sowie den geanderten Entwurf der Satzung tber die Festsetzungen
zur Auleren Gestaltung baulicher Anlagen gebilligt und zur éffentlichen Ausle-
gung bestimmt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(7) Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), die Begriindung dazu einschlieBlich Umweltbericht sowie
der Entwurf der értlichen Bauvorschriften haben in der Zeit vom bis
zum wahrend der Dienstzeiten im Bauamt der Gemeinde Ostseebad
Insel Poel nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen zur Ver-
fligung stehen und ausliegen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist
abgegeben werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellung-
nahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben kénnen, am durch Veroffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt
gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen,
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit
mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rah-
men der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kdnnen. Die Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann,
sind mit Schreiben vom Ulber die offentliche Auslegung informiert
und gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnah-
me aufgefordert worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(8

~—

Der katastermafige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR-
stab vorliegt. Regressanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

, den (Siegel) y
Offentlich bestellter Vermesser

(9) Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offent-
lichkeit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(10)Der Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften wurde am

von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrin-

dung zum Bebauungsplan Nr. 28 wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vom gebilligt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(11)Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 28, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit am ausgefertigt.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Burgermeisterin

(12)Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am
durch Verdffentlichung im Poeler Inselblatt bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 28 mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Ostseebad Insel Poel, den (Siegel)
Die Birgermeisterin

Ubersichtsplan

SATZUNG DER GEMEINDE
OSTSEEBAD INSEL POEL

Uber den Bebauungsplan Nr. 28
,Randbebauung Oertzenhof Std"“

umfassend die Flurstlicke 138/2, 138/4, 138/6, 139/3, 139/4, 139/5,
139/6 und 182 (teilweise) der Flur 1 in der Gemarkung Oertzenhof

Entwurf

Bearbeitungsstand 07.02.2013
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Bebauungsplan Nr. 28,
- Randbebauung Oertzenhof Sud -

Entwurf

Teil A — Planzeichnung ohne MaBstab

41
6

Planzeichenerkldrun
(gem. Planzv 1990~PlanzV 90 v, 8.12.1990 )

Art der Baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1, Nr. 1 BouGB)

MaB der baulichen Nutzung
(6 9 Abs.1, Nr. 1

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNvo)

[ Satzung der Gemeinde Insel P

BouGB, § 16 BauNvo)

DN Zuldssige Dachneigung (§ 9 Abs.1, Nr.2 BauGB, § 22 BauNvo)

Bauweise, Baulinien, Bmg?renzen
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und Bauhvo)

IR 5ougrenze

WA 1
0,18 GRZ Grundfidchenzohl  (§ 19 Bauhvo) 0,20
| Zohl der Vollgeschosse als Hachstgrenze (§ 20 Bauhvo) A ch
Troufhishe
TH max. Trauhhe bauiicher Aniogen (§ 18 BauNvo) 350 m[7,00 m
FH max. Firsththe baulcher Anlogen (§18 BouVo) Nutzungsschablone
A Nur Einzelh&user zuidssig  (§ 9 Abs.1, Nr2 Bauc, § 22 Bauhvo)

oel iiber den

gem. § 10 BauGB in Verbindung mit § 86 LBau0 M-v

(‘:’erkehrsflﬁchen

9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

W Verkehrsfltchen mit b

derer Zweckbestimmung Privat

Verkehrsberuhigter Bereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(189 Abs 1 Nr. 20, 25 und Abs. & BausB)

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flichen 2um Anpflanzen von Biumen,
Strduchern und sonstigen
(ismxfw.ahdmb-a)

mmwmwmms«beummu

—— (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Symbole ohne Normcharakter

mr Grundstiicksgrenze mit Nummer (Bestand)
LLLLLTL] v

nachrichtiiche Obemahme der . Baumschutzverordnung

)
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