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Bodendenkmale
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit arch&ologische
Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V das
Bauordnungs- und Denkmalamt, SG Bodendenkmalpflege der Hansestadt Wismar zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landesamtes fiur Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz
MITTEILUNGSPFLICHT NACH DEM LANDES-BODENSCHUTZGESETZ
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur Belastungen des Untergrundes, wie

- abartiger Geruch

- anormale Farbung

- Austritt von verunreinigten Flisisigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmill, gewerbliche Abfélle etc.)
angetroffen, sind der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt tiber das Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und
6 des Bundes-Bodenschutzgeseizes genannten Personen verpflichtet, dies unverziiglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen und nach den Vorgaben der zustindigen Bodenschutzbehdrde zu handeln. Diese Pflicht gilt bei
BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusatzlich auch fiir die Bauherren
und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Unbelastete Bauabfalle (Bauschuit, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen Aufbereitungsaniage
zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hilzernen und sonstigen
Bauabfillen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und ordnungsgemiB i.d.R. durch einen Fachbetrieb entsorgen zu lassen.

Munitionsfunde

Das Plangebiet grenzt an eine im B-Plan gekennzeichnete Fliche, fur die eine Kampfmittelbelastung zu erwarten ist. Es ist daher nicht
auszuschlieBen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6itliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Trinkwasserschutzzone
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone IIA der Wasserfassung Wismar-Friedrichshof. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschriankungem zum Trinkwasserschutz gemalt Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten.

Vorsorglicher Artenschutz:
Vogel: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fliache bodenbriitenden Arten auBerhalb des Zeitraums 01.03. — 31.07. Ist

die Durchfilhrung der Bauarbeiten wihrend der Brutzeit unvermeidbar, sind die betreffenden Flachen bis zum Beginn der Brutzeit und der
Bauarbeiten vegetationsfrei zu halten.

Amphibien: Die oben genannte MaBnahme ist gleichfalls wirksam im Hinblick auf die Vermeidung einer etwaigen Toétung wandernder
Amphibienarten.

AusgleichsmaBnahmen aulerhalb des Plangebietes
Die Kompensation der durch die Realisierung der Planinhaite hervorgerufenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch Inanspruchnahme

eines in der Landschaftszone 1 .Ostseekistenland” befindlichen Oko-Kontos.
Der Kompensationsbedarf betragt 1.895 ha FAQ. Die Sicherung der Ma3nahme erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Planzeichenerklarung

Erlauterung Rechtsgrundlagen
I: Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB

] _Hq_!:’: Eingeschranktes Gewerbegebiet § 8 BauhlvO
Maf der baulichen Nutzung §9(1) Nr. 1 BauGB 1,

GR Grundflache, als Maximalwert §16(2) Nr. 1 BauNvo
Hmax Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal? §16 (2) Nr. 4 BauNvo
sh. Festsetzung 2.1
Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauGB
§22(1) BauNvO

2.
: Baugrenze § 23 (1) BauNvo

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

der 5. Anderung des Bebauungsplanes §AV)EwE &
i Darstellung ohne Normcharakter
—— - Flurstiicksgrenze
———-———— Flurstiicksgrenze aktuell

Nummer des Flurstiickes

Nummer des Flurstiickes (aktuell)
4,
5.1
5.2

Teil B — Text

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 Baugebiet gemas § 1 Abs. 3 BauNVO
GEe — Eingeschrinktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO

Nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ist innerhalb des eingeschrankien Gewerbegebietes GEg 4
nur die Ermichtung eines Funkmastes mit den dazugehdrigen erforderlichen technischen
Anlagen zuldssig.

2. Mag zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 6.
21 Hoéhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die maximal zuldssige Hohe des Funkturmes ist auf 46 m beschrankt.
Fur alle anderen baulichen Anlagen wird die maximal zuldssige Hoéhe auf 3,00 m
beschrinkt.

Als unterer Bezugspunkt der festgeseizten Hohe baulicher Anlagen gilt die mittlere
Hohenlage des fiir die ErschlieBung des Grundstiickes mafigeblichen StraRenabschnittes.

Als Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der baulichen Anlage.

3. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO

3.1 Einfriedungen entlang &ffentlicher Verkehrsflachen sind in einer Héhe bis zu 0,70 m
zuldssig.

3.2 Einfriedungen mit einem Abstand von 3,00 m zur 6ffentlichen Verkehrsfliche sind bis zu
einer Héhe von 2,00 m zulissig. 9,

4.0 Griingestalterische Festsetzung

41 Die nicht iberbaubare Grundstiicksfldche ist als sukzessive Grilnfliche vorzuhalten. Die
Mahd erfolgt 2mal jahrich, einschlieBlich der Schnittabfuhr.
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 10/91

5. ANDERUNG
gemiR § 10 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

PRAAMBEL.:

Aufgrund

» des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

s  der Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gesindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. |1 S. 1057),

e der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590)

e  der Kommunaiverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777)

wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom ...............ccccccceees folgende Satzung Uber die 5.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10/91 der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung ,Gewerbegebiet Dargetzow",

eine Teilfliche des Flurstiickes 4785/33, Flur 1, Gemarkung Wismar umfassend, begrenzt im Norden und Osten durch Grinflache,

im Suden durch die Strae ,Am Ring" (Planstrafie B) und im Westen durch gewerbliche Bauflachen bestehend aus der Planzeich-

nung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar vom
27.07.2017.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
am 21.10.2017 erfolgt.

Wismar, Der Birgermeister

Die von der Planung berithrten Behdrden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend
§ 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig mit Schreiben vom 18.10.2017 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

Wismar, Der Biirgermeister

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem#B § 3 Abs.1 BauGB ist in der Zeit vom 23.10.2017 bis zum 24.11.2017 wahrend
der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie durch ein Informationsgesprach am
09.11.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strae 1, durchgefiihrt worden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist mit dem Hinweis, dass wahrend der Frist fir jedermann Gelegenheit zur AuBerung
und Er6rterung besteht, am 21.10.2017 ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Zusatzlich zur dffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt
Wismar unter hitp://www.wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.
Darauf ist ebenfalls in der 6ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Biirgermeister

Die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind gematd §

4 Abs. 2 BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ...................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
den.
Wismar,

Der Biirgermeister

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat am _.................... den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes beschlos-
sen, die Begriindung gebilligt und zur Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, Der Birgermeister

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die
Begriindung haben in der Zeit vom bis zum wahrend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag
von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strae 1 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, dass von jeder-
mann Stellungnahmen zum Planentwurf abgegeben werden kénnen sowie nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbe-
racksichtigt bleibenam .................... ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht worden.

Die Behorden und sonstigen Triger dffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden wurden benachrichtigt.

Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen im Bauamt waren diese zeitgleich auf der Homepage der Hansestadt
Wismar unter http://www.wismar.de/Biirger/Aktuelles/Offentliche Auslegungen/ einsehbar.
Darauf ist ebenfalls in der &ffentlichen Bekanntmachung hingewiesen worden.

Wismar, Der Birgermeister

Die Biirgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behtirden und sonstigen Triger offentlicher Belange sowie

der Nachbargemeinden und die fristgem abgegebenen Stellungnahmen wéahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 1
Abs.6 BauGBam ............... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, Der Biirgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde gemaR § 10

BauGB am ................. von der Biirgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Birgerschaft am............... gebilligt.
Wismar, Der Birgermeister

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes wurde aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, Der Blrgermeister
Die Ubereinstimmung der 5. Anderung des Bebauungsplanes mitdemam .................. gefassten Beschluss wird bestétigt.
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, Der Biirgermeister

Der Beschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan mit der Begriindung und der zusammen-
fassenden Erklarung auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den Inhalt Aus-
kunft zu erhalten ist, sind gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am ortsiiblich im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar bekannt gemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschéddigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage der Hansestadt Wismar unter
http://imww.wismar.de/Biirger/Bauen-Wohnen/Stadtplanung/Bebauungspléne

Wismar, Der Biirgermeister
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: : 1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Gemeinde Hansestadt Wismar 1.1 Baugebiet gem4R § 1 Abs, 3 BauNVO
Gemarkung Wismar (1 3 0332) GEe - Eingeschrénktes Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
Flur 1 Nach § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO ist innerhalb des eingeschrénkten
Gewerbegebietes GE= 4 nur die Errichtung eines Funkmastes mit den
dazugehorigen erforderlichen technischen Anlagen zulassig.
2, MaR zur baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
ot 2.1 Hbhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNvO
P Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten H8he baulicher Anlagen gilt die
| mittlere Hohenlage des fur die ErschlieBung des Grundstiickes
{ mafgeblichen StraRenabschnittes.
Pl biet
| Als Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der baulichen Anlage. 5. 1':1%;:“
: ” Die maximale Héhe der baulichen Anlage wird auf 46 m beschrankt.
' 4793 T Wamg,
3. Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVO :
3.1 Einfriedungen im Gewerbegebiet sind an den ffentlichen Verkehrsfldchen
e mit einer maximalen Hohe bis zu 0,70 m zulassig.
. An den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis
S G zu einer Héhe von 2,00 m zulsssig.
Plangebiet [, 4
St An_derung GR 110 m‘?\, 3.2 Die Einfriedung der baulichen Anlage entlang der Baugrenzen ist bis zu
4785 \ einer H8he von 2,00 m zulassig.
Hmax =46 m |
1' - 4.0  Criingestalterische Festsetzung
o 4.1  Die nicht Gberbaubare Grundstticksflache ist als sukzessive Grinflache
vorzuhalten. Die Mahd erfolgt 2mal jahrlich, einschlielich der
Schnittabfuhr. o
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Hmax Hohe baulicher Anlagen als Hchstmal 16 (2) N, 4 BauNvO ——— Flurstlicksgrenze Iy
. ol 5. Anderung
Bauwelse. Bauarenzan §9[1). 28asCB . FlUrstlicksgrenze aktuell
§22 (1) Bauhvo z.B. 4793 Nummer des Flurstlickes
Nummer des Flurstlickes (aktuell) Vorentwurf Stand 13.10.2017
: Baugrenze §23 (1) BauNvo
T | H/B=400/535 (0.21m?)
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