SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 "Molkereiviertel”

Teil A - Planzeichnung
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Luftbild (2014) mit aktuellem Katasterbestand und Lage der externen
AusgleichsmaBnahme A1 (i.V.m. den Hinweisen unter Punkt 2.)

Plangrundlagen: Topographische Karte MaBstab 1:10000, Landesamt fur innere
Verwaltung M-V (© GeoBasis DE/M-V 2016), Lage- und Hohenplan MaRstab 1:500,
Déring und Wulf, Wismar, Juni 2015; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 64/04;
Auszug aus der Liegenschaftskarte vom Februar 2016; eigene Erhebungen.

4.28

Planzeichenerkldrung
Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBL. | S. 1057).

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 18, 21 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
GH Geb3udehshe in m als Hochstmal im Regelfall (s. Teil B Pkt. 1.4)
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie
YA Ein- und Ausfahrt
G+R Geh- und Radweg
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldchen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

-
O

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Zweckbestimmung: Gas
Zweckbestimmung: Abwasser
—_—— Regenwasserleitung, unterirdisch
Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflachen

FAR

Abschirmgriin, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB)

Erhaltung von B&umen

500 00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
e und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsor-
gungstrager (GFLR) zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmschutz-, Sichtschutzwand z.B. Abschnitt A i.V.m. Teil B - Text
unter Punkt 7.

Abschnlit A

-

——-0--0-¢

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung des Males der Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7//

.

vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen
Flursticksnummern

B&aume, auflterhalb des Plangebietes

@
®

Baume, kinftig entfallend

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(i.vV.m. den Hinweisen unter Punkt 2.)

Kennzeichnung der Planungsinhalte der 1. Anderung in Teil A - Plan-
zeichnung und Teil B - Text (siehe unverbindl. Planeriduterung),
mit Ifd. Nummerierung

18 /(1)
3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Flichen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Schutzgebiet fiir Grundwasser

Trinkwasserschutzzone |l

Trinkwasserschutzzone 111

Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 ,Molkereiviertel* werden folgende
Planungsziele verfolgt und ergeben sich folgende Anderungen im Vergleich zur Ur-
sprungsplanung:

1.

Erweiterung des eingeschrankten Gewerbegebietes sowie Erweiterung der Bau-
grenze um 4,0 m in westliche Richtung und damit Umwidmung einer Griinflache in
ein eingeschranktes Gewerbegebiet,

Teilung des festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebietes (GEg) in drei Teilbe-
reiche (GEg 1 bis GEg 3),

Erweiterung der maximal zulassigen Gebaudegesamthéhe im GEg 2 von 15,0 m auf
18,0 m,

Reduzierung der maximal zuléssigen Geb&audegesamthdhe im GEg1 und GEg3
von 15,0 mauf 12,0 m, &

Anpassung der Straenverkehrsflache an den akiuellen Katasterbestand,
Anpassung der Lage der Larmschutz- und Sichtschutzwande gemap tatséachlichem
Bestand (Bestimmung von Abschnitten) sowie Festsetzungen zu deren Hohe und
Begrunung,

teilweise Aufhebung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (geplante Heckenstrukturen) aufgrund von Leitungsverle-
gungen und realisierten Pkw-Stellplatzen innerhalb der eingeschrankten Gewerbe-

gebiete sowie redaktionelle Anpassung der Festsetzung,

8. Aufnahme der vorhandenen Entsorgungsanlagen — Abwasser,

9. geringfiigige Reduzierung der sidlich gelegenen Griinflache zur Berucksichtigung
von Stralenverkehrsfiache fitr einen moglichen Ausbau des Floter Weges,

10.Entfall der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte und einer Wartungstrasse im Bereich der
Baugebiete und Sicherung von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten im Bereich der
stidlichen Grunflache,

11.keine Anrechnung der sidlich gelegenen Griinflache aufgrund des Leitungsbestan-
des als Ausgleichsmafinahme, Festsetzungen von zwei abschirmenden Heckenan-
pflanzungen als Minderungsmafnahme und dadurch erforderliche Festlegung einer
externen Ausgleichsmafinahme, ;

12.Regelung der zulassigen Breite der Feuerwehrumfahrt innerhalb der Grinflache,

13. Aufnahme einer textlichen Festsetzung zur Erhaltung von Einzelb&umen,

14. Enffall von Festsetzungen filr Gemeinschaftsstellplatze,

15. nachrichtliche Ubernahme der aktuellen Trinkwasserschutzgebietsausweisung,

16.redaktionelle Aufnahme der BuRgeldvorschrift.

Teil B - Text

- Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786).

1.
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1A) 4.6

14) 6.

6.1

6.2

Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO)

Ausschluss und Einschrankungen von allgemein bzw. ausnahmsweise zuléssi-
gen Nutzungen (§ 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVOQ)

In den festgesetzten eingeschrankien Gewerbegebieten sind Einzelhandels-
einrichtungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelseinrichtungen zugelassen werden, wenn
der Verkauf an Endverbraucher nach Art und Umfang im eindeutigen Zusam-
menhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von Gitern - einschlief-
lich Reparatur- und Serviceleistungen - des Betriebes steht (Handwerkshandel).
In den eingeschrankten Gewerbegebieten ist die Nutzung nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO (Vergniigungsstatten) auch ausnahmsweise nicht zulassig.

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind Windenergieanlagen nicht zulassig.
Zulassung von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

(§ 1 Abs. 8 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebiete ist ausschlieBlich eine Wohnung
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen oder fur Betriebsinhaber oder Betriebs-
leiter je Unternehmen im Betriebsgebaude gemaR § 8 Abs. Nr. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

Hohe baulicher Anlagen und Bezugspunkte (§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Als Bezugspunkt der festgesetzten Geb&udehdhen gilt die mittlere Héhenlage
des vom Gebaude Uberdeckien Gelandes.

Als Gebaudehdhe (GH) wird der oberste Abschluss der AuRenwand einschlieR-
lich Attika bzw. geschlossene Bristung festgesetzt.

Ausnahmen

In den festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung
der festgesetzien Geb&éudehthe ausnahmsweise auf einer Flache von max. 10%
der Uiberbaubaren Grundstiicksflache bis zu einer Hohe von max. 30 m Gber dem
Bezugspunkt zuléssig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO)
Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstande der offenen Bauwei-
se. Baulangen von mehr als 50 m sind zulassig.

Nebenanlagen und Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhaib der bebau-
baren Grundstiicksflache zulassig und von dieser zu erschlieRen.

Ebenerdige Lagerplatze und Umfahrten sind auf Flachen ohne Festsetzungen
einer Pflanzbindung auch auBerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache zulés-

sig.

Griinordnung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 1a BauGB)

Bei streifenartigen Bepflanzungen innerhalb der eingeschrénkten Gewerbegebie-
fe (7) sind folgende Gehblze zu verwenden (zu pflanzende Groe: Heister
125/150 bzw. Straucher 60/100, Pflanzenabstand 1x1 m):

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hain-Buche (Carpinus betulus)

Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana)

Sal-Weide (Salix caprea)

Gewdhnliche Vogelbeere (Sorbus aucupatia)

Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Abschirmgrin® ist
innerhalb der festgesetzten Anpflanzfidche eine 8 m breite vierreihige Hecke aus
heimischen Straucharten der Pflanzliste A anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Ebenfalls ist zur sidlichen Plangebietsgrenze hin eine 8 m breite und insgesamt
180 m lange vierreihige Hecke aus heimischen Straucharten der Pflanzliste A
anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich der Zufahrt ist ausnahmsweise
eine Unterbrechung fiir die ErschlieBung zuldssig. Die konkrete Lage der
Heckenanpflanzung ist unter Beriicksichtigung des Leitungsbestandes zu be-
stimmen. Die Gehdlze sind im Verbund 1,5 m x 1,6 m zu pflanzen. In beiden He-
cken sind in einer der mittleren Reihen im 10 m Abstand Béume der Pflanzliiste B
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die erforderliche Entwicklungspfiege be-
tragt drei Jahre. Vorhandener Baum- oder Strauchbestand sind in die Hecken
einzubeziehen (11).

An den Larmschutzwénden sind die Abschnitte A, B und C jeweils auf der dem
Gewerbegebiet abgewandten Seite zu begriinen. Der Abschnitt D ist beidseitig
zu begriinen (6). Fur die Larmschutz- und Fassadenwande sind folgende Kletter-
und Rankenpflanzen zu verwenden:

Efeu (Hedera helix)

Wilder Wein (Parthenocissus quingefolia)

Efeuwein (Parthenocissus tricuspidata)

Schlingkndterich (Polygonum aubertii)

Das Anlegen einer unbefestigten Feuerwehrumfahrt von maximal 5 m Breite ist
auch innerhalb der ausgewiesenen privaten Griinfliche mit der Zweckbestim-
mung ,Abschirmgriin®zulassig (12).

Die zum Erhalt festgesetzten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen
Beeintrdchtigungen, die den Fortbestand geféhrden, insbesondere wahrend der
BaumaBnahmen, fachgerecht zu schitzen. Pflegeschnitte sind zuldssig und zur
Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufiihren. Beschédigte
oder abgegangene Gehélze sind gleichwertig zu ersetzen (13).

Hinweis:

Fur die Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs sind die Festlegungen
des Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Hansestadt Wismar und dem Vor-
habentrager einzuhalten.

Pflanziisten (11)

Pflanzliste A - Stréucher

Als Straucharten sind zu verwenden (Qualitat 2xv, 80-100):

Gewdhnlicher Hasel (Corylus avellana)

Hartriegel (Cornus sanguineay)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Pfaffenhltchen (Euyonymus europaea)

Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum opulus)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weilldorn (Crataegus monogyna/laevigata)

Pflanzliste B - Uberhélter

Als Baumarten fir Uberhalter in den Hecken sind in der Mindestqualitat
150/175 cm zu verwenden:

Eberesche (Sorbus aucupatia)

Feldahorn (Acer campesire)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Holzapfel (Malus sylvestris)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winterlinde (Tilia cordata)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plangebiet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind
fur den Erhalt von Bestandsleitungen der Ver- und Entsorgungstréger zu sichern.
Diese Flachen dirfen nicht Uberbaut werden.

Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone I

und somit im Bereich von wasserrechtlichen Festsetzungen. Im Nordwesten wird

ein kleiner Bereich durch die Trinkwasserschutzzone 1l beriihrt (15).

Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ist im Rahmen des Baugenehmigungs-

verfahrens zu stellen.

Gewerbegebiet

- Fur die Produktions- und Verkehrsflachen ist das Versickern von Nieder-
schlagswasser oder anderen Flissigkeiten durch technische oder bauliche
MaBnahmen - insbesondere durch eine saure- und laugenbesténdige Versie-
gelung - vollstdndig und dauerhaft zu unterbinden.

- Das Regenwasser ist aus der Schutzzone herauszuleiten.

- Im Havariefall sind austretende Schadstoffe durch technische oder bauliche
MafRnahmen zuriickzuhalten. Das AbflieRen Uber die Anlagen zur Regen-
bzw. Schmutzwasserableitung oder das Versickern von Flussigkeiten ist aus-
zuschlieRen. Es ist sicherzustellen, dass die gesamte Schadstoffmenge unter
Beriicksichtigung zusatzlicher Starkregenereignisse fur mindestens 24 Stun-
den zuriickgehalten wird.

- Eine Betankung von Baumaschinen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist unzuldssig.

- Es ist nach Inbetriebnahme der Erweiterungsflache ein Grundwassermonito-
ring durchzufihren. Nérdlich und stidlich der B-Planflache ist je eine Grund-
wassermessstelle einzurichten. Die Festlegung der Standorte sowie die Be-
probungsintervalle und das Analysespektrum haben in Abstimmung mit der
unteren Wasserbehorde zu erfolgen.

- Bei Griindungstiefen der Gebaude uber 2 m Tiefe ist der Nachweis zum hyd-
rologischen Schutz des Grundwassers der Stadtwerke Wismar GmbH zur Zu-
stimmung vorzulegen.

- Bodenauffullungen haben nur mit Béden, die in Trinkwasserschutzgebieten
zugelassen sind und von denen keine Wassergefahrdung ausgeht, zu erfol-
gen.

Hinweis:

Fur die Sicherung der Durchfithrung des Grundwassermonitorings sind die Fest-

legungen des Stadiebaulichen Vertrages zwischen der Hansestadt Wismar und

dem Vorhabentrager einzuhalten.

Grinflache

Auf der ausgewiesenen Griinflache ist der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-

und -schutzmitteln sowie von Dingemitteln unzulassig.

6.3

6.4

14) 7.

8.1

8.2

1A) 8.3

Verkehrsflache

- Die PlanstraBBe A ist gemalk RiStWaG (Richtlinie fur bautechnische MaRnah-
men an Stralen in Wasserschutzgebieten) zu errichten.

- Die Planstrake A einschlieRlich samtlicher Nebenanlagen ist durch eine Be-
tonschicht wasserundurchlassig auszubauen.

- Die Randbereiche der Strale sind in ausreichender Breite zu versiegeln.

In diesem Straenbereich sind Schutzplanken innerhalb des Sicherheitsstrei-
fens der Fahrbahn anzubringen.

- Im StralRenbereich anfallende Flussigkeiten sind komplett zu fassen und iiber
ein geschlossenes Rohrsystem aus dem unmittelbaren Einzugsbereich der
Wasserwerksbrunnen herauszuleiten.

- Das Ubertreten von Flussigkeiten auf unversiegelte Bereiche ist durch Ver-
wendung ausreichend hoher Borde zu unterbinden.

Fuf- und Radweg

Der geplante FuB- und Radweg ist teilbefestigt herzustellen.

Dabei ist die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergeféhrden-

den Materialien, wie Bauschutt, Millverbrennungsriickstéanden, Schlacken,

Rickstanden des Bergbaus unzulassig.

SchallschutzmaRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

Festsetzungen zum Schutz vor gewerblichen Gerauschimmissionen:

- Zwischen der Wohnbebauung (Heinrich-Heine-Stralle, Kastanienallee und
Rostocker Stralte) und dem Gewerbegebiet (Molkerei) sind absorbierende (al-
pha > 03) Larmschutzwénde mit einer Hohe von 13,0 m iber OK Gelénde im
Abschnitt A sowie mit einer Héhe von 5,0 m Uber OK Geldnde in den Ab-
schnitten B und C (6) zu errichten.

- Das Kuhllager der Molkerei ist als abschirmende MaRnahme fir die Geréu-
sche der Kihlaggregate/Verdampfer als auch aus dem Versandbereich anzu-
ordnen.

Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen:

- Entlang der PlanstraRe A ist eine Sichtschutzwand (Abschnitte D und E (6))
mit einer Héhe von 2 Meter iiber OK Gelénde zu errichten. Die Einfigungs-
dampfung der Wand (Minderung der Verkehrsgerdusche der Planstrale A in
Richtung Kleingarten, Bezugshoéhe: 1,8 m) muss mindestens 2 dB betragen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Einfriedungen

Einfriedungen sind innerhalb des Gewerbegebietes auler auf festgesetzten Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, Straucherrn und sonstigen Bepflanzungen bis
zu einer Hohe von max. 2,00 m zulassig.

Einfriedungen auf festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind bis zu einer Hohe von max. 0,70 m zu-
lassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Flachen zulassig.
lhre Hohen dirfen die Traufe des jeweilig am nachsten gelegenen Gebaudes
nicht Uberschreiten.

An den in der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 genannten Betriebseinrichtungen
und Anlagen zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung sind Werbeanlagen nicht
zulassig.

BuBgeld

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsétzlich oder fahridssig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung
tiber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen kénnen
mit einem Bufigeld geahndet werden (16).

Hinweise

1.

AL 2

SchallschutzmaBnahmen fiir die schutzbediirftige Wohnnachbarschaft

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird eine Larmsanierung fur die direkt an-
grenzende schutzbediirftige Wohnnachbarschaft herbeigefihrt. Die Larmsanie-
rung bezieht sich sowohl auf die bereits vorhandenen Gerauschimmissionen aus
gewerblichen Anlagen (hier Molkerei) als auch auf die Gerduschimmissionen aus
dem o&ffentlichen Stralenverkehr.

Das Larmsanierungskonzept beziglich gewerblicher Gerauschimmissionen be-
inhaltet einen Stufenplan mit zeitlich gestaffelten Immissionszielen, die durch
Schallschutzmafnahmen am Altbestand als auch bei den Neuanlagen der Mol-
kerei erreicht werden missen. Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der Schall-
schutzmafnahmen ist ein schalltechnisches Monitoring vorzunehmen.

Die Umsetzung des Stufenplans zur Erreichung der Immissionsziele ist in einem
Stadtebaulichen Vertrag planungsrechtlich geregelt.

Externe AusgleichsmaBBnahme (A1)

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf zwei externen
Kompensationsfléchen innerhalb des Flurstiickes 2892/46, Flur 1 in der Gemar-
kung Wismar. Die MaBnahme ist auf diesen Fléchen mit einer Gesamtgrélie von
insgesamt 5.262 m? durchzufiihren. Innerhalb der Flachen ist der vorhandene
Altbaumbestand freizustellen. Dazu sind der aufkommende Jungwuchs aus
Ahorn und die sich ausbreitende Brombeere zu entfemen. Zur Entwicklung eines
naturnahen Buchenwaldes ist der vorhandene Gehélzbestand durch die Pflan-
zung von Rot-Buchen (Fagus sylvatica) zu ergénzen. In den entstehenden Frei-
flachen ist eine typische Krautschicht des Waldgersten-Buchenwaldes (Hordely-
mo-Fagetum) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind Initialpflanzun-
gen der unten aufgefiihrten Arten durchzufithren. Die PflanzmaBnahmen sind ei-
ner 2-jéhrigen Entwickiungspflege durch den Eingriffsverursacher zu unterziehen.
Es sind folgende Stauden zu verwenden:

Gewdhnliche Goldnessel (Lamium galeobdolon)

Einbliitiges Perigras (Melica unifiora)

Schltisselblume (Primula elatior)

Waldmeister (Galium odoratum)

Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana) (11)

Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen

\Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gem. § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige
untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier-
fir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten/Abfall

Fir das gesamte Plangebiet gilt: Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen flr bis-
her unbekannte Belastungen des Untergrundes wie auffalliger Geruch, anormale
Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste al-
ter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist die zu-
standige untere Abfall- und Bodenschutzbehérde unverziiglich zu informieren
und nach den Vorgaben dieser Behorde zu handeln.

Der Grundstiucksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes nach den Bestimmungen des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes verpflichtet.

Kampfmittelauskunft -

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdiachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrimden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs-
dienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizel und ggf. die drtliche Ord-
nungsbehoérde hinzuzuziehen.

Sonstiges

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der
Hansestadt Wismar, Kopenhagener Stralle 1 in 23966 Wismar, wahrend der
Dienststunden eingesehen werden.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der
Grundiage dieses Entwurfes getatigt werdein, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Stadt-und Regionolplonung

Partnerschaftsgesellsdhaft

Dipl.-ing.

Martin Hufmann
Dipl. Geogr.

Lars Fricke

A

Aiter Holzhafen 17b

23966 Wismar
[ y Tel, 03841 470640-0
i Fox 03841 4706409

wwuw.srp-wismar.de, info@srp-wismar,de

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) in Verbindung mit § 245¢
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird nach Beschluss-
fassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar vom folgende Sat-
zung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 84/04 ,Molkereiviertel”, be-
grenzt im Norden durch die Rostocker Strafke, im Osten durch die Kleingartenanlage
am Exerzierplatz, im Stden durch den Fléter Weg und im Westen durch die Wohn-
bebauung der Heinrich-Heine-Strake sowie der Kastanienallee, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 24.09.2015. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist am 24.10.2015 durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger er-
folgt.

Wismar, den Der Blrgermeister

2. Die Behotrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berithrt werden kann, sind gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 16.02.2017 zur Auferung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Wismar, den Der Burgermeister

3. Die Offentlichkeit ist geman § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig durch &ffentliche Ausle-
gung des Vorentwurfs vom 27.02.2017 bis einschlieflich 31.03.2017 wahrend
der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr sowie durch ein
Informationsgesprach am 09.03.2017 im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt.
Planung, Kopenhagener Stralte 1, 2. OG, beteiligt worden. Die ortsiibliche Be-
kanntmachung ist am 18.02.2017 durch Vertffentlichung im Stadtanzeiger er-
folgt.

Wismar, den Der Burgermeister

4. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Lan-
desplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 16.02.2017 beteiligt worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

5. Die Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaft § 4 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-

den.
Wismar, den Der Burgermeister
6. Die Burgerschaft hatam .................. den Entwurf der 1. Anderung des Bebau-

ungsplanes Nr. 64/04 mit Begrandung einschlieflich der ortlichen Bauvorschrif-
ten gebilligt und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den Der Burgermeister

7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 und der Entwurf
der Begriindung haben in der Zeitvom .................. bis zum ... o wah-
rend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der
Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strae 1, 2. OG, nach § 3
Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den Hin-
weisen, welche Arten umweltbezogener Stellungnahmen vorliegen, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Ober
den Plan unberiicksichtigt bleiben kdnnen, am .................. durch Veroffentli-
chung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berOhrt
werden kann, sind mit Schreiben vom .................. Uber die offentliche Ausle-
gung informiert worden.

Wismar, den Der Burgermeister

8. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange am ................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den Der Blrgermeister

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie aus den ortlichen Bauvorschriften,

wurden am .......cooeennee. von der Blrgerschaft der Hansestadt Wismar als Sat-
zung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom
.................. gebilligt.

Wismar, den Der Burgermeister

10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 wurde gemaR § 8 BauGB aus
dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickelt.

Wismar, den Der Blrgermeister

11. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-
beschluss vom .................. wird bestatigt. Die Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 64/04, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie aus den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefer-
tigt.

Wismar, den Der Blrgermeister

12. Der Satzungsbeschluss Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04
sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von je-
dermann eingesehen werden kann Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am: .. durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht
worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist
AN s in Kraft getreten.

Wismar, den Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

tiber die

1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 64/04
"Molkereiviertel”
begrenzt im Norden durch die Rostocker Strae, im Osten durch die Kleingartenan-
lage am Exerzierplatz, im Stden durch den Fléter Weg und im Westen durch die
Wohnbebauung der Heinrich-Heine-Stralte sowie der Kastanienallee
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Unverbindliche Planerlauterung Praambel
. Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 \Molkereiviertel* werden folgende Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
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Ze um 4,0 m in westliche Richtung und damit UmW{dmung einer Grinflache in ein Neubekahntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI M-V S. 344) einschlieRlich aller
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVQO)

Eingeschranktes Gewerbegebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 8 BauNVO)
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i o N . x Bezugspunkt zulassig.
==l T i Mﬂ/ /“M O \ \\ &\ N) t < : : gspu [¢] ]
==/l U r/ il W‘ o E \ \ \\\\\\\ \ \\ rﬁ et \\\ \\\\\ T T - O Zweckbestimmung: Gas m :
== /M//f i e 2 N \\\ : \\\\\ fory. 4 2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 4 BauNVO) il e Lo e o
= S ‘E— e it [gh o < & \\\w iz \\\ \ ol 'fi.“]"‘" o ey O Zweckbestimmung: Abwasser Bei der abweichenden Bauweise gelten die Grenzabstinde der offenen Bauwei-
5 I | /-/ / I i 1 m b i\k\ \\ ,‘: IS, i ;n 86. Bauldngen venimeh dls 50 misindigiiassi. 6. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
e b A # ’ fRed— S :.‘ //';://{ / /r/f,”lj/,"f’f/’fffr \> Nt 'ﬁm [ v:\ \\\ # b ‘ m' ‘Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) 3 Nebenaniagen und Stellplétze durch_die Planung berthrt werden kann, ‘sind gemalt § 4 Abs. 2 BauGB mit
o8 . 5047 NI i ;/ | \\\ 71.@: b \\ \\ o ) g ik do B Y Ayt el BauGB. §§ 12 und 14 BauNVO) 3chre|ben T | ) i zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor-
fad e i L NN VR fuz ,ﬁm N \\ \\ 5ol ] rE: 28 o g crp Regenwasserleitung, unterirdisch ; Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind nur innerhalb der bebau- R
S P — T age 8% \\\\ \\\ W \ %@\ & \\§\ \ ' o Kll_:eingarteTa‘znla baren Grundstiicksflache zulassig und von dieser zu erschlieRen.
ot A SR nar} AR ] 21 "Exerzierplatz" ; i i :
; o \\ E\\gE e Grinfacnen 5 9 Avs. 1. 15 32u8 wmar do
¥ - NN e -
i : gbschnii A =]\ 4 5047“ u [m {11"°°1 \\\\\\\\\\\\ ] | BR Grinflach o
) it (e L 9.6 37, W \\\ W [ __E, i | runflachen :
- v B \\\\.\\\\\: - r < 248 i1 o \ £ : 4 Griinordnung 7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 und der Entwurf
- - ! TR - =] ke 1102\\\ : " T 5 f : ; :
- \\\\ \\\\\\\ X N N 652 5 ---_z_ugaw & ¥\\ " (@ pF ¥ ] Ausgleichsflache, privat (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 12 BauGB) der Begrlindung haben in der Zeit VO .o bis zum ................. wah-
i o i N Q\\\\\\ 855 2 b \\ \\\§ 1021017 B | 4.1 Beistreifenartigen Bepflanzungen sind folgende Gehdlze zu verwenden: rend der Dienststunden Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und
- . \\\\}\\\ \{\\:_g\\f o 55 < i y R Fad 13t BT Sl binbacidt S Acer campestre Feld- Ahorn zu pflanzende GroRe: 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von
=+ e AN 2NN o o W oo EkEnnegletdiin, oftentllc Carpinus betulus Hain- Buche Heister 125/150 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr im Bauamt der
Ty ,f,, \\\ \\\ Q\\\\\\\\Q . hso 5 1., 4 Corylus avellana Haselnuss bzw. Straucher 60/100 Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strafte 1, 2. OG, nach § 3
\\\\\\ AR M e §\\*\§\\ \\\K{\\ i‘.w /% s A Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege Salix caprea Sal- Weide P‘ﬂanzenabstand 1x1m Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit den Hin-
3 \ L - - Y R i W - 17 ¢ .
\\\\\\\:\‘{‘\‘?\;\ v \\\\ \\\\ ;\\\\\ §\\\\ 30 tfm Oy o P und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Sorbus aucuparia Vogelbeere weisen, welchri Arten umweltbezogene_r Stellungnahmen vorlle_gen, dass Stel-
WY \\ I s RN \§ N 33 Y™ nig 4.2  Larmschutzwande und Fassadenwande sind mit Kletter- und Rankenpflanzen zu lungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
3 YA W _ .31 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 Abs. 1a BauGB) ; : : "
. \\\\ 5047 &\\ \ 5. B doop Bies il B begriinen: nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber
[ w =f \\\\\\\ 1 NN eose. GE:l | a el 3 W " . Hedera helix Efeu -‘ den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am _................ durch Versffentli-
" iy \ N §\§ BMF* H GRZ 08|GH_12.0 e £l Erhaltung von B&aumen Parthenocissus quingefolia Wilder Wein chung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Die Behérden und sonstigen
. i \\\\§ n\\§\§\§ 143 " i I max 14 ! 803 Tags - Parthenocissus tricuspidata Efeuwein Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
n’f/ 5\&\% " \\§\\‘ e L 03 g Wl R Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Polygonum aubertii Schlingkndterich ; : werden kann, sind mit Schreiben vom .................. uber die &ffentliche Ausle-
- i it \\\§\\\ E \%\\\ N 5-%% &0 G" =0 7 m S und sonstigen-Bepfianzungen 4.3  Auf der Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsflache, privat (A1) gung informiert worden.
w T e T N WY @ \\\\\t gl I b m sind alle Gebaude einschl. der Fundamente und Versiegelungen zu entfernen.
Ll e \\\\\ N § \\ \\ o9 T 2] my ot o - . Die jeweiligen Flachen sind mit Oberboden aufzufillen.
b, ol - LI s\ 5/ \\ e o i i Sonstige Planzeichen Die Griinflache ist unter Beriicksichtigung von vorhandenen Leitungstrassen voll- Wismar, den Der Biirgermeister
T \\\}\\\\ § NN I B f standig zu bepflanzen mit:
. \\\\\ W Qx\\ fooo & '/’-";/f 53 2 I Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Ver- und Entsor- Baume (Hochstamme StU 16 - 18):
i A \\ W) o / / /‘ / oo 6 Stk.. Acer pseudoplatanus Berg- Ahorn : -
“ SPRARRY \ \\§ ‘5.@& J o L] Ommoe gungstrager (GFLR) zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) & P P e ! 8. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-
e AR N A 2 GE:2 | a - i gstrag 13 Stk. Salix alba Silber- Weide : ST : 3 . g g
a NE - {\\\\k\\\ N \\ i Iy, ’;‘//;J 250 . - 2 keit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher
ASNAY AN RN N 6. = I - y i 3 i £ o -
% @ f o) \\\\\\\§\\§ 0; 5 GRZ 0,8 |GHya, 18,0 Y //f,} // - : fer Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Baume (Heister 125/150), Anteil 30%, davon: Belange am ................. gepriift. Das Ergebnis ist milgateiit worden.
: ol | e Y Dﬁ:ﬂ Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Acer campestre Feld- Ahorn 5%
GEe3 | a W all HL e Larmschutz-, Sichtschutzwand z.B. Abschnitt A i.V.m. Teil B - Text giﬁg;;rgiﬁius gt?g;- gi‘éﬁge 12 3 Wismar, den Der Burgermeister
o 1 i i b
GRZ 0,8 |GHmax12sO A T3 o i = unter Punkt 7. Sorbus aucuparia Vogelbeere 10%
!
i i .20 . 2 5
iy i A Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Straucher (Str. 60/100), Anteil 70 % davon: 9. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04, bestehend aus der Planzeich-
L] (§ 9 Abs. 7 BauGB) Cornus sanguinea Roter Hartriegel 10 % nung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie aus den o&rtlichen Bauvorschriften,
f‘ ﬁf;’//,/ o 52 : Corylus aveliana Haselnuss 10 % wurden am .................. von der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Sat-
i / e . Crataegus monogyna Weildorn 10 % zung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss der Birgerschaft vom
i 7 i O e e e e el ebilligt.
o 1 ﬂ//, 00,00 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ligustrum vulgare Liguster 5% gebilligt
; ,,-/f;’ 62 010 [ b Lonicera xylosteum Heckenkirsche 5%
i S 2. Darstellungen ohne Normcharakter Prunus spinosa Schlehe S % ; ;
Ly 615 w Ribes alpinum Alpenjohannisbeere 5% Wismar, den Der Burgermeister
il S04z y , Salix caprea Salweide 10 %
50 T é vorhandene bauliche Anlagen Die MaRnahme ist in der dem Baubeginn folgenden Vegetationsperiode fertigzu- 7
_ 2 sz i e stellen. Pflanzenabstand 1x1 m. 10. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 64/04 wurde gemafR § 8 BauGB aus
1, ff ;}f / s o T \\ s vorhandene Flurstlicksgrenzen Erforderliche Entwicklungspflege: 3 Jahre dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Hansestadt Wismar entwickeit.
=r f f il / f o i o 4.4  Das Anlegen einer unbefestigten Feuerwehrumfahrt ist auch innerhalb der aus-
. \ - . G sa ﬂé h I.. -
: - = - gewiesenen Grinfliche zulassig.
: FlUEtckshugIHE 4.5 Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und vor jeglichen Wismar, den Der Burgermeister
._F PR Beeintrachtigungen, die den Fortbestand gefahrden, insbesondere wahrend der
Fod : B&ume, kintftig entfallend BaumaRnahmen, fachgerecht zu schiitzen. Pflegeschnitte sind zulassig und zur
- e 5 . Einhaltung der Verkehrssicherungspflicht fachgerecht auszufuhren. Beschadigte 11. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-
ld VAR ////’/ Umgrenzung von Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege oder abgegangene Gehdize sind gleichwertig zu ersetzen. : . beschiuss vom .................. wird bestatigt. Die Satzung tber die 1. Anderung
[ &% 5 /% i und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4.6 Die Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Stralenbegleitgrin, offentlich (G1) des Bebauungsplanes Nr. 64/04, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
i ///, V.. den Hi : i ist als Landschaftsrasen.ﬂacr?e mlt‘ Krauteranteil (Typ RS"M' 7.1) zu gestalten und dem Text (Teil B) sowie aus den ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit ausgefer-
-V.m. den Hinweisen unter Punkt 2.) dauerhaft zu erhalten. Die Flache ist durch Mahd regelmatig zu pflegen. tigt
Hinweis: :
@ Bezugspunkt in m 0. HN Fur die Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausglelchs sind die Festlegungen
des Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Hansestadt Wismar und dem Vor- Wismar, den Der Birgermeister

: : e habentrager einzuhalten.
3. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 6 BauGB 5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB) : : X
® ) Die im Plangebiet mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen sind 12. sDoevrviSe:jtizeug?esltI): ngilu::r %g?rp?;?] ;‘u:} Bgi[eurnv?fé%eén?jeé):ru BTS:Sp::tziZ er:r'voeﬁ?ﬁ
fir den Biglfxon Bestandsisiungen der Ver-ind Enlorglingstmger zu sichem. dermann eingesehen werden kann Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

Schutzgebiet fiir Grundwasser - Trinkwasserschutzzone || ; : i
' DIESSAREeliEh iR hiht dberoaliisisiden, AR o durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht
a7 6. Flchen mit wasserrechtiichen Festsetzungen worden. In der Bekanntmachl_mg ist auf die G_eltendmachung der Veriet_zung von
3 Das gesamte Plangebiet befindet sich im Bereich der Trinkwasserschutzzone i Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
N SR und somit im Bereich von wasserrechtlichen Festsetzungen. Rec_ht_sfo!gen (8 21.5 BauGB) und auf dlg Falllgkelt und das Er_loschen von Ent_—
43 %,@ Ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung ist im Rahmén des Baugenehmigungs- schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
* % verfahrens zu stellen. Ablaufdes .................. in Kraft getreten.
' 2498 ' 6.1 Gewerbegebiet
i ; » - Fur die Produktions- und Verkehrsflachen ist das Versickern von Nieder- _
e ; > 58 schlagswasser oder anderen Flussigkeiten durch technische oder bauliche Wismar, den Der Blrgermeister
b 437 /NG 4850 17 Pt LT MaRnahmen insbesondere durch eine saure- und laugenbesténdige Versiege-
: ; S S o lung- volistandig und dauerhaft zu unterbinden.
7- o et AN N - Das Regenwasser ist aus der Schutzzone herauszuleiten.
e T A, N N ET S \\\-\ 5 : - Im Havariefall sind austretende Schadstoffe durch technische oder bauliche
: ‘ : MaRnahmen zuriickzuhalten. Das AbflieRen Uber die Anlagen zur Regen-
bzw. Schmutzwasserableitung oder das Versickern von Flissigkeiten ist aus-
zuschlielen. Es ist sicherzustellen, dass die gesamte Schadstoffmenge unter
Berlicksichtigung zuséatzlicher Starkregenereignisse fir mindestens 24 Stun-
den zurlickgehalten wird.
. . - Eine Betankung von Baumaschinen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
Hinweise bauungsplanes ist unzulassig.
d SenailseliiE fiir die schutzbediirftige Wohnnachbarschaft - Es ist nach Inbetriebnahme der Erweiterungsflache ein Grundwassermonito-
: challschutzmafnahmen poze o : R ring durchzufthren. Noérdlich und stidlich der B-Planflache ist je eine Grund-
e A e S e e
rung bezieht sich sowohl auf die bereits vorhandene_n Geréuschimmi_ssionen aus 5;9(2;4;53;’?2;?:)!:?‘%?;19c;isegglag!iit.aspektrum HEDSHRI Ebafinmung e dler
gzxeé?;':fi’:h‘::'g?:;g‘:rw:::em) alsiauch aufdie Gerauschimmissionen aus - Bei Grindungstiefen der Gebaude Uber 2 m Tiefe ist der Nachweis zum hyd-
Das Larmsanierungskonzept beziiglich gewerblicher Geré_uschimmissionen be- ;{t)il;%]"lsucr?ge[\:osr:&itgeies GrifsWas=Es der BladlEHelEman Gmbk zur 2u-
- Bodenaulngen haben nur it Boder, e n TIniassershutzgebietn
kerei erreicht werden mussen. Zur Sicherstellung der Wirksamkeit der Schall- zzﬁelassen sind und von denen keine Wassergefahrdung ausgeht, zu erfol-
schutzmafnahmen ist ein schalltechnisches Monitoring vorzunehmen. Hir?wei.s
g{;d%ergzztﬁz:hnegni?;f:;f:;g:::::;égi:{:;fg::;%:ﬁr il o 1=t In einem Fir die Sicherung der Durchfithrung des Grundwassermonitorings sind die Fest-
1 legungen des Stadtebaulichen Vertrages zwischen der Hansestadt Wismarr und
2. Externe AusgleichsmaRnahme (A2) dem V:Jrhabentrager einzuhalten.
Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf einer externen 6.2 Grinflache : : i
Kompensationsflache innerhalb des Flurstickes 2892/46, Flur 1 in der Gemar- Auf der ausgewiesenen Griinflache ist der Einsatz von Pflanzenbehandlungs-
kung Wismar. Die MaRnahme ist auf einer Flache von insgesamt 2.850 m? und -schutzmitteln sowie von Dlingemitteln unzulassig.
durchzufithren. Innerhalb der Flache ist der vorhandene Altbaumbestand freizu- 6.3  Verkehrsflache : : Mo )
stellen. Dazu sind der aufkommende Jungwuchs aus Ahorn und die sich ausbrei- - Die Planstrale A ist gemaR RiStWaG (Richtinie fir bautechnische Manah- Ubersichtsplan
tende Brombeere zu entfernen. Zur Entwicklung eines naturnahen Buchenwal- men an Stralten in Wasserschutzgebieten) zu errichten. ]
des ist der vorhandene Gehdizbestand durch die Pflanzung von Rot- Buchen - Die Plgnstraﬁe A emschllgrshc_:h samtlicher Nebenanlagen ist durch eine Be- VTN =
(Fagus sylvatica) zu erganzen. In den entstehenden Freiflachen ist eine typische tqnschlcht wa§serundurch!335|g au.szubaut-?n. . : . :
Krautschicht des Waldgesten-Buchenwaldes (Hordelymo-Fagetum) zu entwi- - Die Randbereiche der Strale sind in ausrelcheqder Breite zu versiegeln. . ‘A T
ckeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind Initialpflanzungen der unten aufge- In diesem Straflenbereich sind Schutzplanken innerhalb des Sicherheitsstrei- Vi N
fuhrten Arten durchzufithren. Die Pflanzmanahmen sind einer 2-jahrigen Ent- fens der Fahrbahn anzubringen. : . ’. o) \
wicklungspflege durch den Eingriffsverursacher zu unterziehen. Es sind folgende - Im StralRenbereich anfallende Flissigkeiten sind komplett zu fassen undl iiber L e [ i—x_m___a \
Stauden zu verwenden: 6.4  FuB-und Radweg - ~.. . Auf der Rut
Gewdhnliche Goldnessel (Lamium galeobdolon) Der geplante Fu- und Radweg ist teilbefestigt herzustellen. \
Gewbhnlicher Seidelbast (Daphne mezereum) Dabei ist die Verwendung von auswasch- oder auslaugbaren wassergefahrden-
Einblutiges Perlgras (Melica uniflora) den, Materialien, wie Bauschutt, Mullverbrennungsriickstanden, Schiacken,
Schitsselblume (Primula elatior) Ruckstanden des Berghaus unzulassig.
Waldmeister (Galium odoratum)
Wald-Veilchen (Viola reichenbachiana) 7. Schallschutzmafnahmen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)
3. Verhalten bei Auffinden von Bodendenkmalen Festsetzungen zum Schutz vor gewerblichen Gerauschimmissionen:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfé'frbunge_n ent- - Zwischen der Wohnbebauung (Heinrich-Heine-Strae, Kastanienalleer und
deckt werden, ist gem. § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zusténdige Rostocker StraRe) und dem Gewerbegebiet (Molkerei) sind absorbierende (al-
untere Denkmaischutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fund- pha > 03) Larmschutzwande mit einer Héhe von 13,0 m tber OK Gelande im
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege oder Abschnitt A sowie mit einer Hohe von 5,0 m Gber OK Gelande in dem Ab-
dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hier- schnitten B und C zu errichten.
fur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstuckseigepti]mer sowie zu- - Das Kiithllager der Molkersi ist als abschirmende MaRnahme fiir die Gerau-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung eriischt 5 sche der Kihlaggregate/ Verdampfer als auch aus dem Versandbereich anzu-
Werktage nach Zugang der Anzeige. ordnen.
4 Altiasten / Abfall Festsetzungen zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen:
Luftbild (201 4) mit aktuellem Katasterbestand und Lage der externen : Fir das gesamte Plangebiet gilt: Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen flr bis- : Ei?’té?nﬁbﬁ:rvzf?mﬁ;ﬁt::tr gr&eGS;g::gzh;tiz ;vr?igﬁtéﬁb%ﬁgng:ﬂ?gﬁ::sg a)r::;t
Ausgleichsmalinahme A2 (i.V.m. den Hinweisen unter Punkt 2.) | her unbekannte Belastungen des Untergrundes wie auffalliger Geruch, anormale fang Bar VARG (Tn ABHIAG. deTee e ausehog o Planchiate A In Rich-
Farbung, Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten, Ausgasungen oder Reste al- tung Kleingarten, Bezugshohe: 1,8 m) muss mindestens 2 dB betragen
ter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfalle etc.) angetroffen, ist die zu- i T ;
standige untere Abfall- und Bodenschutzbehodrde unverziglich zu informieren 8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
und nach den Vorgaben dieser Behtrde zu handeln. (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)
Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafen Entsorgung 81 Einfre du.n gen
tes aflete ] Sodenaushubes 9t iash BestinmeUED dee eI autwin: Einfriedungen sind innerhalb des Gewerbegebietes auler auf festgesetzten Fla- Auszug aus der tonographlschen Karts, Quelle: GeoBasis DE/M-V 2016
schafts- und Abfallgesetzes verpflichtet. chen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bis
i g:? gtf:gl:;;ﬁ;u;? nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus ET"?:";?’:‘:SZS a g:éezs’g?zm“m;?;;gel” 2N AUDHAGERN Vot Btaumen, Strau- SHIESHOBREEE LOESTADT WiGhAk
; 5 h d i i i i i - i :
zuschlieflen, dass bei TiefbaumafRnahmen Munitionsfunde auftreten kbnnen. Aus fafsrtg ol sensiEeni RS RIanRMIG RN SEIR 20 STEI fom = onsiaK. 0, 710: i 24 tiber die
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. 8.9 Werbéantagen c
e Wetocaiagn snd ausscleSich mertls dr hetaubarn Fachen s 1. ANDERUNG
: re Hol i i jeweili : en audes
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungs- nicht ube(ra;chr:it:. Iy e el S R e R e et SOl DES BEBAUUNGSPLANES NR_ 64[04
dfenstbzuhganarc‘:_hnchtlg_enﬁ Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die drtliche Ord- A i An den in der texilichen Festsetzung Nr. 1.4 genannten Betriebseinrichtungen " Molkereiviertel“
nungspeloreeinazlzIgnen: Stadt-lund Heg:onolplqnung und Anlagen zur Ausiibung der gewerblichen Nutzung sind Werbeanlagen nicht
zulassig. : ; : . ;
6.  Sonstiges " Partnerschoftsgesellschaft 8.3 BuBgeI% begrenzt im Norden durch die Rostocker Stra3e, im Osten durch die Kleingartenan-
a'e n c:ecrits‘?vt_zung g?(nannt;: " Geseig:.' u;d :?l‘chtlzlg'lggak\c;\r;nen L Ba:;uan;t ger Martin Hu?r‘rﬁ’ld—lrr:?i Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer lage am %e;agr;zatz, |mdSE]d:nI§lu_rch gtenrfloter Wedg ”;d;t”;WEStﬁ" durch die
D;’:E‘:tj den':?gagse‘:’;esve’ﬂ:gzgef AR ey BVaRC WPt e vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung ohnbebauung der H.-Heine-StralRe sowie der Kastanienallee
Plangrundiagen: Topographische Karte MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere - - ) - Lars fricke ﬁb.'?r.d'e 6gi'°he?d Bauxo;scthrlftedn =iwerAand el ZRylRopgRcIinyen;thnhen
Verwaltung M-V (GeoBasis DE/M-V 2016); Lage- und Hohenplan MaBstab 1:500, Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der ! 03965 U s e VORENTWURF
Déring und Wulf, Wismar, Juni 2015; rechtskraftiger Bebauungsplan Nr. 64/04; ' ; Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verant- \ ! Tel. 02841 4705400

Auszug aus der Liegenschaftskarte vom Februar 2016; eigene Erhebungen. wortung. l Fo :n;f gz::; :Ii;oét:oi Bearbeitungsstand 23.01.2017
! " h mar.
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