SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

Uber den Bebauungsplan Nr. 79/11/1 "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet"
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Plangrundlagen: Topographische Karte MafRstab 1:10000, Landesamt fir innere
Verwaltung M-V; Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Bauer, Wismar, Stand:
Juni 2011; eigene Erhebungen

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVOQ)

WA 1 Allgemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
an zwingende Zahl der Vollgeschosse
FH maximal zulassige Firsthéhe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
A nur Einzel- und Doppelh&user zuléssig
T Baugrenze
DN zulassige Dachneigung

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

geschwindigkeitsreduzierter Bereich
E offentliche Parkflache
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

@ Straenbegleitgriin, tffentlich

Larmschutzwall, privat

Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Fléachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

1

0-0 O 0 O

(o] Q)

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

0 00 0O

. Anpflanzen von Bdumen
Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und Ver-
und Entsorger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

LW, = 3,20 m 0.SOK

® Mindesthdhe der Larmschutz-Wall-Wandkombination (iber Schienen-

oberkante

.

Teilabschnitt der L&rmschutzeinrichtungen

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstlicksgrenzen

2 Flurstiicksnummern
[DIIEII Béschung

5.66 Héhenpunkte
A A StraRenquerschnitt
Hinweise

Bei Doppelhausern sind Fassaden, Dacher, Fenster und Tiren der beiden Haushalf-
ten in gleichen Materialien und Farbténen auszufihren.

Die stationare Aufstellung von Klimageraten, Kuhlgeraten, Luftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken innerhalb von Gebieten, die dem
Wohnen dienen, unterliegt den Regelungen des LAl Leitfaden flr die Verbesserung
des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luf-
tungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerken) mit Stand vom
28.08.2013".

Die Aufstellung der genannten Gerate ist der Baubehérde, verbunden mit der Vorla-
ge des entsprechend des Leitfadens erstellten schalltechnischen Nachweises tber
die schalltechnische Vertraglichkeit der Gerate mit der Wohnnachbarschaft, anzuzei-
gen.

Der LAl Leitfaden kann im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abteilung Planung, Ko-
penhagener Stralte 1, eingesehen werden.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist geméaR § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-
V) unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sofern im Geltungsbereich der Satzung Altablagerungen und kontaminierte Boden-
bereiche vorgefunden werden (Bauschutt, Mullablagerungen, Bodenverunreinigun-
gen), ist der belastete Bodenaushub entsprechend seiner Beschaffenheit nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes zu ent-
sorgen. Entsprechende Erdarbeiten sind unter Fachbauleitung und in Abstimmung
mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg durchzufilhren. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstticksbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Land-
kreis Nordwestmecklenburg wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei Tiefbaumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschéfte, die auf der
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.
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Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 8 sowie Abs. 3
BauGB; §§ 1, 4, 16, 18 u. 19 BauNVO) \

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulas-
sig.

1.2 In allen Baugebieten wird die zulassige Sockelhthe (OK FertigfuBboden) mit
max. 0,5 m (ber dem Bezugspunkt festgesetzt.

1.3 Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt die Oberkante
der hergestellten ErschlieBungsstrae gegeniiber der Mitte der stralenseitigen
Gebaudefront.

2. Mindestgrofe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Die GréRe der Baugrundstiicke wird auf mindestens 600 m? je Einzelhaus und
mindestens 400 m? je Doppelhaushalfte festgesetzt.

3. Fléachen fiir Nebenanlagen und fiir Stellplédtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB u.
§§ 12, 14, 23 BauNVO)

3.1 In allen Baugebieten ist die Errichtung von offenen und Gberdachten Stellplat-
zen (Carports), Garagen, Nebengebauden i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und
Stellplatzen fur Mullbehélter im Vorgartenbereich unzulassig. Vorgartenbereich
ist der Bereich zwischen der Planstralle und der straenseitigen Hauptgeb&u-
deflucht.

3.2 In den Baugebieten WA 1 und WA 2 ist die Errichtung von offenen und ber-
dachten Stellplatzen (Carports), Garagen, Nebengeb&uden i.S.d. § 14
Abs. 1 BauNVO und Stellplatzen fur Mullbehalter zwischen dem Lenensruher
Weg und der straRenseitigen Baugrenze unzuléassig. Davon ausgenommen sind
die Errichtung von Terrassen und die Aufstellung von Spielgeréaten.

3.3 Je Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf den privaten Grundstiicken herzustel-
len.

3.4 GemaR § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Errichtung von Kleinwindkraftanla-
gen und freistehenden Antennenmasten fir private Funkanlagen im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte sind maximal zwei Wohnungen zulés-

sig.

5. Fldchen, die von einer Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell-
und offentliche Parkplatze unzuldssig. Grundstiickseinfriedungen und
Strauchwerk dirfen straenseitig eine Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnober-
kante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen sind vorhandener Baumbe-
stand sowie Neuanpflanzungen mit einer Kronenansatzhéhe von tber 3,0 m.

6. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich,

Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, § 1a u. § 202 BauGB)

6.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufithren.

6.2 Als Abgrenzung zum Lenensruher Weg und der ArndtstraRe sind auf den
privaten Grundsticken innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von B&aumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf einer Breite von 1,0 m
geschnittene Hecken aus Hainbuche (Carpinus betulus), He, geschnitten, 2xv,
m.B. 125- 150 cm, anzulegen und dauerhaft auf einer Héhe von 1,50 m zu
erhalten. Grundstiicksseitig sind in einem zusétzlichen Streifen von 2,0 m Breite
freiwachsende, einheimische Straucher, 2xv, 60-100 cm, in aufgelockerte
Weise (mind. 1 Strauch/m? oder in Gruppen) anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die Unterbrechung der festgesetzten Heckenpflanzung entlang des
Lenensruher Weges und der Arndtstrae ist durch die Herstellung eines
maximal 0,80 m breiten Gartentores zulassig.

6.3 Als Abgrenzung zur Strale ,Lenensruhe® sind auf den privaten Grundstiicken
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen auf einer Breite von 1,5 m geschnittene Hecken aus Hainbuche
(Carpinus betulus) He, geschnitten, 2xv, m.B. 125- 150 cm, anzulegen und
dauerhaft auf einer Hohe von 1,50 m zu erhalten. Die Unterbrechung der
festgesetzten Heckenpflanzung entlang der StraRe ,Lenensruhe” ist durch die
Herstellung eines maximal 0,80 m breiten Gartentores je Baugrundstick
zulassig.

6.4 Die Westfassaden von Garagen, Carports und Nebengebiuden gemaR § 14
BauNVO innerhalb der Gebiete WA 1 und WA 2 am Lenensruher Weg sind mit
selbstklimmenden Kletterpflanzen wie Wilder Wein (Partenocissus tricuspidata)
Sol. 3xv, i.C. 80- 100 cm oder mit Kletterpflanzen an Rankhilfen wie
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Blauregen (Wisteria sinensis),
Pfeifenwinde (Aristolochia macrophylla), Immergrines GeiRblatt (Lonicera
henryi) Sol. 3xv, i.C. 60- 100 cm oder Kombinationen der Arten zu bepflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

6.5 Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Planstrale) sind
mindestens vier Laubbaume der Art Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus
prunifolia), Hochstamme, StU mind. 18 — 20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Alle Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Die
Baumscheiben sind vor Befahren zu schitzen. Es sind Schutzmafnahmen zur
Verhinderung von Anfahrschéden und Verletzungen vorzusehen. Geringfiigige
Standortabweichungen der festgesetzten Baume, z.B. fir Zufahrten, kénnen
zugelassen werden.

6.6 Die festgesetzten offentlichen Grinflichen mit' der Zweckbestimmung
.Stralenbegleitgrin® sind als Landschaftsrasenfliche mit Kréuteranteil zu
gestalten. Innerhalb dieser Grinflachen an der Strale ,Lenesruhe” sind zwei
Laubbaume der Art Pflaumenblattriger WeilRdorn (Crataegus prunifolia), Hoch-
stamme, StU mind. 18 — 20 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Alle
Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen. Geringfiigige
Standortabweichungen der festgesetzten Baume kénnen zugelassen werden.

6.7 Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall* sind

naturnahe Gehélzflachen aus Strduchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weilkdorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Héhe 60-100, je 1 Stiick/ m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die naturnahen Gehélzflachen sind 3 Jahre in der
Entwicklungspflege zu pflegen.
Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® ist
auf der ostlichen Seite der Larmschutzwand die Herstellung eines Wirtschafts-
weges zulassig. Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von
Nebenanlagen ist unzulassig.

6.8 Als AusgleichsmaRRnahme fir die potenzielle Beeintrachtigung von Teillebens-
raumen geschitzter Arten sind sechs Nisthilfen fir Rauchschwalben fachge-
recht an geeigneten Standorten im Gebiet der Hansestadt Wismar anzubringen.
Auf der Westseite der neuzuerrichtenden Larmschutzwand sind insgesamt
sechs Niststeine fur Mauersegler, Halbh&hlenbriter und Fledermause anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist
durch die Hansestadt Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt
der Anbringung und Anbringungsort sind der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.

7. Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

7.1 Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen ist eine Kombination von Larmschutzwall und Larm-
schutzwand mit einer Gesamthéhe von mindestens 3,20 m Giber Schienenober-
kante zu errichten. Die Kombination ist dabei wie folgt zu errichten: Ausgehend
von der anstehenden Gelandeoberkante ist ein Larmschutzwall bis zur Hohe
der Schienenoberkante zu errichten. Auf dem Larmschutzwall ist eine Larm-
schutzwand mit einer Mindesthéhe von 3,20 m zu errichten. Die Larmschutz-
wand muss ein Schalldamm-Maf von Rw = 25 dB aufweisen und fugendicht an
den Larmschutzwall anschlieen.

7.2 Zum Schutz der ostlich des Plangebietes liegenden Wohngebaude ist die
Larmschutzwand zwischen den festgesetzten Punkten A und B auf einer Lange
von 40,0 m mit einer hochabsorbierenden Wandverkleidung auszustatten.

7.3 Innerhalb der Baugebiete sind die zur Schienenstrecke ausgerichteten Fassa-
den von Aufenthaltsraumen so auszufiihren, dass im Erdgeschoss ein Bau-
schalldamm-MaR von erf. R'w,res = 35 dB und im ersten Obergeschoss ein
Bauschalldamm-MaR von erf. R'w,res = 40 dB erreicht wird.

7.4 Innerhalb der festgesetzten Baugebiete WA 1 und WA 2 sind dem Lenensruher
Weg zugewandte Gebaudeseiten und Dachflachen von Wohn- und Schiafrau-
men sowie von Kinderzimmern mit einem resultierenden bewerteten Schall-
damm-MaR von R’wes = 35 dB zu realisieren.

7.5 Die zur Schienenstrecke zugewandten Wohnungen sind so zu konzipieren,
dass Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nur zur larmabgewandten Seite
orientiert angeordnet oder schallgeddammte, geregelte Luftungseinrichtungen
vorgesehen werden. Fir die Gebiete WA 1 und WA 2 sind auch fiir die zum Le-
nensruher Weg zugewandten Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern schall-
gedammte, geregelte Luftungseinrichtungen vorzusehen.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

8.1 Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende rote, rot-
braune oder braune Tonziegel oder Betonpfannen zuléssig. Dacher von Ne-
bengebduden kénnen auch in anderen Formen oder Materialien ausgebildet
werden. Zulassige Dachformen fiur eingeschossige Geb&ude sind Sattel-,
Walm- und Zeltdacher mit zulassigen Dachneigungen zwischen 30° und 45°.
Daruber hinaus sind bei zweigeschossigen Geb&uden auch Pult- und Flachda-
cher mit Dachneigungen zwischen 0° und 30° zulassig.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind auRerdem Blecheindeckungen oder die
Ausbildung von begriinten Dachern zulassig. Dacher unter 5° Dachneigung dir-
fen auch mit grauen oder schwarzen Dachbahnen eingedeckt werden. Bei der
zulassigen Eindeckung mit Dachbahnen ist das aufstrebende Mauerwerk an al-
len Geb&audeseiten um mindestens 15 cm Uber das Niveau der dulReren Dach-
haut zu fuhren.

Bei der Ausbildung von Sattel-, Walm-, Zelt- und Pultdéchern sind liegende
Dachfenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel zulassig, wenn
sie insgesamt 25% der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.

8.2 Fassaden sind als verputzte Flachen oder mit Sichtmauerwerk auszufilhren.
Holzfassaden sind bis zu einem Anteil von max. 30% je Wandflache zulassig.
Putzfassaden sind nur als Glattputz und wie Holzfassaden nur in gebrochenen
Weilk-, Gelb- und Rotténen oder in Ténen der Farben beige, braun oder grau
zulassig. Fassaden mit Sichtmauerwerk sind nur in den Farben rot bis rotbraun
zulassig. Eine Verschindelung von Fassadenteilen und sichtbare Rolladenkés-
ten sind unzuldssig.

8.3 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzuléassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzuléssig.

8.4 Sichtschutzanlagen sind mit Rankpflanzen zu begriinen. Stellplatze von Mull-
behéltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflanzung, begriinten Um-
kleidung oder Rankgittern zu versehen.

8.5 Einfriedungen entlang der Planstrale sind nur als Laubholzhecke aus heimi-
schen Arten, Holzzaun mit senkrechter Lattung, Klinker- oder Natursteinmauer
zulassig. Drahtzaune sind nur in Verbindung mit Hecken zulassig. Die Mauer-
kronen sind zu bepflanzen. Fur Zaune und Hecken gilt eine maximale Héhe von
1,25 m. Far Mauern entlang der Planstrae gilt eine maximal zulassige Hohe
von 1,0 m.

8.6 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig. Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

8.7 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe von
0,5m? im Bereich des Erdgeschosses zulassig. Werbeanlagen mit Leuchtfar-
ben, wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzulassig. Die Aufstel-
lung von Warenautomaten ist unzulassig.

8.8 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahriassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einem BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller rechtsgiil-
tigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 79/11/1
der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensruher Weg
Ost — Bereich allgemeines Wohngebiet", im Norden im Wesentlichen begrenzt durch
das Flurstick 2340/27, im Osten durch den Bahndamm der Strecke Wismar-
Schwerin, im Suden durch den Weg "Lenensruhe" und im Westen durch den
Lenensruher Weg, umfassend die Flursticke 2332/6 (teilw.), 2332/40 (teilw.),
2438/20 (teilw.), 2438/21, 2438/22, 2340/27 (teilw.), 2340/28 und 2342 (teilw.) der
Flur 1, Gemarkung Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), sowie folgende Satzung tiber die értlichen Bauvorschriften erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 29.09.2011. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost* ist am 08.10.2011 durch Veroffentli-
chung im Stadtanzeiger erfolgt.

Wismar, den
Der Burgermeister

2. Der Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenens-
ruher Weg Ost" ist in die Bebauungsplane Nr. 79/11/1 mit der Gebietsbezeich-
nung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet"
und Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung "Lenensruher Weg Ost - Bereich
Schule" geteilt worden. Das Verfahren wird fiir den Bebauungsplan Nr. 79/11/1
mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allge-
meines Wohngebiet" durchgefihrt.

Wismar, den
Der Blrgermeister

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom beteiligt worden.

Wismar, den
Der Burgermeister

4. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frithzeitig durch &ffentliche Ausle-
gung des Vorentwurfs vom bis einschlieBlich wahrend
der Dienststunden Mo., Die., Mi. von 8.30-12.00 Uhr und von 13.00-15.30 Uhr,
Do. von 8.30-12.00 Uhr und von 13.00-17.30 Uhr sowie Freitag G
Uhr im Bauamt, Abt. Stadtplanung der Hansestadt Wismar, Kopenhagene. ... |
beteiligt worden. Die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stellungnahme auch im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung aufgefordert worden.

Wismar, den
Der Burgermeister

5. Die Burgerschaft hat am den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1
mit Begriindung einschlieRlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt und zur 6f-
fentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den
Der Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und der Entwurf der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht haben in der Zeit vom bis zum
wahrend der Dienststunden Mo., Die., Mi. von 8.30-12.00 Uhr und von 13.00-
15.30 Uhr, Do. von 8.30-12.00 Uhr und von 13.00-17.30 Uhr sowie Freitag von
8.30-12.30 Uhr im Bauamt, Abt. Stadtplanung der Hansestadt Wismar, Kopen-
hagener Str.1, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Umweltinformationen vorliegen, dass
Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung
Uber den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am durch Veréffentlichung
im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. Weiterhin wurde in der Bekanntma-
chung darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden,
die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend
gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen. Die Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, sind mit Schreiben vom Uber die offent-
liche Auslegung informiert worden.

Wismar, den
Der Burgermeister

7. Der katastermafige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prafung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MalR-
stab vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den
Offentlich bestellter Vermesser

8. Die Borgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange am geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den
Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die ortlichen Bauvorschriften wurden am von
der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung wurde mit Beschluss der Burgerschaft vom gebilligt.

Wismar, den
Der Burgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/1 wurde parallel zur 55. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Wismar aufgestellt und wird somit gemaRn
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Wismar, den
Der Burgermeister

11. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-
beschluss vom wird bestatigt. Die Satzung Uber den Bebauungs-
plan Nr. 79/11/1, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den
Der Birgermeister

12. Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 79/11/1 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit

Ablauf des in Kraft getreten.
Wismar, den
Der Blrgermeister
Ubersichtsplan

tUber den

Bebauungsplan Nr. 79/11/1
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost -

Bereich allgemeines Wohngebiet"
im Norden im Wesentlichen begrenzt durch das Flurstiick 2340/27, im Osten durch
den Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin, im Studen durch den Weg
"Lenensruhe" und im Westen durch den Lenensruher Weg, umfassend

die Flurstlicke 2332/6 (teilw.), 2332/40 (teilw.), 2438/20 (teilw.), 2438/21, 2438/22,
2340/27 (teilw.), 2340/28 und 2342 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar
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