SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

Uiber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule”

Teil A - Planzeichnung
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Externe AusgleichsmaRnahme ,A extern” — Renaturierung eines Teilabschnittes
(blaue Lagedarsteliung) des Volkshausgrabens
(Quelle Luftbild GeoBasis DE/M-V 2016)

Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18, Dezember 1990, geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundfiachenzahl
| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstmalk

Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Héchstman nurin
Verbindung mit Teil B - Text unter Punkt 6.

(1)
FH maximal zuldssige Firsthéhe

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
a abweichende Bauweise

e )

Baugrenze

Fldachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

u Flache fur den Gemeinbedarf - Schule

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflachen, dffentlich

Stralenbegrenzungslinie
Einfahrtsbereich
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflachen

Schutzgrin, privat

Zasurgrin, privat

3

Larmschutzwall, privat

' Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

e Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
- und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

8 R0 O’ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
00000 und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor
m schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes - Immissionsschutz-

gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand/ Larmschutz- Wall- WWandkombination,

: :
i.vV.m. Teil B-Text unter Pkt. 5.1
TWE Erweiterungsflache fur Larmschutz- Wall- Wandkombination,

i.V.m. Teil B-Text unter Pkt. 5.2
Grenze zwischen den Larmpegelbereichen, z.B. LPB Il u. LPB IV

Mindesthéhe der Larmschutz- Wall- Wandkombination (ber
Schienenoberkante

Lw . =200miaS0K

min

Lage der Larmschutzwand, beispielhaft

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltge-
X X X fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene bauliche Anlagen aus Luftbild

vorhandene Flurstiicksgrenzen

22 Flurstcksnummern
5.34 Hoéhenpunkte in m 0. HN76
4,50 m
v Hohenpunkte des anstehenden Geldndes in m 0. HN76
%00 Bemafiung in m
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Wall, Schematische Darstellung

Hinweise

Die Flachem des Plangebietes befinden sich derzeit nicht innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone. Durch die Stadt Wismar wurde jedoch die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen -beantragt. Dementsprechend liegt das Plangebiet voraussicht-
lich kiinftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1lIA der Wasserfassung Friedrichs-
hof.

Geholzbeseitigungen sind gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auBerhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufihren.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten Manahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-
V) unverziglich die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beaufiragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt teilweise auf einer exter-
nen Kompensationsflache innerhalb der Flurstiicke 2332/42 und 2230/5, Flur 1 in der
Gemarkung Wismar. Die in der Begriindung dargestellte Maftnahme ,A extern® ist im
Bereich des Volkshausgrabens einschlielich eines Ufer- und Béschungsbereiches in
einer Breite von 7 m durchzufihren. Der Volkshausgraben ist auf einer Lange von
271 m zu entschlammen. Es ist am Grabenanfang im Stdosten zu beginnen. Das
Schlammmaterial ist gemaR gutachterlicher Einschatzung bzw. Vorgaben fachge-
recht zu entsorgen. Der Schilfaufwuchs ist im Zusammenhang mit dem Entschiam-
mungsvorgang zu reduzieren sowie Totholz und anderes aufgestautes Material zu
entfernen. Der einbezogene Uferbereich ist vom Spontanaufwuchs, insbesondere
von Japanischen Staudenknéterich sowie Jungahorn und Brennnessel, zu befreien.
Auf dem zu bearbeitenden Grabenabschnitt sind insgesamt 10 Einzelbdume, Art und
Qualitat Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Hochstamm, Stammumfang 18-20 e¢m, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Baumpflanzungen ist untereinander ein
Mindestabstand von 5 m einzuhalten. Der Ufer- und Béschungsbereich ist als natur-
nahe Wiesenflache oder mit standortgerechten Bodendeckern zu gestalten und dau-
erhaft zu erhalten. Vorhandene Uferbefestigungen (z.B. Rasengittersteine) flr die
Grabenpflege kénnen weiterhin genutzt und gegebenenfalls erneuert werden.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieRen, dass bei TiefbaumaRnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Als Grundlage fir die Festsetzung der MaRnahmen fur Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-immissions-
schutzgesetzes wurden die DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - Tabelle 8 sowie
die DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau verwendet.

Dieser Entwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der Grundla-
ge dieses Entwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwortung.

Schnitt A - A - Schematische Darstellung fiir die Larmschutz-Wall-WWandkombination innerhalb der privaten Griinflache und angrenzender Bahndamm
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Teil B - Text

Es

gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).
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Art und MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 2, 5 und 8 sowie Abs. 3 BauGB; §§ 16, 18 u. 19 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule" ist die Errichtung einer Schule einschlieRlich aller Anlagen,
die zum Betrieb dieser erforderlich sind, zulassig. Zulassig sind auch Gebaude
und Einrichtungen, die dem Schulsport dienen (z.B. Sporthalle, Sportplatz).
Weiterhin sind innerhalb der Gemeinbedarfsflachen Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle und soziale Zwecke zulassig. Zulassig sind auch Anlagen fur die innere
Verkehrserschlieflung, fur die Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen.
Die zulassige Sockelhthe (OK FertigfuRboden) wird mit max. 0,5 m Uber dem
Bezugspunkt festgesetzt.
Als Bezugspunkt fur die festgesetzten Sockel- und Firsthdhen gilt die mittlere
Hohe des vom Gebaude Uberdeckten anstehenden Bedens.

Bauweise sowie liberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf gilt die abweichende
Bauweise. Gebaudelangen Gber 50 m sind hier zul&ssig.

Fldchen, die von einer Bebauung freizuhaliten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Neben-
anlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 BauNVO sowie private Stell-
und offentliche Parkplatze unzuléssig. Strauchwerk darf strallenseitig eine
Héhe von 0,80 m Uber Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon aus-
genommen sind vorhandener Baumbestand sowie Neuanpflanzungen mit ei-
ner Kronenansatzhohe von Uber 2,5 m.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft sowie Fiichen und MaBnahmen zum Ausgleich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a u. § 202 BauGB)
Bei den Erdarbeiten anfallender Boden, dessen unbelastete Qualitat durch De-
klarationsanalysen der Aushubcharge oder des reprasentativen Umfeldes
nachgewiesen wurde, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und an Ort und Stel-
le wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufihren.
Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall® sind
naturnahe Gehdlzflachen aus Strauchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weildorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Héhe 60-100, je 1 Stick/ m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der privaten Grunflache mit Zweckbestim-
mung ,Larmschutzwall ist auf der dstlichen Seite der Larmschutzwand die Her-
stellung eines Wirtschaftsweges zulassig. Die Anlage von Baulichkeiten jegli-
cher Art und von Nebenanlagen ist ebenso unzulassig wie die Nutzung als Auf-
enthalts- und Erholungsfléache.
Auf der Westseite der neu zu errichtenden Larmschutzwand sind insgesamt
sechs Niststeine fur Mauersegler, Halbhohlenbriter und Flederméuse anzu-
bringen und dauerhaft zu erhalten. Uber die Anbringung dieser Nisthilfen ist fur
die Hansestadt Wismar ein Umsetzungsprotokoll zu erstellen. Zeitpunkt der An-
bringung und Anbringungsort sind der unteren Naturschutzbehtrde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg mitzuteilen.
Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Schutzgrin® sind na-
turnahe Gehdlzflachen aus Strauchern wie Hartriegel (Cornus sanguinea), Co-
rylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weikdorn), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Hohe 60-100, je 1 Stuck/ m? zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Die Anlage von Baulichkeiten jeglicher Art und von
Nebenanlagen ist ebenso unzulissig wie die Nutzung als Aufenthalts- und Er-
holungsflache. Sofern innerhalb dieser Grunflache eine Larmschutz-Wall-
Wandkombination errichtet wird, ist die Grinflache gemaf der Festsetzung un-
ter Punkt 4.2 als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Larmschutzwall” zu ge-
stalten.
Innerhalb der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Zasurgriin® ist in
der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen eine 2 m breite, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus
(Hainbuche), He, geschnitten, 2xv, m.B. 125- 150 cm, zu entwickeln und dauer-
haft auf einer maximalen Héhe von 1,50 m zu erhalten. Die Heckenpflanzungen
sind im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m herzustel-
len. Die noérdlich an die Hecke angrenzende Griinflache ist als Landschaftsra-
sen mit Krauteranteil zu gestalten.
Innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf - Schule sind 5 Hochstamme der
Art Acer platanoides ,Globosum’ (Kugelahorn) mit einer Mindestgréfe Stu 18-
20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Die festgesetzten Gehdlzflachen und Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungs-
pflege zu pflegen.
Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer auszuschlie-
flen, sind die Flachen bis zur Bebauung von Vegetation frei- oder kurzrasig zu
halten, um den Aufwuchs von geeigneten Raupennahrungspflanzen zu verhin-
dern.

Fldchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-

gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung ,Larmschutz-Wali-
Wandkombination® ist auf einer Mindestlange von 121,0 m eine Kombination
von Larmschutzwall und Larmschutzwand im Nord-Stdverlauf mit einer Ge-
samthshe von mindestens 2,0 m tber Schienenoberkante zu errichten. An der
stdlichen Grenze der Flache fir Gemeinbedarf ist im direkien Anschluss an die
Larmschutz-Wall-Wandkombination eine mindestens 33,0 m lange Larm-
schutzwand mit einer Gesamthéhe von mindestens 2,0 m Uber Schienenober-
kante, herzustellen. Die Konstruktion der Larmschutzwénde muss eine Schall-
dammung von Rw = 25 dB aufweisen.
Innerhalb der festgesetzten Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen mit der Zweckbestimmung ,Erweiterungs-
flache fur Larmschutz-Wall-Wandkombination® ist bei Bedarf zum Schutz der im
nordlichen Teil des Plangebietes vorgesehenen Sportflachen eine Verlangerung
der Larmschutz-Wall-Wandkombination gemall den Festsetzungen unter
Punkt 5.1 zulassig.
Eine Errichtung von Geb&uden mit nicht nur zum voribergehenden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Raumen (Aufenthaltsrdume im Sinne von
§ 47 LBauO M-V, also z.B. Unterrichts- und Buroraume ohne Sporthallen) ist
ausschliefllich in dem in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereich I
(LPB 1) zulassig.
innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiches i
(LPB 11) mussen bei Errichtung, Erweiterung oder Anderung von Gebauden, in
den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthait von Menschen vorgesehenen
Raumen (Aufenthaltsraume im Sinne von § 47 LBauO M-V) die Anforderungen
an das resultierende Schalldamm-Maf nach DIN 4109/11.89 - Schallschutz im
Hochbau — Tabelle 8 erfullt werden. Nach aufien abschiieRende Umfassungs-
bauteile sind so auszufUhren, dass sie entsprechend des Larmpegelbereiches
mindestens folgende resultierende Schallddmm-Mafe aufweisen:

Larmpegelbereich | MaRgeblicher Erforderliches resultierendes

nach DIN 4109 AuRenlarmpege! | Schalldamm-MaR in dB

in dB(A)

Aufenthaltsraume in Wohnun- | Blrordume
gen, Ubernachtungsraume in | und &hnliches
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und &hnliches
il 56 - 60 30 30

Die in der vorgenannten Tabelle ausgewiesenen Anforderungen an die Luft-
schallddmmung der AuRenbauteile sind ggf. in Abhangigkeit vom Verhailtnis der
Grundfiache des Raumes zur gesamten AuBenflache nach Tabelle 9
DIN 4109/11.89 zu erhdhen oder zu mindern.

Uber die Einhaltung der Anforderungen an das resultierende Schalldamm-Maf
ist ein schalltechnischer Nachweis entsprechend den Anforderungen der
DIN 4109/11.89 unter Berlicksichtigung der Raumgeometrie und Flachenanteile
der einzelnen AuRenbauteile zu fihren. Dieser ist bei der Erstellung der Bauan-
tragsunterlagen im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Unzuldssige Nutzungen bis zum Eintritt bestimmter Umsténde

(§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule® ist die Errichtung eines zweiten oder dritten Vollgeschosses
nur zuldssig, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass im zweiten und drit-
ten Vollgeschoss an den mafgeblichen Immissionsorten in jeweils 0,5 m vor
dem gedffneten Fenster der zulassige Orientierungswert der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) von tags 55 dB(A) nicht Gberschritten wird. Solan-
ge dieser Nachweis nicht erbracht ist, ist maximal die Errichtung eines Vollge-
schosses zuldssig. Sofern zum Nachweis erforderlich, ist die Erhéhung der
festgesetzten Larmschutzwand zuléssig.

Fliachen, deren Béden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet

sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
innerhalb des Geltungsbereiches liegen Hinweise auf Altlasten vor. Daher ist
der unteren Bodenschutzbehtrde beim Landkreis Nordwestmecklenburg der
Beginn jeglicher Arbeiten mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzu-
zeigen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich auch fur Bauher-
ren und die von ihnen zur Durchfithrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Dartiber hinaus ist fir das gesamte Baugebiet eine Bodenkundliche Baubeglei-
tung erforderlich. Die Bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) hat die Einhaltung
abfallrechtlicher und bodenschutzrechtlicher Anforderungen zu gewéhrleisten.
Der Nachweis ist vor Nutzungsbeginn durch die UBB bestatigen zu lassen.
Fur eine bodenkundliche Baubegleitung sind Gutachter geeignet, die ihre Fach-
kompetenz hinsichtlich der LAGA M 20, der LAGA PN 98, des Bodenschutz-
rechts sowie hinsichtlich des BVB-Merkblatts Band 2 und des Vorsorgeprinzips
in der Bauleitplanung nachgewiesen haben. Zum Nachweis ist die erforderliche
Absolvierung von entsprechenden Lehrgangen geeignet. Der flr die BBB be-
auftragte Gutachter hat der Bodenschutzbehérde ein Konzept zur Bestatigung
vorzulegen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
Fur Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende rote, rot-
braune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie
Blecheindeckungen oder die Ausbildung von begriinten oder bekiesten Dachern
zulassig. Dacher unter 5° Dachneigung diirfen auch mit grauen oder schwarzen
Dachbahnen eingedeckt werden.
Zulassige Dachformen bei ein- und zweigeschossiger Bauweise sind Sattel-,
Walm-, Zelt-, Flach- und Pultdacher, bei dreigeschossiger Bebauung sind aus-
schlieRlich Flach- und Pultdacher zuléssig.
Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnhahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.
Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter sowie von Windkraftanlagen
und Antennen fir private Funkanlagen ist nicht zuldssig. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.
Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die értlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einem BuRgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23, Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschliellich aller rechtsgiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 8. 344) einschlieRlich alier
rechtsgiltigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der

Hansestadt Wismar vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan

Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Le-
nensruher Weg Ost — Bereich Schule", begrenzt im Norden durch das Gewerbege-
biet an der KanalstraRe, im Osten durch den Bahndamm der Strecke Wismar-
Schwerin, im Suden durch die Flachen des geplanten Wohngebietes innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und im Westen durch den Lenensruher Weg, umfas-
send die Flurstiicke 2332/6 (teilw.), 2332/40 (teilw.) und 2340/27 der Flur 1, Gemar-
kung Wismar, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie
den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke

1

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Blrgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 29.09.2011. Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses Uber den Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost" ist am 08.10.2011 durch Verdffentli-
chung im Stadtanzeiger erfolgt.

Wismar, den
Der Birgermeister

2. Der Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietshezeichnung "Wohngebiet Lenens-

ruher Weg Ost" ist in die Bebauungspléane Nr. 79/11/1 mit der Gebietsbezeich-
nung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet"
und Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung "Lenensruher Weg Ost - Bereich
Schule" geteilt worden. Das Verfahren wird fiir den Bebauungsplan Nr. 79/11/2
mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schu-
le" durchgefiihrt.

Wismar, den
Der Burgermeister

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist mit Schreiben

vom 18.04.2016beteiligt worden.

Wismar, den
Der Biargermeister

4. Die Offentlichkeit ist gemanR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig durch &ffentliche Ausle-

gung des Vorentwurfs vom 02.06.2016 bis einschlieRlich 06.06.2016 wahrend
der Dienststunden werktags, auBer sonnabends, wahrend der Dienststunden
Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr sowie nach vorheriger Vereinbarung
zu anderen Zeiten im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenha-
gener Strale 1, 2. OG, beteiligt worden. Die ortslibliche Bekanntmachung ist am
23.04.2016 durch Veroffentlichung im Stadtanzeiger erfolgt.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung beriithrt werden kann, sind gema § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 18.04.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefor-
dert worden.

Wismar, den
Der Burgermeister

5. Die Burgerschaft hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplanes

Nr. 79/11/2 mit Begrindung einschlieftlich der ortlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den
Der Blrgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 und der Entwurf der Begrindung

7. Der katastermafige Bestand am

einschlieflich Umweltbericht dazu haben in der Zeit vom ................... bis
ZUM o wahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
StraRe 1, 2. OG, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche relevanten Umweltinformationen zur Ver-
fugung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Gber den Plan unberiicksichtigt bleiben kénnen, am
................... durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht wor-
den. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen. Die Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden kann, sind mit
Schreiben vom ... tber die 6ffentliche Auslegung informiert worden.

Wismar, den
Der Burgermeister

wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf-
stab vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den .
Offentlich bestellter Vermesser

8. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-

keit sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange am ................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den
Der Blrgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem

Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften, wurden am ................... von
der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begrun-
dung wurde mit Beschluss der Blrgerschaft vom .................. gehbilligt.

Wismar, den

Der Blrgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/2 wurde parallel zur 55. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes der Hansestadt Wismar aufgestellt und wird somit gemaR
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Wismar, den
Der Blrgermeister

11. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-

beschluss vom ................... wird bestatigt. Die Satzung lUber den Bebauungs-
plan Nr. 79/11/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den
Der Burgermeister

12. Der Satzungsbeschluss tber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 sowie die Stelle,

bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit

Ablauf des in Kraft getreten.
Wismar, den
Der Burgermeister
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"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost -
Bereich Schule"
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den Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin, im Stiden durch die Flachen des

geplanten Wohngebietes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und

im Westen durch den Lenensruher Weg, umfassend die Flurstiicke 2332/6 (teilw.),

2332/40 (teilw.) und 2340/27 der Flur 1, Gemarkung Wismar
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR
Uber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schule”

Teil A - Planzeichnung
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Hinweise

Die Flachen des Plangebietes befinden sich derzeit nicht innerhalb einer Trinkwas-
serschutzzone. Durch die Stadt Wismar wurde jedoch die Neufestsetzung der Trink-
wasserschutzzonen beantragt. Dementsprechend liegt das Plangebiet voraussicht-
lich kunftig innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlIA der Wasserfassung Friedrichs-
hof.

Geholzbeseitigungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nur auferhalb der Brutzeiten von Végeln und somit innerhalb des Zeit-
raumes vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaRnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bo-
denverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz (DSchG M-
V) unverzuglich die Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Sofern im Geltungsbereich der Satzung Altablagerungen und kontaminierte Boden-
bereiche vorgefunden werden (Bauschutt, Mullablagerungen, Bodenverunreinigun-
gen), ist der belastete Bodenaushub entsprechend seiner Beschaffenheit nach den
Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und Bundesbodenschutzgesetzes zu ent-
sorgen. Entsprechende Erdarbeiten sind unter Fachbauleitung und in Abstimmung
mit dem Landkreis Nordwestmecklenburg durchzufiihren.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer zur
ordnungsgeméafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht beim Landkreis Nordwestmecklenburg wird hingewiesen. Diese Pflicht
gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf
Boden und Untergrund.
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Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieen, dass bei Tiefbaumanahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Dieser Vorentwurf ist nicht rechtsverbindlich. Alle Rechtsgeschafte, die auf der
Grundlage dieses Vorentwurfes getatigt werden, geschehen auf eigene Verantwor-
tung.

Plangrundlagen: Topographische Karte im MaRstab 1:10000, Landesamt fir innere
Verwaltung M-V (GeoBasis DE/M-V 2016); Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro
Bauer & Siwek, Wismar, Stand: Juni 2011; eigene Erhebungen
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Planzeichenerklarung
Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990, gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

1. Festsetzungen
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl
]| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmafR
FH maximal zuléssige Firsthéhe
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVvO)
a abweichende Bauweise
A e Baugrenze
Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache flir den Gemeinbedarf - Schule

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflichen, sffentlich

Stralenbegrenzungslinie

‘_‘ Einfahrtsbereich

Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Grunflachen, privat

Schutzgrin
Zasurgrin

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern
sidoiel felye und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen von Baumen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind -
Sichtdreiecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltge-
X X fahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

/ vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

A% Flurstiicksnummern
Hdhenpunkte
LSA —' Flkgéngeriberweg mit Lichtsignalanlage (LSA)
E Bushaltestelle
BUS Buskap

3. unverbindliche Darstellungen des Bebauungsplanes
Nr. 79/11/1 der Hansestadt Wismar

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

iy
Aligemeines Wohngebiet, mit Ifd. Nummerierung (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
@ zwingende Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise

A nur Einzelh&user zuldssig

é nur Einze- und Doppelh&duser zul4ssig
DN zuléssige Dachneigung

SD/ WD/ 2D, Sattel-, Walm-, Zelt-, Pult- und Flachdach
PD/FD

Verkehrsflidchen (§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

| Verkehrsi&chen besonderer Zweckbestimmung, ffentlich
i |

geschwindigkeitsreduzierter Bereich

e
|
|
|
|

E Sffentliche Parkflache
Bereich o1ne Ein- und Ausfahrt
Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

i E Griinflichen
Libveingiuny

Ez StraRenbegleitgriin, éffentlich

fied Larmschutzwall, privat
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
T Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
P L und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger und Ver-
und Entsorger (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes - Immissionsschutz-
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

LPB Il
LPB IV

Grenze zwischen Ladrmpegelbereiche LPB Il und LPB IV

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
der Ursprungsplanung (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

o Mindesthéhe der Larmschutz-Wall-Wandkombination tiber Schienen-

@®

oberkante

i o e Regenwasserleitung unterirdisch, kiinftig fortfallend
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

4. Darstellungen ohne Normcharakter

[DIDID Béschung

Stralenquerschnitt

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgiiltigen Ande-
rungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO M-V) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieRlich aller
rechtsgultigen Anderungen wird nach Beschlussfassung durch die Burgerschaft der
Hansestadt Wismar vom folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr. 79/11/2 der Hansestadt Wismar mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Le-
nensruher Weg Ost — Bereich Schule”, im Norden durch das Gewerbegebiet an der
Kanalstrale, im Osten durch den Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin bzw.
durch die geplante Larmschutzwall-/ wandkombination, im Siiden durch die Flachen
des geplanten Wohngebietes innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und im
Westen durch den Lenensruher Weg, umfassend die Flurstiicke 2332/6 (teilw.),
2332/40 (teilw.) und 2340/27 (teilw.) der Flur 1, Gemarkung Wismar, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften,
erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548). '

1. Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9Abs. 1Nr. 1, 2, 5 und 8 sowie Abs. 3 BauGB; §§ 1, 4, 16, 18 u. 19 BauNVO)

1.1 Innerhalb der ausgewiesenen Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Schule* ist die Errichtung einer Schule einschlieRlich aller Anlagen,
die zum Betrieb dieser erforderlich sind, zulassig. Zulassig sind auch Gebaude
und Einrichtungen, die dem Schulsport dienen (z.B. Sporthalle, Sportplatz).

1.2 Weiterhin sind innerhalb der Gemeinbedarfsflachen Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle und soziale Zwecke zulassig. Zulassig sind auch Anlagen fur die innere
VerkehrserschlieBung, fur die Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen.

1.3 Zwischen der tstlichen Baugrenze und der éstlichen Grenze des Geltungsbe-
reiches ist die Anlage eines bis zu 2,50 m breiten Wirtschaftsweges zur Pflege
der angrenzenden L&rmschutzwall-/ wandkombination sowie die Anlage einer
bis zu 0,80 m breiten Entwasserungsmulde zulassig. Diese Nutzungen sind
grundbuchlich zu sichern.

1.4 In allen Baugebieten wird die zuldssige Sockelhthe (OK FertigfuRboden) mit
max. 0,5 m (ber dem Bezugspunkt festgesetzt.

1.5 Als Bezugspunkt fir die festgesetzten Sockel- und Firsthéhen gilt die mittlere
Hohe des vom Gebaude tiberdeckten anstehenden Bodens.

2. Bauweise sowie (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO)
Innerhalb der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf gilt die abweichende
Bauweise. Gebaudelangen tber 50 m sind hier zulassig.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, § 1a u. § 202 BauGB)

3.1 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wie-
derverwertung zuzufihren.

3.2 Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Schutzgrin sind na-
turnahe Gehélzflachen aus Heistern wie Acer campestre (Feldahorn), Carpinus
betulus (Hainbuche), Malus sylvestris (Wildapfel), Pyrus communis (Wildbirne),
Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Héhe 125-150, und Strauchern wie Hartriegel
(Cornus sanguinea), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Weif3-
dorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Hhe 60-100, je 1
Stuck/ m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehélzflachen und Baume
sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

3.3 Innerhalb der privaten Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Zasurgrin® ist in
der festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen eine 2 m breite, geschnittene Hecke aus Carpinus betulus
(Hainbuche), He, geschnitten, 2xv, m.B. 125- 150 cm, zu entwickeln und dauer-
haft auf einer maximalen Héhe von 1,50 m zu erhalten. Die Heckenpflanzungen
sind im versetzten Verband mit einem Pflanzabstand 1,0 m x 1,0 m herzustel-
len. Die nérdlich an die Hecke angrenzende Griinflache ist als Landschaftsra-
sen mit Krauteranteil zu gestalten. Innerhalb der Landschaftsrasenflachen sind
als Baumreihe 5 Hochstdmme der Art Acer platanoides (Spitzahorn) mit einer
MindestgroBe Stu 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Gehdlz-
flachen und Baume sind 3 Jahre in der Entwicklungspflege zu pflegen.

3.4 Um Beeintrachtigungen der Artengruppe Nachtkerzenschwarmer auszuschlie-
BBen, ist vor Durchfuhrung der ErschlieBungsarbeiten bzw. der Bebauung eine
gutachterliche Bewertung durchzufihren. Alternativ sind die Flachen bis zur
Bebauung kurzrasig zu halten, um den Aufwuchs von geeigneten Raupennah-
rungspflanzen zu verhindern.

3.5 Fur die vollstandige Kompensation des Eingriffs werden externe Ausgleichsfla-
chen erforderlich. Externe Ausgleichsflachen werden im Zuge der Entwurfspla-
nung vorgelegt.

4. Fléchen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkun-

gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule” sind die
zur Schienenstrecke ausgerichteten AuRenbauteile von Gebauden mit Aufent-
haltsrdumen, mit Ausnahme von Gebé&uden, die sportlichen Zwecken dienen,
80 zu gestalten, dass im Erdgeschoss und im ersten Obergeschoss ein Bau-
schalldamm-MaR von erf. R'w,res = 30 dB sowie im zweiten und dritten Ober-
geschoss ein Bauschalldamm-MaR von erf. R'w,res = 35 dB erreicht wird.

5. Fldchen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Im festgesetzten Bereich liegen Hinweise auf Altlasten vor. Daher ist der un-
teren Bodenschutzbehérde beim Landkreis Nordwestmecklenburg der Be-
ginn jeglicher Arbeiten mindestens zwei Wochen schriftlich anzuzeigen.
Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir Bauher-
ren und die von ihnen zur Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Scha-
densgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
Dariber hinaus ist fur das gesamte Baugebiet eine Bodenkundliche Baubeglei-
tung erforderlich. Der Nachweis der Bodenkundlichen Baubegleitung ist vor
Nutzungsbeginn durch die untere Bodenschutzbehérde bestatigen zu lassen.
Fur eine bodenkundliche Baubegleitung sind Gutachter geeignet, die ihre Fach-
kompetenz hinsichtlich der LAGA M 20, der LAGA PN 98, des Bodenschutz-
rechts sowie hinsichtlich des BVB-Merkblatts Band 2 und des Vorsorgeprinzips
in der Bauleitplanung nachzuweisen. Zum Nachweis ist die erforderliche Absol-
vierung von entsprechenden Lehrgéngen geeignet.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

6.1 Far Dacheindeckungen der Hauptgebaude sind nur nichtglanzende rote, rot-
braune, braune oder anthrazitfarbene Tonziegel oder Betonpfannen sowie
Blecheindeckungen oder die Ausbildung von begriinten oder bekiesten Dachern
zulassig. Dacher unter 5° Dachneigung diirfen auch mit grauen oder schwarzen
Dachbahnen eingedeckt werden.

Zulassige Dachformen bei eingeschossiger Bauweise sind Sattel-, Walm- und
Zeltdacher. Bei zweigeschossiger Bauweise sind Sattel-, Walm-, Zelt-, Flach-
und Pultdacher sowie bei dreigeschossiger Bebauung Flach- und Pultdacher
zulassig.

Bei der Ausbildung von Sattel-, Walm- und Pultdachern sind liegende Dach-
fenster, Dachgauben, Dacheinschnitte und Zwerchgiebel Zulassig, wenn sie
insgesamt 25% der jeweiligen Dachflache nicht tiberschreiten.

6.2 Die Verwendung von reflektierenden Dach- oder Fassadenmaterialien ist mit
Ausnahme von Glasflachen und von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie
unzulassig. Die Verwendung von Dach- oder Fassadenmaterialien, die andere
Baustoffe vortauschen, ist unzulassig.

6.3 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter sowie von Windkraftanlagen
und Antennen fur private Funkanlagen ist nicht zulassig. Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie sind auf den Dachflachen zulassig.

6.4 Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt,
wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Sat-
zung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen
kénnen mit einem BuBgeld bis zu 100.000 € geahndet werden.
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Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Biirgerschaft der Hanse-
stadt Wismar vom 29.09.2011. Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses (ber den Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeich-
nung ,Wohngebiet Lenensruher Weg Ost* ist am 08.10.2011 durch Versffentli-
chung im Stadtanzeiger erfolgt.

Wismar, den
Der Burgermeister

2. Der Bebauungsplan Nr. 79/11 mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenens-
ruher Weg Ost" ist in die Bebauungsplane Nr. 79/11/1 mit der Gebietsbezeich-
nung “Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich allgemeines Wohngebiet"
und Nr. 79/11/2 mit der Gebietsbezeichnung "Lenensruher Weg Ost - Bereich
Schule" geteilt worden. Das Verfahren wird fiir den Bebauungsplan Nr. 79/11/2
mit der Gebietsbezeichnung "Wohngebiet Lenensruher Weg Ost - Bereich Schu-
le" durchgefihrt.

Wismar, den
Der Burgermeister

3. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
| et i beteiligt worden.

Wismar, den
Der Burgermeister

4. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fruhzeitig durch 6ffentliche Ausle-

gung des Vorentwurfs vom ................... bis sinachliefilich ................... wah-
rend der Dienststunden werktags, auRer sonnabends, wahrend der Dienststun-
den Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis
12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Strafe 1, 2. OG, beteiligt worden. Die ortsiibliche
Bekanntmachung ist am ................... durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger
erfolgt.
Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, sind gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schrelbenvom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufge-
fordert worden.

Wismar, den
Der Blirgermeister

5. Die BlOrgerschaft hat am  ................... den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 79/11/2 mit Begriindung einschlieRlich der &rtlichen Bauvorschriften gebilligt
und zur &ffentlichen Auslegung bestimmt.

Wismar, den
Der Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79/11/2 und der Entwurf der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht dazu haben in der Zeit vom ................... bis
- L]y ) R i e wéahrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr
bis 12.00 Uhr sowie Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
15.30 Uhr und Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr bis
17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener
Stralle 1, 2. OG, nach § 3 Abs. 2 BauGB bffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, welche relevanten Umweltinformationen zur Ver-
fugung stehen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung (ber den Plan unbericksichtigt bleiben kénnen, am
................... durch Verdffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht wor-
den. Weiterhin wurde in der Bekanntmachung darauf hingewiesen, dass ein An-
trag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend
gemacht werden konnen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berithrt werden kann, sind mit
Schieibenvem .............. ... Uber die 6ffentliche Auslegung informiert worden.

Wismar, den
Der Blrgermeister

7. Der katastermanige Bestand am wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Maf-
stab vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Wismar, den
Offentlich bestellter Vermesser

8. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belangeam................... geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wismar, den
Der Biurgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem

Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften, wurden am .................. von
der Burgerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begrin-
dung wurde mit Beschluss der Blrgerschaftvom ... gebilligt.

Wismar, den

Der Burgermeister

10. Der Bebauungsplan Nr. 79/11/2 wurde parallel zur 55. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Hansestadt Wismar aufgestellt und wird somit geman
§ 8 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Wismar, den
Der Burgermeister

11. Die Ubereinstimmung des vorliegenden Satzungsexemplares mit dem Satzungs-
beschluss vom ................... wird bestatigt. Die Satzung tber den Bebauungs-
plan Nr. 79/11/2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Wismar, den
Der Biurgermeister

12. Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 79/11/2 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingese-
hen werden kann GOber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

durch Veréffentlichung im Stadtanzeiger bekannt gemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und auf die Falligkeit und das Erléschen von Ent-
schadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des in Kraft getreten.

Wismar, den
Der Burgermeister

Ubersichtsplan
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SATZUNG DER HANSESTADT WISMAR

tiber den

Bebauungsplan Nr. 79/11/2
"Wohngebiet Lenensruher Weg Ost -
Bereich Schule”
begrenzt im Norden durch das Gewerbegebiet an der Kanalstraie, im Osten durch
den Bahndamm der Strecke Wismar-Schwerin bzw. durch die geplante Larmschutz-
wall-/ wandkombination, im Suden durch die Flachen des geplanten Wohngebietes
innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 79/11/1 und im Westen durch den Lenensruher

Weg, umfassend die Flurstiicke 2332/6 (teilw.), 2332/40 (teilw.) und 2340/27 (teilw.)
der Flur 1, Gemarkung Wismar

VORENTWURF

Bearbeitungsstand 07.04.2016



	Satzung_1_028_17
	BPNr79_11_2_1_086_16

