HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15

"WOHN- UND SONDERGEBIET DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG"
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB W

2123 Leitungen der Dedtschen gpténrase
TEIL A - PLANZEICHNUNG

6 Telekom Technik GmbH er Trinkwasserleitung
(auRer Betrieb) der Stadtwerke Wismar
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057).
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Vermesser: | VERMESSUNGSBURQ

LOTHAR BAUER - KERSTIN SIWEK
KanalstraBe 20, 23970 Wismar
Tel.: 03841 / 283200

email: Bauer-Siwek@BDVI.de

Datum: 2001/2016 (gezeichnet 21.01.2016)
Auftrags-Nr.: | 5108-00-5

. Datei-Name: 5108-00-5-HWI-Dahlberg_ETRS_DHHN92_mit_Baumnummern.dwg
. Lagebezug: ETRS89 / UTM 33

Hohenbezug: | DHHN92 ermutlicher Ve on
Hinweise: e Leifungen der Deutschen~_/
TeIek(gm Technik GmbH

Vermutlicher Verlauf von
Leitungen der Deutschen
Telekom Technik GmbH

(auBer Betrieb)

Die Planzeichnung -Teil A-
des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.
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2332 S e BB ~2 st ¥ =m 0] GEMASS PAR. 10 BauGB UND PAR. 86 LBauO M-V
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G % F (V IED G < o \\2%% ~ Aufgrund des Par. 10 des Baugesetzbuchgs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
N (S N ) I YN A — Sl > 29 - 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
S e O :%2\\ (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt
~ \Q ] geandert durch das Gesetz vom 13. Dezember 2017 (GVOBI. M-V S. 331) wird nach Beschlussfassung
| | \\\ e, 2\ durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar am .............c...cocooeenin. folgende Satzung Uber den
1,70 I 5,50 | 1,70 Sl TR iy ] Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den
890 m I N ) ortlichen Bauvorschriften erlassen.
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Teilgebiete SO WA WA
mit Ifd. Nr. Sp —_ + —
p 1 2 2107
SO - Sonstige WA - Allgemeine
Art der Nutzung Sondergebiete Wohngebiete
gem.§11BauNVO | §4 BauNVO \
Zah der Vollgeschosse v 1l Vermutlicher Verlauf von
Leitungen der Deutschen
Bauweise a o Telekom Technik GmbH
4 ) 4 & 4 . 4 " oAl N8 5 \ v\’\ SR B8 ", _
GRZ-Grundfléchenzahl 0,4 0.4 N/ : LS 2 % - 4 L SRR L {2 I/J, Ty
maximale Oberkante OK 1max 14,00m OK nax 10,50m : : :
Dachform FD FD 2108
Zahl der Wohnungen — WA
15Wo

PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN Y

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlagen > 4
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen  Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauNVO
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne

des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,

z.B. LPB Il = La&rmpegelbereich Il i.V.m. Teil B - Text

Par. 1 Abs. 4 BauNVO

Abt%].renzung(;1 un'totebrschiedlichgr NLl\l/}zEng,dz.BNvon Bauge- halb
@ Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) ’_._/-.-‘-‘ gﬁ]égtgghgete)iretesgrenzung es Malles der Nutzung innerha Par. 16 Abs. 5 BauNVO
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB L ) .
T5Wo hier: maximal 15 Wohnungen je Wohngeb&ude Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Uber den Par. 9 Abs. 7 BauGB
Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar
/50 Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO)
\Sp/ - Seniorenpflegeeinrichtung

ll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB N—— Flurstlicksgrenze, Flurstlicksnummer
Par. 16 bis 21a BauNVO
1] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafly vorhandene Gebaude
0,4 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmalf} -
. ) , o oS vorhandener Baum / Hecke
OKmaX 14,00m Oberkante Gebaude, als Hochstmal tber Bezugspunkt e
% 7.50 Hoéhenbezugspunkt z.B. 7,50m G DHHN92 \‘mj‘_r[ vorhandener Zaun/Boschung
—
°9,55 Hohenangabe in Meter i DHHN92
BAUWEISE Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 5
abweichende Bauweise Par. 22 und 23 BauNvO Bemafiung in Metern
0 offenen Bauweise kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Gebaude
—————— Baugrenze
kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum
VERKEHRSFLACHEN kiinftig entfallende Darstellung,

Par. 9 Abs. 6 BauGB z.B. geschitzter Baum nach Par. 18 NatSchAG M-V

StralBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrs-

X
Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB X
©,
O]
Weg —

flachen besonderer Zweckbestimmung Sonstiger Baum
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mégliche Neuanpflanzung zur Gestaltung
Verkehrsberuhigter Bereich p— - geplanter Weg
\h
[P] private Verkehrsflache ~ Sichtdreieck
a aa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr. 1
HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB Gebéaude - geplant
LEITUNGEN Par. 9 Abs. 6 BauGB
Vermutlicher Verlauf von Leitungen;
—_ - unterirdisch o
o _ unteririsoh, auler Betrieb l1l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

FD FD-Flachdach

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

geplante Trasse der Tinkwasserleitung der Stadtwerke Wismar

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE Par. 9 Abs. 6 BauGB
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur ~ Par. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
und Landschaft, Anpflanzgebot fiir Bdume Par. 9 Abs. 6 BauGB

Vermutliche Lage der Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lage-
. . netzes gemal Festpunktbild des Landkreises Nordwestmecklenburg

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

UND STRAUCHERN
Erhaltungsgebot fiir Bdume, Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
geschitzt nach Par. 18 NatSchAG M-V Par. 9 Abs. 6 BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Par. 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, WS-Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m

Umgrenzun? von Flachen fur Nebenanlagen
- St = Stellplatze, M = Miillbehalter

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.84/15 DER HANSESTADT WISMAR
“WOHN- UND SONDERGEBIET DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG*
IM VERFAHREN NACH § 13a BauGB

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
11 ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

1.1.1 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2
BauNVO allgemein zulassigen Laden, Schank- und Speisewirtschaften gemal § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zulassig.

1.1.2 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 Abs. 3
- Nr. 3 BauNVO Anlagen fur Verwaltungen,
- Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe,
- Nr. 5 BauNVO Tankstellen
gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig.

1.1.3 In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Ferienwohnungen i. S. des
§ 13a BauNVO als Unterart der nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und deshalb nicht zulassig.

1.2 SONSTIGES SONDERGEBIET ,,SENIORENPFLEGEEINRICHTUNG* (§11 BauNVO)

1.2.1 Das Sonstige Sondergebiet Seniorenpflegeeinrichtung (Sp) dient der Unterbringung eines Senioren-
pflegeheimes mitmax. bis zu 130 Platzen mit den dazugehdérigen baulichen Anlagen und
Nebenanlagen.

1.2.2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung sind zulassig:

- Gebaude, Rdume und Anlagen zur Unterbringung, Betreuung und Pflege der pflegebedurftigen
Menschen, wie Wohn- und Schlafraume, Gemeinschaftsrdume, Multifunktionsrdume, etc.,

- Therapie- und Behandlungsraume, inklusive Therapiekiche,

- Raume fir die Verwaltung, Bewirtschaftung des Pflegeheimes, wie Buros, Lagerraume,
Waschekammer, etc.,

- Raume fur die Versorgung der Bewohner und Mitarbeiter des Pflegeheimes, wie Kiiche mit
zugehorigen Funktionsrdumen, etc.,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- L&den bis max. 200 gm Verkaufsflache,

- Schank- und Speisewirtschaften, Cafés,

- Nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Gastezimmer,

- Stellplatze fur den durch das Pflegeheim verursachten Bedarf.

2. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 bis 21a BauNVO)
2.1 Hohe baulicher Anlagen

2:1 .1 Die Hohe des Erdgeschossfulbodens (FertigfuBboden) dient als Bezugshéhe fur die Festsetzung des
oberen Bezugspunktes (fur die Gebaudeoberkante).

2.1.2 Der obere Bezugspunkt der Gebaudehdhe (OK max. Oberkante Gebaude) ist das Mall zwischen
Oberkante Erdgeschossfuflboden (FertigfuBboden) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante der Dachhaut. Mafgebend ist die Dachaufienhautflaiche des eingedeckten Daches. Bei
Gebauden mit Attika ist fur die Gebaudehohe die Oberkante der Attika malgebend.

2.1.3 Die als Hochstmal® festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen (OK max. gemaf Planzeichnung -
Teil A) darf um bis zu 2,00 m im Bereich von Treppenhdusern mit zugehérigen Aufziigen und durch
Liftungsanlagen sowie technische Aufbauteninsgesamt um bis zu 15% der Grundflache des
Gebaudes Uberschritten werden (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

2.2 Hdéhenlage
Als untere Bezugspunkte fiir die Héhenlage der jeweiligen Gebaude gelten die in der Planzeichnung

- Teil A konkret festgesetzten Hohenbezugspunkte. Die Héhe des ErdgeschossfuRbodens (Fertig-
fuBboden) darf max. 0,5 m Uber dem festgesetzten Héhenbezugspunkt liegen.

3. BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bei der fiir das Sonstige Sondergebiet festgesetzten abweichenden Bauweise sind Gebaudelangen
Uber 50 m zulassig. Es gelten die seitlichen Grenzabstéande der offenen Bauweise.

4, STELLPLATZE UND GARAGEN, NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, § 12 BauNVO)
4.1 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

4.2 Offene (nicht Uberdachte) Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und auf den dafir gesondert
festgesetzten Flachen zuldssig. Ausnahmsweise dirfen maximal 11 Stellplatze auferhalb von den in
Satz 1 aufgeflihrten Flachen errichtet werden. Weiterhin kann ausnahmsweise die festgesetzte private
Verkehrsflache "Verkehrsberuhigter Bereich" fiir Stellplatze in Anspruch genommen werden, wenn der
in der Verkehrsflache vorgesehene Gehweg strallenunabhangig gefihrt wird.

4.3 Standorte fur Millbehalter sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir Millbehalter gemaf
Planzeichnung - Teil A zulassig.

5. FLACHEN FUR VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN-
WIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDES- IMMISSIONSSCHUTZGESETZES SOWIE DIE ZUM
SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG
SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN
VORKEHRUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 In den im Teil A- Planzeichnung — festgesetzten Larmpegelbereichen gelten die folgenden
Anforderungen an die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion der Auf3enbauteile
von Gebauden (Wand, Dach, Fenster, Liftung) (gemaf Tabellen 8 und 9, DIN 4109 "Schallschutz im

Hochbau - Anforderungen und Nachweise, Ausgabe November 19892 ):

Larmpegel- .
bereich Pflege-/Bettenriaume Wohnréaume Biiroriume
erf. R'wres in dB erf. R'w,res in dB erf. R'w,es in dB
Il 35 30 30
1] 40 35 30

5.2 Das erforderliche resultierende Schallddmm - MalR erf. R'wres bezieht sich auf die gesamte
Aufienflache eines Raumes einschliefllich Dach. Der Nachweis der Anforderung ist im Einzelfall in
Abhangigkeit des Verhaltnisses der gesamten Aufenflache eines Raumes zu dessen Grundflache
sowie der Flachenanteile der AuRenbauteile zu fihren. Grundlage ist die als Technische
Baubestimmung bauaufsichtlich eingefiihrte DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und

Nachweise"! und Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausfiihrungsbeispiele und

Rechenverfahren"z, jeweils Ausgabe 1989, bzw. die entsprechenden Nachfolgenormen, die zum
Zeitpunkt der Einreichung der Bauantragsunterlagen bauaufsichtlich eingefiihrt sind.

5.3 Der erforderliche hygienische Luftwechsel in Schlaf- und Kinderzimmern sowie Bettenrdumen ist in
den festgesetzten Larmpegelbereichen durch schallddammende Liftungseinrichtungen oder andere —
den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechende — Malnahmen sicherzustellen. Das
Mall der schalldammenden Wirkung der Luftungseinrichtungen ist auf die festgesetzten
Larmpegelbereiche abzustellen. Beim Nachweis der resultierenden Schallddammung sind sie zu
bertcksichtigen.

5.4 Von den Festsetzungen kann im Einzelfall abgewichen werden, wenn sich aus den fiir das konkrete
Objekt nachgewiesenen Larmimmissionen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz
ergeben.

5.5 Zum Schutz vor Verkehrslarm ist innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und

WA 2 sowie innerhalb des festgesetzten sonstigen Sondergebietes "Seniorenpflegeeinrichtung” ist bei
den AuRenwohnbereichen (dem Wohnen dienende Gartenbereiche, Terrassen, Balkone und Loggien)
durch geeignete bauliche oder technische Malnahmen, wie Verglasung, Teilverglasung oder andere
bauliche MaRnahmen, sicherzustellen, dass im Auenwohnbereich der Orientierungswert gemag DIN
18005-1, Beiblatt 13 von 55 dB(A) nicht Uberschritten wird. Die Einhaltung dieses Orientierungswertes
ist im Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Vorschrift RLS-90 "Richtlinie fur den
Larmschutz an StraRen" rechnerisch nachzuweisen.

L. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
1. DACHER

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA1 und WA2 und innerhalb des Sonstigen
Sondergebietes ,Seniorenpflegeeinrichtung“ sind ausschlieBlich Flachdacher zulassig.

2. FASSADEN

21 Die Fassaden sindinnerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes ,Seniorenpflege-
einrichtung” als hell getonte geputzte AuRenwandflachen sowie als Verblendmauerwerk vollstandig
oder anteilig in roten Farbténen zulassig.

2.2 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Fassaden der

obersten Geschosse (Dachgeschoss) der Gebaude wie folgt auszubilden:

- die AuRenwand in Richtung Dr.-Unruh-Strale (Schmalseite) muss mindestens 55 cm hinter die
AuBenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten.

- die Auflenwand in Richtung Dr. Unruh-Stral’e (Schmalseite) ist in einer durchgehenden Flucht
auszubilden (jeweils eines Gebaudes).

- alle AuRenwande sind nur heller oder dunkler als die Fassaden der darunterliegenden Geschosse
und nur als getdnte geputzte Wandflachen zulassig.

23 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 sind die Fassaden unterhalb
des obersten Geschosses als hell getdnte geputzte Aullienwandflachen sowie als Verblendmauerwerk
vollstdndig oder anteilig in roten Farbtdnen zulassig.

24 Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist nur zwischen dem obersten
Geschoss und dem darunterliegenden Geschoss ein horizontales Gesimsband zulassig.

3. WERBEANLAGEN UND HINWEISSCHILDER
3.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
3.2 Freistehende Werbeanlagen sind mit einer Ansichtsflache bis zu 1,00 gm zulassig. Werbeanlagen sind

an Gebauden in Form von Schildern in einer GréRe von maximal 0,30 x 0,60 m erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstlicksnutzung besteht. Werbetrager dirfen die Gliederung einer
Fassade nicht tiberschneiden und Fenster bzw. andere Details nicht verdecken.

3.3 Selbstleuchtende Werbeanlagen und Hinweisschilder sowie Werbeanlagen und Hinweisschilder mit
fimmerndem oder wechselndem Licht sind unzulassig.

34 Hinweisschilder dirfen eine Ansichtsflache von 1,00 gm nicht tGberschreiten.
4. ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehalter auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen.
Die Standorte der Abfallbehalter zwischen Verkehrsflache und stral3enseitiger Gebaudefront sind mit
Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzdunen zu
umschlief3en.

5. VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG

Ver- und Entsorgungsleitungen und Nebenanlagen zur Versorgung sind unterirdisch anzuordnen oder
in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen.

6. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen des Grundstlicks gegenuber der Dr.-Unruh-StraRe und zum Dahlberg sind bis zu einer
max. Héhe von 1,80 m als Laubholzhecken (auch in Verbindung mit Drahtzdunen) oder als
ziegelsichtige oder geputzte Pfeiler mit Stahlstaben auszubilden. Im Bereich der Ein-/ Ausfahrt
(innerhalb des Sichtdreiecks gemafl Planzeichnung - Teil A) darf die HOhe der Einfriedungen
max. 0,70 m betragen. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt die Oberflache der nachstgelegenen
Verkehrsflache. Wenn das Gelande entlang der Grundstiickseinfriedung ansteigt, kbnnen Abschnitte
gebildet werden. Als Bezugspunkt fir Hohenangaben gilt dann die Oberflache der nachstgelegenen
Verkehrsflache innerhalb des jeweiligen Abschnitts.

7. ZAHL, GRORE UND BESCHAFFENHEIT DER STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 LBauO M-V)

Die Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes sowie

innerhalb des festgesetzten Sondergebietes Seniorenpflegeeinrichtung wie folgt festgesetzt:

- far Mehrfamilienhduser und sonstige
Gebaude mit Wohnungen:

- Altenpflegeheime

1,1 Stellplatze je Wohnung
1 Stellplatz je 8 Betten

Garagen und Carports sind auf die Anzahl der Stellplatze anzurechnen. Die Aufstellflache vor
Garagen und Carports gilt nicht als eigenstandiger Stellplatz.

8. BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter 11.1 bis I1.6 verstoft,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet
werden.

[} PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)

1. FLACHEN ODER MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als Ausgleich fur die Rodung von 44 gemall § 18 gesetzlich geschitzten Baumen sind 44
Ausgleichspflanzungen innerhalb des Plangebietes auf den Flurstiicken 2103/2 und 2332/39 der Flur
1 in der Gemarkung Wismar umzusetzen.

Eine dreijahrige Entwicklungspflege, die das Anwachsen der Bdume sichern soll, ist zu gewahrleisten.
Fur die Anpflanzungen von Ausgleichspflanzungen sind einheimische und standortgerechte
Laubbaume in der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt und mit einem Stammumfang von 16 bis
18 cm (gemessen in 1,00 m Hohe tber dem Erdboden) zu verwenden.

Die Standorte der Ausgleichspflanzungen sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.

2. ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes und des Sonstigen Sondergebietes mit der
Zweckbestimmung Seniorenpflegeeinrichtung sind Anpflanzungen von Einzelbdumen zulassig. Die
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang artengleich zu ersetzen.

3. BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen und bei
Abgang artengleich nachzupflanzen.

v NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE (§ 9 Abs. 6 BauGB)

1. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT
Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen erfolgen kann.
Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Burgermeister der Hansestadt Wismar zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafen Entsorgung des
belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebauden
Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist ein Schadstoffkataster zu
erstellen bzw. zu aktualisieren. Die gesetzlichen Regelungen bei Arbeiten mit asbesthaltigen und/ oder
teerdlhaltigen Abféllen sind einzuhalten.

2, MUNITIONSFUNDE

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein
Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
verpflichtet, dies unverziglich der ortlichen Ordnungsbehérde anzuzeigen. Aufierhalb der
Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst bzw. die Polizei zu informieren.

3. GEWASSERSCHUTZ

Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 Wasserhaushaltsgesetz
und § 20 Landeswassergesetz so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflachen-
wassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch Flachenkollektoren fiir Warme-
pumpen) oder Grundwasserabsenkungen notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die
Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemafl § 49 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen.
Dies trifft ebenso flir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumafRnahmen
zu. Insbesondere sind bei der Zulassigkeit von Erdwarmesonden die gesetzlichen Anforderungen zu
beachten; hier wird vorsorglich auf die geplante Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone IIl A
hingewiesen.

4, ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Der Schnitt von Geholzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)
nur im Zeitraum zwischen 1. Oktober und dem letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden. In einem
anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zulassig. Ausnahmen sind zulassig, sofern der
gutachterliche Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass keine besonders geschutzten
Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel,
Fledermduse) und die Zustimmung der zustédndigen Behdrde vorliegt.

Minimierungs- und VermeidungsmaRnahme

Gemal dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag vom Gutachter Bauer ist die Baufeldberdumung bzw.
der Entfernung der Geholze und Gebaude im Zeitraum vom 1. September bis 15. Marz erfolgen, um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Als weitere Minimierungs- und VermeidungsmafRnahme ist die 6kologische Baubegleitung zu sehen.
Siehe hierzu unter Punkt 6 - Okologische Baubegleitung.

5. GEHOLZSCHUTZMASSNAHMEN

Alle Handlungen, die zur Zerstérung; Beschadigung oder nachhaltigen Veranderung der nach § 18
NatSchAG M-V gesetzlich geschutzten Baume fiihren kénnen, sind verboten. Bis auf die Herstellung
teilversiegelter FuBRwege sind Versiegelungen im Wourzelschutzbereich (Wurzelschutzbereich =
Kronentraufe + 1,50 m) unzuldssig. Die gesetzlichen Vorschriften und die allgemeingtltigen
Forderungen des Gehdlzschutzes sind zu beachten.

Wahrend der Bauzeit sind Bdume durch Bauzaune zu schiitzen, falls zu erwarten ist, dass die Baume
durch BaumaRnahmen beeintrachtigt werden kénnten.

6. OKOLOGISCHE BAUBEGLEITUNG
Geholzschutz — Wurzelschutzbereich

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen im
Wurzelbereich von Baumen wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuzuglich 1,50 m.

Im Rahmen der Bauausfiihrung sollten Uberwachungen der Einhaltung gesetzlicher Vorschriften und
der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft die
Einhaltung allgemeinguiltiger Forderungen des Geholzschutzes, z.B. DIN 18920 ,Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-

maBnahmen*® sowie der RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei

BaumaRnahmen*S.

Artenschutzrechtliche Belange

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Gebaude vorhanden, die zurliickzubauen sind. Der
Gebaudeabriss ist nach dem 1. September und bis zum 15. Marz eines Jahres zu beginnen, um
zusatzliche ArtenschutzmalBnahmen auszuschlieRen. Bei Abrissarbeiten aulierhalb dieses
Zeitraumes ist der Bestand artenschutzrechtlich neu zu bewerten und bei Bedarf eine 6kologische
Begleitung der Abbruchmaflinahmen erforderlich, um unverhofft eintretende artenschutzrechtliche
Tatbestande zu vermeiden.

7. BELANGE DES BODENSCHUTZES
Umlagerungen von Béden innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nicht nach § 12 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz grundsatzlich zulassig, sondern bedirfen im Fall von Belastungen einer
Einzelfallprifung. Es wird empfohlen, friihzeitig, mindestens im Rahmen von bodenmechanischen
Baugrunduntersuchungen die chemischen Qualitdten der vorhandenen Bodenmaterialien
reprasentativ zu untersuchen.
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche einer
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.
Im Plangebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen i.S. des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetz bekannt. Eine Gewahr fur die Freiheit des Plangebietes von schadlichen
Bodenveranderungen oder Altlasten wird nicht Glbernommen.

8. BAUDENKMALE/ BODENDENKMALE
Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale bekannt.
Es sind in der naheren Umgebung des Plangebietes folgende Baudenkmale bekannt:
- Kanalstralte 36 - 39,
- Dahlberg 4, 6, 8 und 9,
- Dr.-Unruh-Straf3e 3, 5 und 7 nebst Gartendenkmal.
Gemal § 7 Abs. 1 Nr. 2 des Denkmalschutzgesetzes M-V (DSchG M-V) bedarf der Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehoérde, wer in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen durchfiihren will,
wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.
Dies gilt bspw. auch fir die Errichtung von Einfriedungen an der Dr.-Unruh-Strae, am Dahlberg und
an der Kanalstrafle.
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) die =zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

9. TRINKWASSERSCHUTZZONE
Das Plangebiet liegt derzeit in keiner Trinkwasserschutzzone. Das Plangebiet liegt jedoch innerhalb
der geplanten Neufestsetzung der Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Wismar-
Friedrichshof.

10. FESTPUNKTE DER AMTLICHEN GEODATISCHEN GRUNDLAGENNETZE DES LANDES M-V
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Festpunkie der amtlichen geodatischen
Grundlagennetze des Landes M-V.

11. BUNDESWEHR
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Interessenbereiches der Bundeswehr. Bei Einhaltung der
festgesetzten H6henentwicklung bestehen keine Anforderungen an die Planung.

12. IMMISSIONSSCHUTZ
Gemal dem "Immissionsgutachten Nr. 1701E" vom 16.01.2018 (Schalltechnische Untersuchung) ist
als MalRnahme zum Schallschutz die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der
Stralle ,Lenensruher Weg“ auf 30 km/h bis zur Einmindung der Strale Dahlberg bei der Festsetzung
der Larmpegelbereiche in der Planzeichnung — Teil A berlicksichtigt worden. Die Maflnahme ist
entsprechend umzusetzen.

13. SICHTFELDER
Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Sichtdreiecke gemaR Planzeichnung — Teil A sind bauliche
Anlagen sowie Bepflanzungen und Einfriedungen mit einer Héhe von mehr als 0,70 m Uber der
Fahrbahn des zugehdrigen Strallenabschnittes unzulassig. Ausgenommen sind hiervon freistehende
Einzelbdume mit einer Kronenansatzhéhe von mindestens 2,50 m.

" DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1,
23966 Wismar eingesehen werden.

2 Beiblatt 1 zu DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau, Ausflihrungsbeispiele und Rechenverfahren" ist bei der
Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung,
Kopenhagener Strafte 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

3 DIN 18005-1, Beiblatt 1 "Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche
Planung" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt
Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strale 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

4 RLS-90 "Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen" ist beim Verlag der Forschungsgesellschaft fiir Stralen-
und Verkehrswesen (FGSV Verlag), Wesselinger StralRe 15 - 17, 50999 Koéln zu beziehen. Sie kann zudem
beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stral’e 1, 23966 Wismar eingesehen
werden.

5 DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem
beim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1, 23966 Wismar eingesehen
werden.

6 RAS-LP 4 (Richtlinien fur die Anlage von StralRen-Landschaftspflege) "Schutz von Baumen, Vegetations-
bestdnden und Tieren bei BaumalRnahmen" ist bei der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und
Verkehrswesen e.V. (FGSV), KéIn/ Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Bauamt der Hansestadt Wismar,
Abt. Planung, Kopenhagener Straflte 1, 23966 Wismar eingesehen werden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt gemaR § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Birgerschaft

der Hansestadt Wismar vom 26.03.2015. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses ist im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 21.01.2017 erfolgt. Mit der Bekanntma-
chung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan Nr. 84/15
der Hansestadt Wismar im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wurde darauf
hingewiesen dass sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieBlich 27.01.2017 wahrend
der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag von 8.30 Uhr bis 12.00
Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr sowie Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 14.00 Uhr
bis 17.30 Uhr im Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Straf3e 1 unterrichten
und innerhalb dieser Frist zur Planung auRern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

Wismar, den ..o

(Siegel) Der Burgermeister

. Eine Beteiligung der von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-

lange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurde gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nicht durchgefuhrt.

Wismar, den .......cooooviiiiiiiiiieenen,

(Siegel) Der Burgermeister

. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB wurde gemaR § 13a Abs. 2

Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefihrt.

(Siegel) Der Blrgermeister

Wismar, den ..o

. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemaf § 4 Abs. 2 BauGB und die

Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismar, den .........cooovoiiiiiiiiiin.

(Siegel) Der Biirgermeister

5.1.Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hatam ....................... den Entwurf des Bebauungs-

planes Nr. 84/15 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtli-
chen Bauvorschriften sowie die zugehdrige Begrindung gebilligt und zur Auslegung gemail § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismar, den ...

(Siegel) Der Birgermeister

5.2 Der Entwurf der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften sowie die
zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom ...................... bis zum ...l im Bau-
amt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Strafle 1 wahrend der Dienststunden
Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag von 8.30
Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Der Inhalt der Bekanntmachung tber die Auslegung der
Planentwirfe wurden unter www. ........... sowie die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Un-
terlagen wurden unter www. ........... ins Internet eingestellt. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit
dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Inte-
ressierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb
der offentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den
Bebauungsplan Nr. 84/15 unberiicksichtigt bleiben kénnen, sofern die Hansestadt Wismar deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, durch Veroéffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt
Wismaram ...........cooeeviiinnnnn. ortstblich bekanntgemacht. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Wismar, den ...

(Siegel) Blrgermeister

. Die Birgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tra-

ger Offentlicher Belange und der Nachbargemeinden und die fristgemaf abgegebenen Stellungnah-
men wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 1 Abs. 7 BauGB am ...............cooeeennes
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

(Siegel) Blrgermeister

Wismar, den ..o,

. Der Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und

den ortlichen Bauvorschriften wurde gemafl § 10 BauGBam ........................ von der Birgerschaft
der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit Beschluss der Biir-
gerschaft vom ....................... gebilligt.

Wismar,den ...l

(Siegel) Blrgermeister

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 befindet sich auf einer im wirksamen Flachen-

nutzungsplan der Hansestadt Wismar als Sondergebiet Krankenhaus dargestellten Flache. Gemaf
§ 13a Abs. 2 Nr. 2 ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich im Wege der Berichtigung anzu-
passen.

(Siegel) Blrgermeister

Wismar, den ..o

. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 mitdem am ......................... gefassten Be-

schluss wird bestatigt. Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den ortlichen Bauvorschriften wird hiermit ausgefer-
tigt.

Wismar, den .........coooiiiiiiii

(Siegel) Blrgermeister

10. Der Beschluss der Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar und tber

die drtlichen Bauvorschriften sowie die Internetadresse der Hansestadt Wismar und Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind gemafR § 10 Abs.3 BauGB im Stadt-
anzeiger der Hansestadt Wismaram ............................. ortsuiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter
auf Falligkeiten und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestim-
mungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wismar, den .........cooovviiiiiiiiiin,

(Siegel) Birgermeister

Ubersicht
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JANSESTADT WISMAR

STAND: Januar 2018
Entwurf Par. 3 Abs. 2 BauGB

BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15
"WOHN- UND SONDERGEBIET
DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG"

IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB




HANSESTADT WISMAR

BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15

"WOHN- UND SONDERGEBIET DR.-UNRUH-5TRARE

IM VERFAHREN NACH § 13a BauGE

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom

22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509).

TEIL B - TEXT

- siehe Anlage -

M1:500

Die Planzeichnung

Teil A-

des Bebauungsplanes gilt nur
im Zusammenhang mit den
textlichen Festsetzungen -Teil B-.

Vermesser:

VERMESSUNGSBURD

LOTHAR BAUER - KERSTIN SIWEK
KanalstraBe 20, 23970 Wismar
Tel.: 03841 / 283200

email: Bauer-Siwek@BOVI.de

Da&um: 2001/2016 (gezeichnet 21.01.2016)
Auftrags-Nr.: | 5108-00-5 .
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt gemé&B § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Burger-
schaft der Hansestadt Wismar vom 26.03.2015. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstel-
lungsbeschlusses ist im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am 21.01.2017 erfolgt. Mit der Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan
Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne Durchfih-
rung einer Umweltprifung gem&R § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntmachung wur-
de darauf hingewiesen dass sich die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung in der Zeit vom 23.01.2017 bis einschlieBlich
27.01.2017 wéhrend der Dienststunden Montag und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr, Dienstag
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr sowie Donnerstag von 8.30 Uhr bis 12.00
Uhr und von 14.00 Uhr bis 17.30 Uhrim Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenha-
gener Strale 1 unterrichten und innerhalb dieser Frist zur Planung duflern kann (§ 13a Abs. 3 Nr.
2 BauGB).

WIsmiah dein s vt s
(Siegel) Der Blrgerm eister

2. Eine Beteiligung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Be-
lange gemahk § 4 Abs. 1 BauGB wurde gem&R § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB nicht durchgefthrt.

Wisman dem .. 0 il
(Siegel) Der Blirgermeister

3. Eine fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem 4R § 3 Abs.1 BauGB wurde gem &l § 13a Abs. 2
Nr.1 BauGB iV.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB nicht durchgefulhrt.

Wismar den ..o
(Siegel) Der Blrgerm eister

4. Die Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemé&an § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden gemé&f § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.01.2017 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Wismardem: .z io v B
(Siegel) Der Bargerm eister
5.1. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hatam ....................... den Entwurf des Bebauungs-

planes Nr. 84/15 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den o&rtli-
chen Bauvorschriften sowie die zugehérige Begrindung gebilligt und zur Auslegung geman § 3
Abs. 2 BauGB bestimmt.

Wismarl dein ..o st

(Siegel) Der Birgermeister

5.2 Der Entwurf der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften sowie die
zugehdrige Begrindung haben in der Zeit vom .....................bis zum ... ... ... ....0im
Bauamt der Hansestadt Wismar, Abt. Planung, Kopenhagener Stralle 1 wéhrend der Dienststun-
den Montag bis Mittwoch von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 15.30 Uhr, Donnerstag
von 8.30 Uhr bis 12.00 Uhr und von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr und Freitag von 8.30 Uhr bis 12.30
Uhr, nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen an der Planung Interessier-
ten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht innerhalb der 6f-
fentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Be-
bauungsplan Nr. 84/15 unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Hansestadt Wismar deren In-
halt nicht kannte und nicht hdtte kennen missen und deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des Be-
bauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsord-
nung unzuléssig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antrag-
steller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten gel-
tend gemacht werden kénnen sowie dass von der Durchfihrung einer Umweltpriafung nach § 2
Abs. 4 BauGB abgesehen wird, durch Verdéffentlichung im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar
am .................. ... ortsiiblich bekanntgemacht. Die Beh&rden und sonstigen Tréager éffentlicher
Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

Wismalc dem & o aan

(Siegel) Blrgerm eister

. Die Burgerschaft der Hansestadt Wismar hat die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen

Tréger 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden und die fristgem&n abgegebenen Stel-
lungnahmen wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 1 Abs. 6 BauGB am
i e geproft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wisma dope = Lo
(Siegel) Blrgermeister
. Der Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
und den értlichen Bauvorschriften wurde gemaf § 10 BauGB am ........................ von der Blr-
gerschaft der Hansestadt Wismar als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde mit Beschluss
der Burgerschaft vom ...... ... ... gebilligt.
Wismar den ... 0 a i e

(Siegel) BlUrgermeister

. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 84/15 befindet sich auf einer im wirksamen Fl&-

chennutzungsplan der Hansestadt Wismar als Sondergebiet Krankenhaus dargestellten Flache.
Geméafl § 13a Abs. 2 Nr. 2 ist der Flachennutzungsplan in diesem Bereich im Wege der Berichti-
gung anzupassen.

WiSIMaE, den .. vl i e es s eas sesie

(Siegel) Burgerm eister

. Die Ubereinstimmung des Bebauungsplanes Nr. 84/15 mit dem am .........................gefassten
Beschluss wird bestatigt. Die Satzung Gberden Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften wird hiermit aus-
gefertigt.
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rt der Nutzung aom §11 AUNVO $4 BIUNVO AT fﬁs—gar «/\\/‘,\Qﬂgﬂs'wﬁ DER HANSESTADT WISMAR 10. Der Beschluss der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wism ar und Uber
: 2o S 545 ug}&f’” >W m}’u UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15 die 8rtlichen Bauvorschriften sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wéhrend
Zah! der Vollgeschosse v i 2 e L % :.47,43 2 "WOHN - UND SONDERGEBIET DR. UNRUH - STRARE - DAHLBERG" der Sprechzeiten von allen Interessierten eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft
2332 ﬁq_f" . T 3 T GEMASS § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V zu erhalten ist, sind gemaf § 10 Abs.3 BauGB im Stadtanzeiger der Hansestadt Wismar am
Bauweise a 0 PSR e ST Gl RS e L e ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Gel-
o Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) IP der Fassung de_r Bekanntmachung vom tendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
GRZ-Grundflichenzahl 0,4 04 e e st | 23. September 2004 (BGEI.1S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes yom gung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
o ﬁf’,\@\ o '“ﬁ\ i 20. Oktober 2915 (BGBI. 1 8. 1722), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunal-
maximale Oberkante OK ax 14,00m OK 1ax 10,50m R ~a (LBauO M-V) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.344 ), verfassung fir das Land M-V (KV M-V) hingewiesen worden.
i \Q\& zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590) wird Die Satzung ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten
Dachform FD FD ol _4,2' S nach Beschlussfassung durch die Birgerschaft der Hansestadt Wismar am ............. ....coceo... '
S folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 84/15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) §
WA e i g ; VWismmaden e m e L o el e i e e s e e
Zahl der Wohnungen — BWo und dem Text (Teil B) und den értlichen Bauvorschriften erlassen. (Siegel) B O Bistor
| FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN Lh
- Bgbape Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen Par. 9 (1) 4 BauGB ca. M1 : 12,000
Planzeichen Erlauterung Rechisgrundiagen L_St I M L - St = Stellplitze, M = Miillbehlter
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB ki
i : Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- Par. 1 (4) BauNVO
@ Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) '_JW gebieten, oder Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb Par. 16 (5) BauNVvO
eines Baugebietes
WA Beschrankung der Zahl der Wohnungen, Par. 9 (1) 6 BauGB
T5\Wo hier: 15 Wohnungen Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung tber den Par. 9 (7) BauGB
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Sonstige Sondergebiete (gem. § 11 BauNVO)

- Seniorenpflegeeinrichtung

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal
Grundflichenzahl (GRZ), als Héchstmald
Oberkante, als Héchstmal tiber Bezugspunkt
Héhenbezugspunkt z.B. 8,50m i DHHNS2

BAUWEISE

abweichende Bauweise

offenen Bauweise

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrs-
flaichen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

private Verkehrsflache

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung Par. 9 (1) 20 BauGB
von Natur und Landschaft, Anplanzgebot fir Baume

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

Erhaltungsgebot fiir Badume,
geschiitzt nach Par. 18 NatSchAG M-V

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, (WS - Wurzelschutzabstand, Kronentraufe + 1,50 m)

Par. 9 (1) 1 BauGB
Par. 16 - 21a BauNVO

Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Par. 9 (1) 11 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 20 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 25b BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Par. 9 (1) 10 BauGB
Par. 9 (6) BauGB

Bebauungsplan Nr. 84/15 der Hansestadt Wismar

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

vorhandene Gebdude

vorhandener Baum / Hecke

vorhandener Zaun/Boschung

Hoéhenangabe in Meter (i DHHNS2

Bemafiung in Metern

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Geb&aude

kiinftig entfallende Darstellung, z.B. Baum

kiinftig entfallende Darstellung,

z.B. geschitzter Baum nach Par. 18 NatSchAG M-V

Sonstiger Baum

mégliche Neuanpflanzung zur Gestaltung

geplanter Weg

Sichtdreieck

Kennzeichnungen der WA-Gebiete mit Ifd. Nr. 1

Gebaude - geplant

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE
AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
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BEBAUUNGSPLAN NR. 84/15
"WOHN- UND SONDERGEBIET

DR.-UNRUH-STRARE - DAHLBERG"
IM VERFAHREN NACH § 13A BAUGB
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