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1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG @ Erhaltungsgebol fir Baume
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, iV.m. § 16 BauNVO & S o
Flachen mit Bindung fiir die Erhaltung
Zahl der Vollgeschosse E:::j yon Baumen und Strauchem
SERUNG ] v als Hochstmah §0 Abs.1 Nr.25b BauGB und Abs. 6 BauGB 3

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum
schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 und Abs. 6 BauGB

6. SONSTIGE PLANZEICHEN

2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22,23 BauNVO
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:::::I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
emasew  Baugrenze § 9 Abs. 7 BauGB
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§9 Abs.1 NF.5 und Abs. 6 BauGB —e—s—8 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
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Nachrichtliche Ubernahme

4. GRUNFLACHEN
§9 Abs.1 Nr.15 BauGB LPI-VI Larmpegelbereich
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{B | Naturnahe Griinflache @ Umgrenzung des Sanierungsgebietes
Einzelanlage, die dem Denkmalschutz unterliegen




SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 10 FUR DAS GEBIET >SCHLOSSPLATZ< DER STADT BUTZOW
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das B-Planes Nr. 10 fir das Gabial >Schiossplatz<

Planzeichen Erfduterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und Maf der baulichen Nutzung §9(1) 1 BauGB
g Besondere Wohngebiete § 4a BauNvO
Grundhachenzahl § 16 Baulvo
Gescholfidchenzahl § 16 Baukvo
Zshl der Voligeschosse § 16 Baulvo
grenzung i Nutzung §16 BauNVO
Hi Mischgebiet §6 BauhvO
Bauweise §9(1) 2 BauGB
. offene Bauweise §2 BaulVO
5 abweichenda Bauweise §u BauhvO
e — Bauline §23 BaukVO
[P Baugrenze 1. Anderung Blae Linie §2 Bauhvo
:::‘] FGh Flachen fiir don Gemeinbedarf §9(1) 5 BauBG
SchulelF reizedteinrichtungen
n offentiche Verwaitung §9(1) 5 BauBG
(A | Schule mit Freizeiteindchungen §9(1) 5 BauBG
2 kufturellen Zwecken dienende Gebaude §9(1) 5 BauBG
und Einrichlungen
i) Straflenverkehvsfidchen §9(1) 11BauBG
| Verkehrsftachen mit besonderer 2weckbestimmung §9(1) 11BauBG
V] verkehrsberuhigter Bereich §9(1) 11BauG
| 4] Fullgingerbereich §9(1) 11BauBG
[P Offentliche Parkfache §9(1) 1BaBG
—— Straflenbegrenzungstinie §9(1) 11BauBG
ED Fischefir Versorgungsaniagen §9(1) 12 BaubG
© Elekuizitat §9(1) 12 BauBG
HORAN Griinfiichen §9(1) 15BauBG
jan | Naturmahe Griinflache §9(1) 15BauBG
LlI'# &mFmrwm § 9(1) 20 BauBG
i S der Landschaft
_—__j E'n'gmnmvmﬁidh;nn §9(1) 22BauBG
ad Gemeinschaltssteliplatze §9(1) 22BauBG
E mqu&m §0(f) 24 BauBG
4 vor schadlichen Umweheinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
Baume zu planzen § 9(1) 25 BauBG
P e e sy
- Baume zu erhalten §9(1) 25 BauBG
e &r:nm mswm §9(M BauBG
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
=l EeWMm unteriegen ke e
L Umg g des 1959 §10(1)+2) SBauFG
£Tvs Umgrenzung von Flachen der Trinkwasser- §9(1) 16 BauBG
schutzzone Wamow - Schutzzone Il
s \bgrenzung Gewasserschutzsireife §7  1NatSAGMV
L# L =¥a armpegelbereich DIN 4109
Oberschwemmungshéche
100-{ahriges Hochwasser
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
B vorhandene Bebauung
kimfig fortfallende Bebauung
£ Flursticksbezeichnungen
s vorhandene Flurstiicksgrenzen
kianftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
vorhandene Baschungen
=il Héshenpunkt Giber N.N.
R Magzahl
L'; Teilgebietsbezeichung
p——— raumiicher Geltungsbereich des Teigebietes 7 der 1. Anderung



TIe &L B - Text zum Bebawungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)

S T A D T B U T Z 0 W SATZUNG UBER DIE 1- ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR.10 FUR DAS GEBIET >SCHLOSSPLATZ< In der abweichenden Bauweise sind Baukorper uber 50 m zulassic. Die Grenzab-

stande gemdBR & 6 Landesbavordnung M-V sind einzuhalten,

Planzeichen  Erlauterung Rechtsarundlage
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9(1) 1 BauGB)
A PSRN Im Geltungsbereich des Teilgebietes 7 sind Neben-
: lagen im Sinne von § 14 BauNVC auch auf den
e Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BsuGB an, :
sl 16 g § ¢ (1) nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen zulassig.
Butzower See WB Besondere Wohngebiete § 4a Bauhvo
VERFAHRENSVERMERKE
TEIL A PLANZEICHNUNG 0.3 Grundflachenzahl §16 BaunVo
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusse M. 1 ¢+ 142 ) 2. Zu pflanzende Baume (§ 9 (1) 25 BauGB) ! ’ ; :
Stagivertretung vom A 9 GeschoBfléachenzahl §16 BauNV( Auf den Bffentlichen Parkfléchen ist je angefangene & Stellpl&tze ein Einzel-
Der Aufstellungsbeschiuss ist am R | baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm in 3 x verpflanzter
ortsiiblich bekannigemacht worden ) ic i I1 Zahl der Vollgeschosse §16 BauNVvO Baumschulgualitét zu pflanzen, daverhaft zu erhalten und ggf. zu ers?tzn_en_
Fl u r 5 ) Die Baumscheibe muB mindestens 10 gm groB sein, sie ist gegen oberfléchige
T Abgrenzung unterschiedlicner Nutzung §16 BauNvO Verdichtung durch Befahren und Belaufen zu schiitzen.
Batan B " i ; } Artenliste: standortgerechte heimische Baume wie Spitz-Ahorn, Winter-Linde,
i Lar Exinaveinter Hx Hparhigebiet § 6 i Hainbuche, Gemeine Erberesche und Meshlbeere.
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB b
= 5 gy ERUNG €
; 3. Grinflachen (§ 9 (1) 20 BauGB) o ol ! N _
ie fiir di sndi o offene Bauweise g2z BauNvO Je 250 gm der naturnshen Grinfléchen sind ein grof- bzw. zwei kleinkronige
. '[:5}';8 fl{rsdli Ril-lmOFdnuﬂg il Landesplanunglguslanmge L netrm b Baume mit einem Stammumfang von 14-16 cm in 3 x verpflanzter Baumschulouali-
ist mit Schreiben vom beteiligt worden. ‘ 8 abweichende Bauweise §22 BauNVD t&t zu pflanzen, dasuerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen. Artenliste:
Liegenschaftskarte standortgerechte heimische Béume wie Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Hainbuche,
Blitzow c i v | - Bawlinie §23 BauNVvOD Gemeine Erberesche und Mehlbeere sowie Schwarz-Erle, Stiel-Eiche und Feld-Ulme.
i emeinde Bitzow
Siegel ii % " : ; i
’ Ay o Sutzow , Flur 8 (Belblatt) ~——- Baugrenze §23 BauNVv0 Auf 20 % der Grinflichen sind gruppenweise Pflanzungen aus heimischen Gehflz-
Stand 16. 11. 1995 arten vorzunehmen. Artenliste: Kornelkirsche, Rotar Hartriegel, Wald-Hasel,

Gebdudebestand nicht aktuell Eingriffiger WeiBdorn, Traubenkirscne, Schlehe, Schwarzer Helunder und Gemei-

BauGB ner Schneeball.
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3. Von einer friihzeitigen Biirgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 e B el L FGb Flachen fiir den Gemeinbedarf
Satz 2 BauGB abgesehen. 4 andkreis Gustrow
Kataster- und Vermessungsamt BauGB Auf der verbleibenden Fldche ist Landschaftsrasen asus heimischen Griasern und

Krautern anzusden und extensiv zu pflegen.
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gffentliche Verwaltung

Bﬁtzow i B Erlaubnisvermerke Y Sehule— &5 —EDBeubh
Siegel Der Bilrgermeister Erlaubnis den Flurkartenauszug der Gemarkung Bitzow Flur § (Beiblatt) 4. MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
zu vervielfdltigen und umzuarbeiten - erteilt durch den Landkreis Gistrow — kulturellen Zwecken dienende Gebaude §9 (1) 5 BauGB der Landschaft (9 (1) 20 BauGB)
Kataster- und Vermessungsamt am 4. 12. 1905 - Genehmigungsnummer 322/95 und Einrichtungen Die Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, =zur Pflese und zur Entwicklung der

- Das Recht der Vervielf&ltigung ist ausschlieBlich fir die Beteiligung Landschaft sind filr die Wiederherstellung des Schlofigraliens vorzuhalten.

e R R T S T o AR straenverkehrsflachen § (1) 14 Beueh .
er1. r Bel L i = ; . ' -‘ ‘
ettt o 2ur Misiogiing geﬁtimml. grindung be E:;diiurkartenauszw darf nicht gegen Entgelt an Dritte weitergegeben Yk eRERELRERBN Busbriberer TuaskEsstans & © 1) 11 B\ e rinkwasserschutz (§ 9 (1) 20 Bauﬁg) ANDERUNG 2
S siia : v * n der inkwasserschutzzone III sind Einrichtungen und Mafmahmen die
Bii . 3 b ‘ Zufuhr an ophierenden Substanzen in das Gewassar Uber ei estgelegten
Siegel Der Blrgarmeister Die Verdffentlichung der Flurkarte durch die Stadt Bitzow ist zur Erarbeitung 9 (1) 11 BauGB Brenzwert hinaus erndhen, Anlagen zur Gewinnung und L ung Tadioaktiven

eines Bebauungsplanes vom Kataster- und Vermessungsamt genehmigt unter

M A i y :
129/95 am 17. 2 1995 aterials und zur Gewil von Kernenergie sowie Versemken radioaktiver

Substanzen, Errichtung und Be b von Unterprondoasspeichern, Ablagerungen
von Fakalien oder von Stoffen mit a en Chemikalien auferhalb der hier-

FuBg@ngerbereich 9 (1) 11 BRauGB
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5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend Kennzeichnung der vorgenommenen fAnderungen Offentliche Parkflache 9 (1) 11 BauGB fir ausgewiesener Plitze und die BegGl von Schneefléchen oder gefrorenem
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung - Verkleinerung der amtlichen Flurkarte Gemarkung Bitzow Flur 9 " Boden, unzulassig. Ebenso ist ei® Ansiedlung Betrieben, deren Abwasser
haben in der Zeit vom bis zum Beiblatt 1 von M. 1 : 500 auf M. 1 : 1000 StraBenbegrenzungslinie BauGB Schwermetalle und Gif der Klasse 1 (sehr giftd nd giftige Stoffe) und

_wihrend der Dienststunden der Stadtverwaltung - Vergrdferung der amtlichen Flurkarte Gemarkung Bitzow Flur 9 der Klasse 2 (min iftige Stoffe) der "Verordnung iber a@hrliche Stoffe"
nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. von M, 1 : 1162 auf M. 1 : 1000 Flache fir Versorgungsanisgen 9 (1) 12 BauGB in der Fasswrd der Bekanntmachung vom 25. September 1991 L I 5.12931)
Die tffentliche Aus]egung ist mit dem Hinweis, dalk Bedenken - Verkleinerung der amtlichen Flurkarte Gemarkung Biitzow Flur © enthal sowie holzbearbeitender Betriebe, die Holzschutzmitte 'ieser
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann Nebenzeichnung von M. 1 : 500 auf M. 1 : 1000 Elektrizitat § (1) 12 BauGB jsfad:krlasse verwenden, unzuléssig '
:?:rrﬂhch oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, - Ergénzung des vorhandenen Gebdudebestandes . - ANDERUNG 3
o nach Aufnahme vom April 1995 Grinflachen 9 (1) 15 BauGB B —Gewasserschutz  (§ 9 (1) 20 BauGB)
oristiblich bekanntgemacht worden. durch 6ffentl. best. Verm.-Ing. Jirg Winkelmann Die Ufer vorhandener§ o r _pipschlie m~
Naturnahe Grinflache e (1) 15 BauGB chend § 81 Landeswas en baulichen MaBnahmen

Biitzow. nzen.

Siegel Der Biirgermeister

55 Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum BauGB

! 00 \) A P . RS Be A
v ‘. _ | Dt W \ 2. . g % 2 RAY H H  Schutz, zur Pflege und zur Entwickluno 7. Larmschutz (§9 (1) 24 BauGB
‘ \ ‘ % X = R 2 e \ : ‘\./ 4 T der Landschaft
. ‘ ] 0% =5 : _ 4 ? « £y 8 7

on
o
[
n
o

Fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Larmpegelbereiche ist jeweils
der mafgebliche Auflenlarmpegel zu ermitteln (DIN 4109) und fir die

; . o [~ =7 Umgrenzung von Flachen § 2 (1) 22 BauGB Fenster und Tiiren die entsprechende Schallschutzklasse anzuwenden,
L elzone | d 9 ¥ ] P
° Eai:tggi\;inéztruggrh::dle \_.'O{gebrachten i ung SR [_____j fur Gemeinschaftsanlagen Zur Gewdhrleistung eines ausreichenden passiven Larmechutzes werden zum
6ffen?lichger Belangegamsome R Tfa__gf)ler Bebauungsplan Nr. 10 fir das Gebiet "SchloBplatz" der Stadt Biitzow werden
G A _ Qeprufl. ] Bt folgende textliche Festsetzungen vorgeschlagen:
i = GST Gemeinschaftsstellplatze § © (1) 22 BauGB 9 g 9 9
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. = R i (13 - Die Gebaude innerhalb des Teilgebietes 1 (WA) befinden sich in den Lirm-
; Flachen fiir T o v 04 pegelbereichen II, III und IV. Bei baulichen Verinderungen der GebH#ude sind
Biitzow. I & 5:5282;Uzgdv\?grkiziuzrenuz EE’;DESE; S (33 &6 Bauoh die Verkehrslarmbelastungen von der Strafe "Schlofplatz” durch Mafnahmen
Siegel - - u 7| g idlich U lg Rl SR der larmabgewandten Grundrissgestaltung und einem ausreichenden passiven
g Der Biirgermeister i R - 4 ‘,’DTS?’Cha dlc Sn Imwelteinwirkungen Liarmschutz gemiR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" zu beriicksichtigen. o
| r [ im Sinne des Bundesimmissionsschutzoesetzes
Lér‘mpegelZ.Cine I}I/, Ji (_\ i 5 il S - Die Baugrenzen innerhalb des Teilgebietes 2 (WA) befinden sich in den
I A - 5 o) aume zu pilanzen § ¢ (1) 25 Bau Larmpegelbereichen IV und V. Bei der Planung der Gebdude sind die
? %EJI'QHPET"&?S Bebauungsplanes N_r.10!ur daS_GEbiEI f: / \ s Verkehrsldrmbelastungen von den Straflen “Schlofiplatz" und "Vor dem
d C ‘? ;a :| ioRs M Pisedoitig ] X und Flur 5 "‘/ = Flachen mit Binoungen fur die & © (1) 25 BauGB Rtthner Tor" durch MaBnahmen der liarmabgewandten Grundrissgestaltung
em Text(Teil B), wurdeam ________ won P s Erhaltunc von Baumen und Straucnern und einem ausreichenden passiven Lérmschutz gemaB DIN 4109 "Schallschutz im
der Biitzower Stadtvertretung als Satzung beschlossen. /i - Hochbau" zu berlcksichtigen.
A & Baume zu erhalten & € E1y 25 BauGh
i /’d 515 —r ~ Die Baugrenzen innerhalb der Teilgebiete 3 und 4 (WB) befinden sich in den
msm ol = - - \ / 2 Grenze des raumlichen Geltunaspereichs g ¢ (7 BauGB Larmpegelbereichen IV und V. Bei der Planung der Gebdude sind die
9 er Biirgermeister e 7 4 s Towan des Bebsubhosolans e Verkehrslarmbelastungen von den Strallen "Schlofplatz" und "Vor dem
e / % Larmpegel & i Rihner Tor" durch Mafinahmen der larmabgewandten GrundriBgestaltung und
b ' ¥ pege Zonle ¥ i y einem ausreichenden passiven Larmschutz gemif DIN 4109 "Schallschutz im
8 Die Bearting ok b ' Hochbau" zu berilcksichtigen.
; ie Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.10 ? ~ Larmpe : A
- 1af " : ‘ elzone I i
fiir das Gebiet "SchloBplatz” wurde mit Beschiuss der Stadt- Larmpegelzone IV = ey = 4 NACHRICHTLICHE UBERNAHME - Die Gebaude innerhalb des Teilgebietes 5 (WB) befinden sich in den
vertretung vom gebilligt. Larmpegelbereichen IV und V. Bei baulichen Veranderungen der Gebdude
/ FPlir S Einzelanlagen, S G BauGB sind die Verkehrslirmbelastungen von der StraBe "SchloBplatz” durch
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ADT BUNL ZOW

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.10 FUR DAS GEBIET >SCHLOSSPLATZ<

Verfahrensvermerke

1. Aufgesteilt gsufgrund des Aufsteilungsbeschlusses der Stadtvergrdnecten-

versammiung vom

0ie ortsupoliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
am erfolagt.

Der Burgermeister

i

. Die frunzeitige 8irgerpeteiligung nach § 3 Abs.l1 Satz 1 BauGB ist
m dqurcngeinrc worden.

(4]

Oer Birgermeister

3. Die von sger Planung oerunrten Trager dffentlicner Belange sind mit Schrei-
ben vom zur Abgape einer Stellungnahme aufgerordert warden.

Oer Biirgermeister

4. Die Staatverorcnetenversammiung hat am den Zntwurt des Beoau-
ungsolenes mit 3egrinaung oeschlossen und zur Auslegung bestimme.

Oer Biirgermeister

S. ler Entwurt des Sepbauungsplans, bestehend asus der Planzeichnung (Teil A)
unc dem Text (Teil 8), saowie die B8egrindung haben in der Zeit vom
bis zum wahrend folgender Zeiten nacn
§ 3 Abs.2 BauGB offentlicn ausgelegen. Die dffentlicne Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Beagenken und Anregungen wanrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann  schriftlich oager zur Niederscnrift vorgebracht werden kdnnen, am
artsuolich bekanntuemacnt worden.

Oer Burgermeister

~

D 3 - i .
Oer katastermdidlge Bestana am wird als ricntig dargestelilt beschei-
nigt. Hinsicnriich der lagericntigen QOarsceilung der Grenzounkcte gilt desr
Voiuenalt, dafl eine Prufung nur drob erfolgre, da die recntsveroindliche
Flurkarte in den MaBstdben 1 : 1162 und 1 : 500

vorliegt. Regrefansorucne <onnen nichT abgeleiter wergen.

7. 0ie Stagtveroranetenversammiung hat die vorgearachten Bedenken und Anre-
gungen sowie die Stellunananmen der Trager offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt warden.

Der Bdrgermeister

8. Der Benauungsolan, bestenena sus der Planzexicnnung (Teil A) und dem Text

{(Texl B), wurae am van der Stadgtverorgnetenversammiung als Satzung
beschlossen. 0ie B8egrunaung zum Beosuungsplan wurde mit BescniufBl der Stadtver-
orgnetenversammiung vom gepbilligt.

Der Burgermerster

8. Die Genenmigung dieser Bepauungsplansatzung, bestanend aus der Planzeicn-

nung (Teil A) und agem Text (Teil B), wurde mit VYerrfigung der haoneren Verwal-
tungsoendrae vom Az. - mit Neoenpestimmungen und
Hinweisen - erteilt.

Oer Blrgermeirster

10. Die Nebenpestimmungen wurden durcn satzungsdndernden Bescriluld aer Staot-

vergragnetenversammiung vom errillt, die Hinweise sind beachtet.
Das wurge mit Verfigung der noneren Verwaitungsbehorde vom
Az: bestaiTidt.

Der Burgermeister

11. Die Bepauungsolansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Texl A) und
dem Text (Teil 8}, wird hiermit ausgeferzTigrt.

Oer BiUrgermeister

12. pie Erteilung der Genenmigung des Bevpauungsplans sowie die Stelle; bei
der ger Plan auf Dauver wahrena der Dienststunden von jegermann eingesenen
weraen kann und. Uber den Innalt AuskunTt zu ernalten 1st, Elnd am

ortsubliicnh bekanntgemacnt worden. In der
Bekanntmachung 1sT aul die Geltendmachung der VerletzZung von VYerTfanrens- und
Farmvorscariften und von Mangeln der Abwdgung sowle 3suf dle RecntsZolgen

(§ 215 Abs.2 BauGB) wund weiter auf F3lligkeit und Erioschen von Entscnadi-
gungsanspruchen (88 44, 246 a Abs.l1 Satz 1 Nr.S BauG3) hingewiesen wordgen.
Die Satzung 1sT am in Krarft getcecten.

Der Biirgermeister
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
Besondere Wohngebiete § 4a BauNVvO
Grundfldchenzahl §16 BauNV0
GeschoBflachenzahl §16 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse §16 BauNVO
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung §16 BauNVOo
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
offene Bauweise §22 BaulNV0
abweichende Bauweise §22 BauNVO
Baulinie §23 BauNVO
Baugrenze §23 BaulNVO
Flachen fUr den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB
offentliche Verwaltung § 9 (1) 5 BauGB
schuie X Scz}alen Zwecgen‘dienende 9 (1) 5 BauGB

Gebaude und Einrichtungen

kulturellen Zwecken dienende Gebiude § 9 (1) 5 BauGB
und Einrichtungen
Strafenverkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB
Verkehrsberuhigtgr Bereich § 9 (1) 11 BauGB
Offentliche Parkfliche § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB
Flache fir Versorgungsanlagen § 9 (1) 12 BauGB
Elektrizitéat § 9 (1) 12 BauGB
Grunfldchen § 9 (1) 15 BauGB
Naturnahe Grunfl&che 9 (1) 15 BauGB
Grabenbegleitgrin § 9 (1) 15 BauGB
Wasserfliche’ & N § 9 (1) 16 BauGB
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten § 9 (1) 21 BauGB
zu belastende Fléchen
Umgrenzung von Fl&chen § 9 (1) 22 BauGB
fur Gemeinschaftsanlagen
Gemeinschaftsstellpléatze § 9 (1) 22 BauGB
Umgrenzung von Fldchen fir besondere § 9 (1) 24 BauGB

it
isees
i
H

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Baume zu pflanzen

Flachen mit Bindungen fir die
Erhaltung von B&umen und Strauchern

Baume zu erhalten
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Einzelanlagen,
die dem Denkmalschutz unterliegen

Umgrenzung der Sanierungsgebiete

Umgrenzung von Fldchen der Trinkwasser-
Schutzzone Warnow - Schutzzone III

Abgrenzung Gewasserschutzstreifen

-

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
vorhandene Bebauung

kinftig fortfallende Bebauung
Flursticksbezeichnungen

vorhandene Flurstiicksgrenzen

konftig fortfallende Flurstiicksgrenzen
in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen
vorhandene Bdschungen

Hohenpunkt Uber N.N.
Sichtwinkel

MaBzahl

Teilgebietsbezeichnung

§ 9
§ 9

5 9

§10
g 9

§ 7

(1)

(1)
(7)

(6)

(1)+(2)StBauFG

25

i

25

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

BauGB

(1) 16 BauGB

1.NatSch M-V

1 E T:L B - Text zum Bebauungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB)
In der abweichenden Bauweise sind Baukdrper tber 50 m zuldssig. Die Grenzab-
sténde gemaB § 6 Landesbauordnung M-V sind einzuhalten.

2. Zu pflanzende Baume (§ 9 (1) 25 BauGB)

Auf den Gffentlichen Parkfldchen ist je angefangene 5 Stellplatze ein Einzel-
baum als Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm in 3 x verpflanzter
Baumschulqualitdt zu pflanzen, dauverhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen.
Die Baumscheibe muB mindestens 10 gm groB sein, sie ist gegen oberflachige
Verdichtung durch Befahren und Belaufen zu schiitzen.

Artenliste: standortgerechte heimische Bdume wie Spitz-Ahorn, Winter-Linde,
Hainbuche, Gemeine Erberesche: und Mehlbeere.

2 Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Je 250 gm der naturnahen Grinfldchen sind ein groB- bzw. zwei kleinkronige
Baume mit einem Stammumfang von 14-16 cm in 3 x verpflanzter Baumschulquali-
tat zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. zu ersetzen. Artenliste:
standortgerechte heimische B&ume wie Spitz-Ahorn, Winter-Linde, Hainbuche,
Gemeine Erberesche und Mehlbeere.

Auf 20 % der Grunfldchen sind gruppenweise Pflanzungen aus heimischen Gehdlz-
arten vorzunehmen. Artenliste: Kornelkirsche, Roter Hartriegel, Wald-Hasel,
Eingriffiger WeiBdorn, Traubenkirsche, Schlehe, Schwarzer Holunder und Gemei-
ner Schneeball.

Auf der verbleibenden Fldche ist Landschaftsrasen aus heimischen Grisern und
Krautern anzusden und extensiv zu pflegen.

4. MWasserflachen (9 (1) 16 BauGB)

Die Wiederherstellung des SchloBgrabens ist in Form eines naturnahen Kleinge-
wassers vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens eine Graben-
seite mit flacher Uferbdschung (Verhdltnis 1:3 bis 1:5) auszubilden und mit
einer Initialpflanzung von Sumpfpflanzen zu versehen. Artenliste: Kalmus,
Froschloffel, Schwanenblume, Sumpfegge, Sumpfdotterblume, MadesuB, Tannenwe-
del, Gilbweiderich, Sumpf-VergiBmeinicht, Tausendblatt, Rohrglanzgras, Teich-
binse und Igelkolben.

5. Trinkwasserschutz (§ 9 (1) 20 BauGB)

In der Trinkwasserschutzzone III sind Einrichtungen und MaBnahmen, die die
Zufuhr an eutrophierenden Substanzen in das Gewdsser Uber einen festgelegten
Grenzwert hinaus erhdhen, Anlagen zur Gewinnung und Lagerung radioaktiven
Materials und zur Gewinnung von Kernenergie sowie das Versenken radioaktiver
Substanzen, Errichtung und Betrieb von Untergrundgasspeichern, Ablagerungen
von Fgkalien oder von Stoffen mit auslaugbaren Chemikalien auBerhalb der hier-
fUr ausgewiesener Pl&atze und die Begillung von Schneeflichen oder gefrorenem
Boden, unzuldssig. Ebenso ist die Ansiedlung von Betrieben, deren Abwasser
Schwermetalle und Gifte der Klasse 1 (sehr giftige und giftige Stoffe) und
der Klasse 2 (mindergiftige Stoffe) der "Verordnung iber gefdhrliche Stoffe"
in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. September 1991 (BGBL I S.1831)
enthalten sowie holzbearbeitender Betriebe, die Holzschutzmittel dieser
Gefahrenklasse verwenden, unzulédssig.

6. Gewasserschutz (§ 9 (1) 20 BauGB)

Die Ufer vorhandener Gewasser einschlieBlich der Gewdsserbetten sind entspre-
chend § 81 Landeswassergesetz vom 30.11.1992 bei allen baulichen MaBnahmen
sowie bei der spdteren Nutzung in ihrem Bestand zu erhalten und zu schitzen.

7. Larmschutz (§ 9 (1) 24 BauGB)

Auf den Fl&achen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schid-
lichen Umwelteinwirkungen sind R&ume zum dauvernden Aufenthalt von Menschen,
auf der schallabgewandten Seite des Hauses anzuordnen. Ausnahmsweise kann der
erforderliche Schallschutz auch durch schalldammende AuBenbauteile erreicht
werden; Fenster missen hierbei mindestens der Schallschutzklasse 1 der VDI-
-Richtlinie 2719 "Schalld@mmung von Fenstern" entsprechen.

II. GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBaul M-V)

1. Verkehrsberuhigte ErschlieBungsflachen und Stellplatzflachen

Werden verkehrsgerechte Erschliefungsflachen, Stellplatzflachen und Zufahrts-
flachen zu Garagen und Stellplatzen befestigt, sind Materialien zu verwenden,
die eine Versickerung des Regenwassers ermdglichen.

2. StraBen- und Parkplatzflachen _ .
Befestigte StraBenflachen sind Uber StraBeneinldufe mit Sandfang in die
Vorflut zu entwdssern. Parkplatzfldchen sind mit Betonsteinmaterial zu be-
festigen, dabei dirfen die Pflasterfugen nicht versiegelt werden. Die be-
festigten Flachen sind Uber Bezinabscheider nach DIN 1999 zu entwassern.

SERARDT @B TZON

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.10 FUR DAS GEBIET >SCHLOSSPLATZ<

Umgrenzung des Plangeltungsbereichs:

- im Nordwesten durch die siiddstliche Grenze der Verkehrsfliche
Vor dem Rihner Tore - Flurstiick 7/1,
die westliche Grenze des Flurstiicks 393,

- im Norden durch die sidliche Grenze der Verkehrsfliche Rijhner Strafe
- Furstiick 382,
die norddstliche Grenze des Flurstiicks 519/5,
die siUdliche Grenze der Verkehrsfliche 6. WallstraBe- Flurstiick 390,

- im Osten durch die dstliche Grenze des Flurstiicks 383,
die dstliche Grenze der Verkehrsfliche 6. WallstraBe,
die Gstliche Grenze der Flurstiicke 520/2 und 520/7,

- im Sldosten durch die ndrdliche Grenze der Flurstiicke 515 und Bl5,

- im Siden durch die sidliche Grenze der Flurstiicke 520/7 und 522/1

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986
( BGBL I S.2253 ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. November 1994 (BGB1.I
$.3486), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V. vom 26. April 1994
(GVOB1. M-V S.518) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordne-
tenversammlung vom : und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbe-
horde folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.10 fiir das Gebiet >Schlof-
platz<, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und Text ( Teil B ) erlassen.



