PLANZEICHENERKLARUNG

FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Bestand Anderung

GE

SO

Ph

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ=0,6 GRZ =04

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNvO)

sonstige Sondergebiete

{§ 11 BauNVO)
Photovoltaik

Grundflachenzahl

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

Baugrenze

Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs.6 BauGB)
z Z Z : Z Z OO0 O O O
o Qf o] (o
0 0.0 O 0O
SONSTIGE PLANZEICHEN

-G S

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
{8 9 Abs. 1 Nr.25a und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
der 3. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes

Mit Geh=--Fahr=-tind Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Nutzungsschablone

SOPh 0,4 — Grundflachenzahl

Gebietscharakter

vorhandene / ergéanzte Flurstiicksgrenzen

Flursticksnummer

Bemallung

entfallende Festsetzungen

Graben

der Stadt Biitzow
4 \a\

Hinweis:

K
P,

I

\

\

4. vereinfachte Anderun

'S

g des Bebauungsplanes Nr. 4 "Gewerbegebiet Tarnower Chaussee - Siidost"

die farbigen Darstellungen sind Gegenstand der 4. Anderung

@)
o0

. C)O "“.
% gF
b gl
0 e
O .
.
]8 Sk
o] Of
e
o (o]}
5 O
e &
o O
O ()

5

T
Rechtskraft:
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4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Gewerbegebiet Tarnower Chaussee - Siidost"
der Stadt Biitzow

Kartengrundlage: gescannte Kopie der Auftragnehmer: &
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Satzung iber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
"Gewerbegebiet Tarnower Chaussee - Stidost” siidlich des
Bahndamms und westlich der wiesen der Nebel

Zeichner:

Mafstab 1: 1000
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Nachrichtliche Ubernahmen

schutzzone Warnow - Schutzzone III

Abgrenzung Gewasserschutzstreifen

. A
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
100 Flurstiucksbezeichnungen
3
vorhandene GrundstiUcksgrenzen
3.00 MaBzahl
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DER STADT BUTZOW . < 3.2 Hahenpunkt
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Umgrenzung von Flachen der Trinkwasser-

Rechtsgrundlage

§ 8 BauNVOD
§16 BauNVv0
§19 BauNVO
§20 BauNV0D
§22 (4) BauNV0
§23 BauNVO0
§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 11 BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 15 BauGB

§ 9 (1) 20 BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB

§ 9 (1) 25 BauGB

&9 () BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB

57 EGNAT

*EL L B-TEXT

1. Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Bauktrper Uber 50 m zulassig. Die Grenzab-
stande gemaB § 6 Bauordnung sind einzuhalten.

2. Gestaltung der Baukoérper
Die Baukorper sind zu gliedern, wenn die Abmessungen einer Fassade
genausdehnung von 20 m Uberschreiten.

die Lan-

3. Einfriedigungen
Die Hohe der Einfriedigungen darf 1,50 m nicht Uberschreiten. Bezugspunkt
ist die Oberflache der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache.

4. Werbeanlagen

Die Flache einer Werbeanlage darf nicht mehr als 1,00 m hoch und 4,00 m
breit sein, sie sind nur freistehend oder an der ErdgeschoBfassade von Bau-
werken zulassig. Freistehende Werbeanlage dirfen eine Gesamthohe von 3,00 =
Uber Oberkante Terrain nicht Uberschreiten.

5. Grundsticksflache

Die befestigte Flache darf 80% der Grundsticksflache nicht Uberschreiten.
FUir Hof- und Wegeflachen sind Kiesschuttung, Feldsteine, Betonsteinmateriel
und rote Klinker zugelassen.

6. StraBen- Parkplatz- und Stellplatzflachen

Parkplatzflachen wund Stellplatzflachen sind in Flachen mit maximal 400 m2 zu
gliedern und einzugrinen. Die befahrbaren Flachen sind mit Betonsteinmate-
rial zu befestigen, dabei dirfen die Pflasterfugen nicht versiegelt werder.
Die befestigten Flachen sind (Uber Bezinabscheider nach DIN 1999 zu entwacs-
sern.

Befestigte StraBenflachen sind Uber StraBeneinlaufe mit Sandfang in die
Vorflut zu entwassern.

7. Landschaftspflege

7.1 Flachen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Die Pflanzstreifen an den StraBenverkehrsflachen, den StraBenbegleitgrinfla-
n:m: (Grabenfldachen) und im Bereich der Park- und Gemeinschaftsstellpla:zze
sind mit standortgerechten B&umen wie Linde oder Berg-Ahorn und einheimischen
Strauchern zu bepflanzen. Pflanzabstand der Baume maximal 10 m, Pflanzabst:znd
der Straucher maximal 3 m.

Auf der Fléche des Pflanzstreifens an den Wiesen der Nebel ist eine Hecke mit
Uberh&ltern anzulegen. Das dabei zum Einsatz zu bringende Artenpotential nat
sowohl dem Grundsatz einer artenreichen Gestaltung der vertikalen Struk:ur
Rechnung zu tragen, als auch standorttypische Arten zu beriicksichtigen.
Maximaler Pflanzabstand der Strducher 3 m. Maximaler Pflanzabstand er
Uberhalter 20 m.

7.2 Graben
Die vorhandenen Graben dirfen nicht verrohrt werden. Bei der Grabenunterhal-

tung amﬁmm: Pflanzen- und Gehdlzbestdnde an den Boschungen nicht nachhaltig
beeintrachtigt werden.

8. Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur vmwmmm und zur Entwicklung
der Landschaft

Auf der mit Einzelbdumen bestandenen Ruderalfldche sind die vorhanderien
Abfélle zu entfernen. AnschlieBend ist die Fliche mit Mutterboden aufzufil-
len. Der vorgesehene Mutterbodenauftrag darf nicht zu Aufschittungen an e
dort bereits siedelnden Baumbestand fihren. Als Ergénzung amwc<ousm:umvma
Baumbestandes sind ca. 30 standortgerechte Biume wie Stieleiche, Zitterpip-
@mH, Salweide und WeiBbirke zu pflanzen. Die vorhandenen Gehdlzbestinde sind
in die Bepflanzungen einzubeziehen. Dinge- und Pflanzenschutzmittel dirfen
auf der Flache nicht eingesetzt werden.

8. Trinkwasserschutzzone III

In der Trinkwasserschutzzone III sind Einrichtungen und MaBnahmen, die die
Zufuhr an eutrophierenden Substanzen in das Gewdsser Uber einen festgelegten
Grenzwert hinaus erhdhen, Anlagen zur Gewinnung und Lagerung radioaktiven
Materials und zur Gewinnung von Kernenergie sowie das Versenken radioaktiver
Substanzen, Errichtung und Betrieb von Untergrundgasspeichern, Ablagerungen
von Fdkalien oder von Stoffen mit auslaugbaren Chemikalien auBerhalb der
hierfir ausgewiesener Platze und die Begiillung von Schneeflachen oder gefro-
renem Boden, unzuldssig. Ebenso ist die Ansiedlung von Betrieben, deren Ab-
wasser Schwermetalle und Gifte der Klasse 1 (sehr giftige und giftige Stof-
fe) und der Klasse 2 (mindergiftige Stoffe) der "Verordnung Uber gefahrliche
Stoffe" in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. September 1991 (BGBL I
$.1931) enthalten sowie holzbearbeitender Betriebe, die Holzschutzmittel die-
ser Gefahrenklasse verwenden, unzulassig.

10. Baubeschrankung im Bereich der Starkstrom-Freileitungen

Bauwerke mussen von Starkstrom-Freileitungen Uber 1kV bei harter Bedachung
(nach DIN 4102) gemaBl DIN VDE 0210 bei Dachern mit einer Neigung von
>15 Grad mindestens einen Abstand von 3 m, bei Flachdachern und Dachern mit
ein Neigung = 15 Grad mindestens einen Abstand von 5 m lotrecht zum Leiter,
bzw. 3 m seitlich zum ausgeschwungenen Leiter halten; bei weicher Bedachurg
betragt der Abstand 12 m (Durchhang des Leiters bei + 40 Grad C).

&

Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtverordne-
tenversammlung vom . . . . .

Die ortsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist
durch Abdruck in der _ . v R
folgt.

Der Burgermeister

2.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zusta@ndige Stelle ist gemaB
§ 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 Abs.3 BauZVO0 beteiligt
worden.

Der Birgermeister

3
Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs.l1l Satz 1 BauGB ist-
am . . . . durchgefihrt worden.

Der Burgermeister

4.

Die von der Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom . . . . . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert worden.

Der Birgermeister

5.
Die Gemeindevertretung hat am . . . . den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Birgermeister

6.
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom . . . .. bis zum . . . . . wadhrend folgender Zeiten
nach § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die &ffent-
liche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konmnen, am . . . . . 1in der
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Birgermeister

Zs

Der katastermé@Bige Bestand am wird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1 :
vorliegt. RegreBanspriche kdnnen nicht abgeleitet werden.

8. _
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am

* s % e e

geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

- Der Burgermeister

g

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am 70. 4. 94. von der Stadtverordnetenver-
sammlung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit BeschluB der Stadtverordnetenversammlung vom 70. - 34
gebilligt.

Der Birgermeister

10.
Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) wund dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung

der hoheren Verwaltungsbehérde vom . . . . . . . Az. . . . . -
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

Der BiUrgermeister

11 .

Die Nebenbestimmungen wurden durch satzungsandernden BeschluB der
Stadtverordnetenversammlung vom erfullt, die Hinweise
sind beachtet. Das wurde mit Verfigung der hdheren Verwaltungsbe-
horde vom Az: bestatigt.

Der Birgermeister
32,

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

(Teil A)

Der BiUrgermeister

3.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
BEE g . . . . . .. in der ortsublich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendma-
chung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs.2 BauGB)und weiter auf Fialligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am . . . . . 1in Kraft getre-
ten.

Der Biirgermeister

STADT BUTZOW

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4 FUR DAS GEBIET
>GEWERBEGEBIET TARNOWER CHAUSSEE SUDWESTY,

SUDLICH DES BAHNDAMMES UND WESTLICH DER WIESEN DER NEBEL GELEGEN
Aufgrund des

§ 10 des Baugesetzbuches in

Abschnitt II Nr.1 des Einigungsvertrages vom 31.

Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBL1.
1980 II S. 885, 1122), sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990
(6Bl. I Nr.50 S.829) wird nach BeschluBfassung durch die Stadt-
verordnetenversammlung vom . . . . . . . . und mit Genehmigung der

hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr.4
fir das Gebiet >Gewerbegebiet Tarnower Chaussee Siidwest<, bestehend aus

Planzeichnung ( Teil A ) und Text ( Teil B ) erlassen.

der Fassung vom 8.Dezem-
ber 1986 ( BGB1 I S.2253 ) zuletzt gedndert durch Anlage I Kapitel XIV
August 1990 in



