VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom
Der Aufstellungsbeschluss ist am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Biirgermeister

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist mit Schreiben vom
beteiligt worden.

Der Biirgermeister

3. Von einer friihzeitigen Burgerbeteiligung wurde nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB
abgesehen.

Der Biirgermeister

4. Den Tragermn offentlicher Belange ist mit Schreiben vom

Gelegenheit zur
Stellungnahme gegeben worden.

Der Biirgermeister

5. Die Stadtvertretung hat am den Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit der Begriindung beschlossen und Zur Auslegung bestimmt.

Der Biirgermeister

8. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom

wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit den

Der Biirgermeister

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die

Stellungnahme der Tréger Gffentlicher Belange am geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Der Biirgermeister

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet " Vor dem Rostocker
Thore - Siid ", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am von der Biitzower Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Der Biirgermeister

9. Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 fiir das Gebiet

" Vor dem Rostocker Thore - Sid " wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
gebilligt.

Der Biirgermeister

10. Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.7 fiir das Gebiet " Vor dem
Rostocker Thore - Sid, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Biirgermeister

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten.

Der Biirgermeister
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Kartengrundlage
Liegenschaftskarte
Gerzinde BUtzow
Gemarkung Butzow , Flur 10
Stend F. 9. 1994
Gebdudebestand nicht aktuell
Herausgeber Landkreis Gistrow
Kataster- und Vermessungsamt
Eriaubnisvermerke \
Erlaubnis den Flurkartenauszug der Gemarkung Bitzow Flur 10
zu vervielfdlticen und umzuarbeiten - erteilt durch den Lan
Kataster- und Vermessungsamt am 16.11. 1995

T Trdger Gffentlicher Belange bestimmt.

ta

- DOas Recht der Vervielfditigung ist ausschlieBlich fir die
ce
Ce

werden.
Die Veroffentlichung der Flurkar S
einzs Bebauungsplanes vom Katas

263/95 am 299139

n

Kennzeichnung der vargenommenen Anderungen
- VergrdBerung
ven M. 1 1162 auf M. 1 1000
- Erganzung des vorhandenen Gebdudebestandes
nacn Aufnahme vom 3. 12. 1994
curch 6ffentl. best. Verm.-Ing. Gunter Felshart

dkreis Gistrow -

- Genehmigungsnummer J71/ 4%

Beteiligung

T Flurkartenauszug darf nicht gegen Entgelt an Dritte weltergegeben
durch die Stadt Sitzow ist zur Erarbeitung

te
ter- und Yermessungsamt genenmigt unter

der amtlichen Flurkarte Gemarkung Biitzow Flur 10
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung 3 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete S 4 BaulV0
MI Mischgebiete S 6 BauNVv0
0.3 Grundflichenzanhl 516 BauNV0
GeschoBflachenzahl 16 BauNV(0
II Zahl der Vollgeschosse 316 BauNVvO
—-——— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 316 BauNV0
Bauweise 5.9 1 2 BauGB
offene Bauweise 322 BauNv0
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig 322 BauNVOo
Baugrenze 323 BauNVv0
StraBenverkenrsflichen 2 9 (1) 11 BauGB
% Verkenrsflichen besonderer Zweckbestimmung 3 2 1 BauGB
& A
Ei; Verkenrsberunigter Sereich i 1T 3auG3
= StraBenbegrenzungslinie et 1 BauGB

S eecam Grinflichen § 9 (1) 15 BauGB

[];1 Graben -0ffentliche Grinfldche § 9 (1) 15 B8auGB
ggggo Flachen zum Anpflanzen von St_géuchern § 9 {1) 25 BauGB

(:::) B8dume zu pflanzen § 9 (1) 25 BauGB
- Flachen mit Bindungen fiir die 29 (1) 25 BauiB
e=29 Erhaltung von St:éuchppn_

(::) Baume Zu erhalten : ¢ 9 (1) 25 BaubB
M Umgrenzung von Flichen fiir besondere § 9 (1) 24 BauGB
}b Anlagen und Uorkehrungen zum Schutz
; 1 vor schddlicnen Umweltglnwirkungen
L i im Sinne des Bundesimm1581onsscnutzgesetzes
e smn Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs 8 9 (2] BauGB

des Bebauungsplans

Ejzzziz Umgrenzung der Flichen, 4die von der .9 L1) 10 Bawen

3ebauung freizuhalten sing

= dberscnwemmungsgeféhrdeter Bereich
NACHRICHTLICHE (BERNAHME
ngrenzung von Fldcnen der Trinkwasser- 3 9 (1) 16 BauGB

Schutzzone Warnow - Schutzzone III

W m @ 3] o] Teilgebietsbezsichnung

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

voThandene bauliche Anlagen

:EZggEiE[IRUnFtig fortfallende bauliche Anlagen
139 Flurstiicksbezeichnungen

——-—— vorhandene Flurstiicksgrenzen

——. =¢~ kinrtig fortfallende Flursticksgrenzen

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenzen

il Sichtwinkel

I Eﬂn’v MaBzahl
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1 ! Teilgebietsbezeichnung

e

- Text zum Bebauungsplan

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Baugg)

At und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

m Teilgebiet 6 sind -=
§4 {3) 4 BauNvVO).

Gartenbaubecriebe zZugelassen
A gedndert durch Beschluss der Stadtvertretersitzung vom 17.04. 2000

2. Mafnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§ ¢ (1) 15, 20 und 25 Baugs)

Die MaRnahmen zum Schucz zur Pflege und zur Enctwicklung der Landschaft werden

den Flursciicken zugeordner, zuf denen sie festgeserzt sind. Die MaBnahmen hac

der jeweilige Grundsclickseigentiimer durchzufiihren.

2.1 Erhaltung wvon Biumen
Die in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzren Baume dairfer nicht
beseitigr, oder beschadigt werden: sie sind dauerhaft zu unterhalten

. Erhaltung von Hecken

Fi K
(%]

n den festcgesetzten Flichen zum Erhaiten von Striuchern dirfen die vorhan-
denen Hecken nichr beseitigt, oder beschadigt werden: sie sind dauerhaft =y
interhalten

2.2 Zu pflanzende Biume
Die 4in der Planzeichnung mit Pflanzgebot festgeseczten Biume missen eine
?flanzgrofe von mindestens 14-16 cm Stammumfang, im Strafenraum - vVor dem
Rostocker Thore - wvon mindestens

16-18 cin Stammumfang, in 3 x verpflanzcer
Saumschulqualitit aufweisen. Pflanzenarr:

standortgerechte heimische Bium=
wie Berg-Ahorn,

Eiche. Im Xronenbereich der zu pflanzenden Baume
ist eine offene Vegetationsfliche wvon mindestens

Linde wund

10 am anzulegen. Die Vegeta-
tlonsfliche ist gegen Befahren zu sichern.
2.4 Zu pflanzende Hecken
In den festgesetzten Flichen zum Pflanzen —von Strauchern sind Hecken aus
Standortgerscihten heimischen Pflanzenarten wie Weiffidorn und Hainbuche anzule-
gen
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3. Schut:z vor schidlichen Unwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 Baugn)
In den Teilgebieten 1, 2, 3, 4 sind Riaume zum dauernden Aufenthalt von Men-

schen, auf der schallabgewandten Seite des Hauses anzuordnen. Ausnahmsweise

k<ann der errorderliiche Schallschutz auch durch schalldAmmende AuRenbauceile
erreicht werden: Fenster missen hierbei mindestens der Schallschuczklasse IV
der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern® entsprechen.

FOGr die neue Wohnbebauung wird eine Larmsanierung zu Lasten des

Landes, als
Baulasttriger der Landesstrage L 131 ausgeschlossen.

4. Schutz bei ﬁberschwemmung (§ 9 (5) Baugn)
Im gesamcen Plangeltungsbereich mufs Ob
den Aufenthalt von Menschen mindestens

Hull = - 5 3¢ o HN) .

erkante FuBboden von Raumen zum dauern-

705 cm {ibexr Pegel Null 1liegen (Pegel

Flichen fiir das Parken von Fahrzeugen (§ 9 (1) 11 BauGB

nnerhalb der StraBenverkehrsfliche bzw. Verkehrsilichen besonderer Zweck-
bestimmung sind bei der Ausbauplanung &ffentliche Parkplat

- Vor dem Rostocker Thore -

I i

ZE€ auszuweisen.
20 offentliche Parkplatze.
- Schutenstellergang - 12 Offentliche Parkplatze.

Oorff
- Nordliche SichscraRe - 4 Offentliche Parkplatze.

IT. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 86 LBauo M-V)

i [ Dacher
) In allen Teilgebieten sind Dacher aussch

I lieRlich ais svmmetrische
dcher, Walmdacher und

Krippelwalmdicher mit 2inem Neigungswinkel wvon
30 bis 50 Grad zuldssig. Pultdicher werden zugelassen, wenn

zwei Dachflichen
ge€geneinandergestellt sind. Der First ist in Langsrichtung des Gebdudes anzy-

Sattel-

- [,

ordnen. Dacheinschnitte und Dachgauben sind mit maximal 1/4 der Dachlange
zuldssag.

2) Io allen Teilgebieten sind ausschlie®lich Pfannen und Dachsteine in roten
ind rotbraunen Farbtdnen Sowle begriinte Dicher zZugelassen.

25 AuBenwande

Auenwande sind ausschlieRlich in Massivbauweise auszuriihren. Far Teilflachen
der AuRenwinde - Fens:erbrﬁstungen, Spitzbeden- und Giebeldreiecke - ist auch
sin

1€ Holzverschalung zulassigqg,

Sichtwinkel
nrnernalb der Sichtwinkel ddrfen bauliche Anlagen,
en die HGhe von 0,70 m

.

Nebenanlagen ung Bepflan-
Uber Oberkante der angrenzenden StraBenfliache

HON O W

4. Parkplatzflichen

o)

arkplaczfliachen sind mit Betonsteinmaterial zu befestigen, dabe: dirfen die
flasterfugen nicht versiegelt werden.

U

STADT BUTZow

1. ANDERUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR: 7 FUR DAS GEBIET
>VOR DEM ROSTOCKER THORE - SUD<

SUDOSTLICH DER STRASSE VOR DEM ROSTOCKER THORE GELEGEN

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI I S.
2253), gedndert durch Gesetx vom 27. August 1997 (BGBI | S. 2141) sowie nach

§ 86 der Landesbauordnung M-V vom 20. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom und mit Genehmigung
der unteren Verwaltungsbehérde folgende 1. }inderung uber den Bebauungsplan
Nr. 7 fiir das Gebiet "Vor dem Rostocker Thore-Siid", sudéstlich der StralRe

Vor dem Rostocker Thore gelegen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und Text (Teil B) erlassen.



VERFAHRENSVERMERKE

i

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtververordnetenver-
sammlung vom 03.05.1993. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist durch Aushang in den sechs Schaukasten im Stadtgebiet am
07.05.1993 erfolar.

Der Biurgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 246 a
Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGBE mit Schreiben vom 10.05.1993 beteiligt worden.

Der BUrgermeister

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist am 20.11.
1295 durchgefiihrt worden.

Der Birgermeister

4.
Die von der Planung beriihrten Trager o6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom 15.05.1996 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Dexr Blurgermeister

be 1 £
Die sStadtvertretung hat am 27.01.1997 den Entwurf des Bebauungsplanes mit

Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Birgermeister

6.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.02.1997 bis
zum 17.03.1997 wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch, Donnerstag von 8
bis 16 Ubr; Dienstag von 8 bis 17,30 Uhr; Freitag von 8,00 bis 12,00 Uhr nach
§ 3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, da Bedenken und Anregungen wihrend der Auslequngsfrist von jeder-
mann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
05.02.1997 ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung geandert
worden. Daher haben der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in der Zeit
vom . 1807 Big Zim .1827 wahrend folgender Zeiten Montag, Mittwoch,
Donnerstag wvon 8 bis 16 Uhr: Dienstag von 8 bis 17,30 Uhr: Freitag von B, 00
bis 12,00 Uhr nmach § 3 Abs.2 BauGB ermeut &ffentlich ausgelegen. Dabei ist
bestimmt worden, daf Bedenken und Anregungen nur zu den geanderrten Teilen
vorgebracht werden kénnen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am : .1997 ortstublich
bekanntgemacht worden.

Der Birgermeister

8- 3

Der katastermafiige Bestand am wird als richtig dargestellt beschei-
nigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, daf eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mafstab 1 2940 vorliegt. Regrefanspriiche koénnen nicht abgelei-
tet wexden.

oL
Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am : X997 gepraft. Das

Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Der BlUrgermeister

10

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am -1997 von der Stadtvertretung als Satzung beschlos-
sen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadtvertretung
vom . 1997 gebilligr.

Der Blrgermeister
151 1

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) , wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungs-

behdrde vom -1997 Az mit Auflagen und Hinweisen erteilt.
Der Blrgermeister

12 .

Die Stadtvertrerung ist den in der Genehmigungsverfiigung vom ; 1997

Az: aufgefithrten Auflagen zur Genehmigung des Bebauungsplanes

in ihrer Sitzung am -1997 durch Beschluf beigetreten.

Der Blirgermeister

13

=

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Der Birgermeister

14, :

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am - 18997  ortsib-
lich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwa-
gung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB)und weiter auf Falligkeit
und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs.1 Satz 1
Nr.S BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am .19587 in Kraft getre-
Een.

Der Blirgermeister
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Kartengrundlage
’ Liegenschaftskarte
Gemeinde BUtzow
Gemarkung Butzow , Flur 10
Stand 7. 9. 1554
Gebdudebestand nicht aktuell
/7 Herausgeber Landkreis Gistrow
A Kataster- und Vermessungsamt
Erlaubnisvermerke

Erlaubnis den Flurkartenauszug der Gemarkung Bitzow Flur 10
zu vervielfdltigen und umzuarbeiten - erteilt durch den Landkreis Gistrow -
\ Kataster- und Vermessungsamt am 16.41. 1995 - Genenmigungsnummer 3771/ Q%
- Das Recht der Vervielfdltigung ist ausschlieBlich fir die Beteiligung
der Trager Gffentlicher Belange bestimmt.
- Der Flurkartenauszug darf nicht gegen Entgelt an Dritte weitergegeben
werden.

Die Veréffentlichung der Flurkarte durch die Stadt BiUtzow ist zur Erarbeitung
elnes Bebauungsplanes vom Kataster- und Vermessungsamt genehmigt unter

268/95 am 29,9 1995
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Kennzeichnung der vorgenommenen Anderungen

- VergréBerung der amtlichen Flurkarte Gemarkung BiUtzow Flur 10
ven M. 1 1162 auf M. 1 : 1000

- Erganzung des vorhandenen Gebiudebestandes

nach Aufnahme vom 3. 12. 1994

durch 6ffentl. best. Verm.-Ing. Gunter Felshart

e 12

i

Plangebiet
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Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
FESTSETZUNGEN
Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB
WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
MI Mischgebiete § 6 BauNv0
GR Grundfléche mit Flachenangabe 816 BauNVO
.3 Grundflachenzahl §16 BaulVO
GeschoBfl&chenzahl 816 BauNV0
11 Zahl der Vollgeschosse §16 BauNVvO0
—~———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 816 BauNV0
Bauweise § 9 (1) 2 BauGB
) of fene Bauweise §22 BauNVv0
/ED\ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig §22 BauNVOo
—a . Baugrenze §23 BauNVv0
1 StraBenverkehrsflichen § 9 (1) 11 BauGB
. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) 11 BauGB
E:] Verkehrsberuhigter Bereich § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 (1) 11 BauGB
F:Z{Z}: Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB
Graben -offentliche Grinfliche § 9 (1) 15 BauGB
HG Hausgarten -private Grunfliche § 9 (1) 15 BauGB
ooooaq| fléchen zum Anpflanzen von Strduchern § 9 (1) 25 BauGB
(::) Baume zu pflanzen 9 9 (1) 25 BauGB
I’ : : ; Flachen mit Bindungen fir die § 9 (1) 25 BauGB
ee9 Erhaltung von Striuchern
& : § 9 (1) 25 Baug
S Baume zu erhalten 9 L) BaulB
Umgrenzung von Flichen fir besondere § 9 (1) 24 BauGB
J Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
i | vor schadlichen Umwelteinwirkungen
L & im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
e wem - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs A9 N BauGB
des Bebauungsplans
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
Ef?izgzg Umgrenzung von Fldchen der Trinkwasser- $ 9 (1) 16 BauGB
Sanandng Schutzzone Warnow - Schutzzone III
Umgrenzung der Flachen., bei deren § 9 (5) BauGB
Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
gegen auBere Einwirkungen und besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderlich sind
= Schutz bei Uberschwemmung -
-« v Abgrenzung Gewdsserschutzstreifen § 9 () Bau(GB
§ 7 1.NatSch M-V

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
EZAT0] vorhandene bauliche Anlagen
:EZEQEEH['kUnFtig fortfallende bauliche Anlagen
139 Flurstiicksbezeichnungen
——-—— vorhandene Flurstiicksgrenzen
IR kunftig fortfallende Flursticksgrenzen

— ——— 1n Aussicht genommene Flursticksgrenzen

D il Sichtwinkel

i Sﬂﬂ_u MaBzahl
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] Teilgebietsbezeichnung

Planungsstand Juni 1597
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(6)

BauGB

Ke?nzeichnung der geanderten Teile des Bebauungsplanes.
( Anderung nach der 1. offentlichen Auslegung )

E1L B - Text zum Bebauungsplan

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGR)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Im Teilgebiet 6 sind ausnahmsweise Gartenbaubetriebe zugelassen
(8§84 (3) 4 BauNvO) .

2. Mafnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 (1) 20 BauGB)
Die Mafinahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft werden
den Flurstiicken zugeordnet, auf denen sie festgesetzt sind. Die Mafnahmen hat
der jeweilige Grundstickseigentiimer durchzufihren.

2.1 Erhaltung von Biumen
Die in der Planzeichnung mit Erhaltungsgebot festgesetzten Biume dirfen nicht
beseitigt, oder beschadigt werden; sie sind dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzenart: :
Standortgerechte heimische Biume wie Berg-Ahorn, Linde und Eiche. PflanzgrofRe
von mindestens 14-16 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschulqualitat .

2.2 Erhaltung von Hecken

In den festgesetzten Flachen zum Erhalten von Striuchern diirfen die vorhan-
denen Hecken nicht beseitigt, oder beschadigt werden: sie sind dauerhaft zu
unterhalten.

2.3 Zu pflanzende Baume

Die  In dar Planzeichnung mit Pflanzgebot festgesetzten Baume mussen eine
Pflanzgrofe von mindestens 14-16 cm Stammumfang in 3 x verpflanzter Baumschul-
qualitdt aufweisen. Pflanzenart: standortgerechte heimische Baume wie Berg-
Ahorn, Linde und Eiche. Im Kronenbereich der zu pflanzenden Baume ist eine
offene Vegetationsfliche von mindestens 10 am anzulegen. Die Vegetations-
tlache ist gegen Befahren zu sichern.

2.4 Zu pflanzende Hecken
In den festgesetzten Flachen zum Pflanzen von Strauchern sind Hecken sind aus

standortgerechten heimischen Pflanzenarten wie Weifdorn und Hainbuche anzule-
gen.

2.5 Hausgidrten
In den Hausgarten sind die vorhandenen Obstbaume zu erhalten.

2.6 Verkehrsberuhigte Erschliefungsflichen und Stellplatzflichen

Werden verkehrsberuhigte Erschliefungsflichen, Stellplatzflichen und Zufahrrce-
flichen zu Garagen sowie Stellplatzen befestigt, sind Materialien zu verwen-
den, die eine Versickerung des Regenwassers erméglichen.

3. Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) 24 BauGB)
In | den Teilgebieten 1, 2, 3, 4 sind Raume zum dauernden Aufenthalt von Men-
schen, auf der schallabgewandten Seite des Hauses anzuordnen. Ausnahmsweise
karn der erforderliche Schallschutz auch durch schalldimmende Aufenbauteile
erreicht werden; Fenster miissen hierbei mindestens der Schallschutzklasse IV
der VDI-Richtlinie 2719 "Schalldammung von Fenstern" entsprechen.

Fir die neue Wohnbebauung wird eine Larmsanierung zu Lasten des Landes, als
Baulasttridger der LandesstraRe L 131 ausgeschlossen.

4. Schutz bei Uberschwemmung (§ 9 (5) BauGB)

4.1 Raume zu dauernden Aufenthalt ven Menschen

Im gesamten Plangeltungsbereich muf Oberkante FuBboden von Riaumen zum dauern-
den Aufenthalt wvon Menschen mindestens 705 cm {iber Pegel Null liegen (Pegel
Null = - 515 m 5} .

4.2 Bauwerke

Innerhalb der Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen
geg:n aufere Einwirkungen und besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen
Natirgewalten erforderlich sind, missen Bauwerke gegen Untersplilung gesicher:
werden .

II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN  (§ 86 LBauO M-V)

1. Dacher

(1) In allen Teilgebieten sind Dacher als symmetrische Satteldacher, Walmda-
cher und Kruppelwalmdicher mit einem Neigungswinkel von 30 bis 50 Grad zulas-
sig. Pultdicher werden zZugelassen, wenn zwei Dachflachen gegeneinanderge-
stellt sind. Der First ist in Langsrichtung des Gebaudes anzuordnen. Dachein-
schnitte und Dachgauben sind mit maximal 1/4 der Dachlange zulissig.

(2) In allen Teilgebieten sind ausschlieflich Pfannen und Dachsteine in roten
und rotbraunen Farbténen sowie begrinte Dacher zugelassen.

2. Aufenwande
Auffenwande sind in Massivbauweise auszufiithren. FGr Teilflachen der Auflenwande
- Fensterbristungen, Spitzboden- und Giebeldreiecke - ist auch eine Holzver-

schalung zulassig.

3. Sichtwinkel
Innerhalb der Sichtwinkel diirfen bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Bepflan-

zungen die HShe wvon 0,70 m {ber Oberkante der angrenzenden Strafenfliche
nicht Gberschreiten.

4. Parkplatzflichen
Parkplatzflichen sind mit Betonsteinmaterial zu befestigen, dabei diirfen die
Pflasterfugen nicht versiegelt werden.

STADT BUTZOW

SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.7 FUR DAS GEBIET
>YOR DEM ROSTOCKER THORE - SlD<

SUDOSTLICH DER STRASSE VOR DEM ROSTOCKER THORE GELEGEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8.Dezember 1986
{ BGBY I S.2253 ) zuletzt geandert durch Gesetz wvom 23. November 1994
(BGB1.I S.3486), sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V. vom 26. April 1994
(GB1.I Nr.1l S.549) wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom
und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehdrde folgende sat-
zung dber den Bebauungsplan Nr.7 fir das Gebiet >Vor dem Rostocker Thore -
Std< siidéstlich der StraRe Vor dem Rostocker Thore gelegen, bestehend aus
Planzeichnung ( Teil A ) und Text ( Teil B ) erlassen.



