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TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, Januar 1990 ( BGBI.I Seite 132 ) in Anwendung der Planzeichenverordnung
( PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.L Selte 3 vom 22. Januar 1991.)
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Die Planzeichnung - Teil A- des Bebauungsplanes Nr.4
der Gemeinde Admannshagen / Bargeshagen gilt nur im
Zusammenhang mit den textlichen Festsetzungen - Teil B -
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, FESTSETZUNGEN

Erlduterungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Allgemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

"MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
GRZ Grundflachenzahl

P4 Zahl der Voligeschosse

BAUWEISE, BAUGRENZEN
offene Bauweise
nur Einzelh3user zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN. . v

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

~ Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

Geh- und Radweg e

5. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG

FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG

von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(S = Sichtfiachen)

. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN

oberirdisch

. GRUNFLACHEN

Offentliche Granflachen
Parkanlage
Spielplatz

Mahwiese

8. WASSERFLACHEN

Wasserﬂéchen/Graben

9. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN

UND STRAUCHERN UND BINDUNG ZUR
ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
Anpflanzgebot fir Baume

Erhaltungsgebot far Baume

Erhaltung von Hecken

10. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU

BELASTENDE FLACHEN

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Dachneigung

Hauptfirstrichtung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes Nr. 4 der Gemeinde Admannshagen-

Bargeshagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten, oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes.

Flursticksgrenze, Flursticksnummer

kinftig entfallende Flurstlicksgrenze

in Au;sicht genommene Grundstiicksgrenzen
Geh- und Radweg in 6ffentlicher Grunflache
vorhandene Gebaude

kunftig entfallende Darsteliungen
Sichtdreiecke i

" Nummer der Teilflache

\ -

Nutzungsschablone

~BemaBung in Metern' -

Graben -

'ZEICHENERKLARUNG

Rechtsgrundlagén\

§ 9 (1) 1 BauGB

§9 (1) 1 BauGB
§ 16 BauNVO

§ 9 (1) 2 BauGB
§ 22 u. 23 BauNVO

§ 9 (1) 11 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 10 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 13 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§9 (1) 15 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 16 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
§ 9 (1) 25b BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (1) 21 BauGB
§ 9 (6) BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 1 (4) BauNVO
§ 16 (5) BauNVO

. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

TEIL B - TEXT

Iv.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 4
DER GEMEINDE ADMANNSHAGEN-BARGESHAGEN

4

ART DER BAULICHEN NUTZUNG _ \

" Im Aligemeinen Wohngebiet sind die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-

ungsplanes und somit nicht zulassig.
GARAGEN UND STELLPLATZE
Garagen sind in den WA-Gebieten auch auBerhalb der Uiberbaubaren Grundstiickstlachen zulassig.

Dabei gelten die §§ 12 (1, 2, 3) und 21a (3) BauNVO. Garagen und Uberdachte Stellplatze mussen
mindestens einen Abstand von 3,00 m zur zugehérigen StraBenbegrenzungslinie aufweisen.

HOHENLAGE

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe vonf‘é,so m tiber dem Bezugspunkt nicht uberschreiten.

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante darf den Bezugspuhkt jedoch auch nicht Gberschreiten.

Das MaB der Sockelhdhe bezieht sich auf den Abstand zwischen ErdgeschoBfubodencberkante
und Bezugspunkt. Der Bezugspunkt befindet sich in der Mitte der Oberflache der nachstgelegenen
Verkehrsflache. -

Ry

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
SICHTFLACHEN o

Innerhalb der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen (Sichtflachen) dirfen Anpflanzungen und
bauliche Anlagen sowie Einfriedungen eine Hohe von 0,70 m Uber der Fahrbahn des zugehorigen
StraBenabschnittes nicht Gberschreiten. Einzelbdume, die tber eine Kronenansatzhthe von min-
destens 2,50 m verfigen, durfen gepflanzt werden.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
gemaB § 9 BauGB und § 83 BauO

DACHER T

Die Dacher sind in Form von Satteldachern, Kruppélwalmd'achem oder Walmdachern auszubilden
und mit roter oder anthrazitfarbener Hantdacheindeckung zu decken. Glanzende und reflektierende
Deckungsmaterialien sind nicht zuldssig. N

Liegende Dachfenster, Dachausschnitte und Dachaufbauten sind zuidssig. wenn sie insgesamt 30 %

der jeweiligen Dachflache nicht Gberschreiten.
Giebel kénnen mit einem Dachiberstand bis max. 30 cm ausgebildet werden. Traufseitig sind Dach-
Uberstande bis max. 50 cm zulassig.

AUBENWANDE

Zur Gestaltung der AuBenwande sind rotes bis rotbraunes, sandgelbes, braunfarbenes oder weies
Verblendmauerwerk sowie glatt verputzte AuBenwandflachen mit heller Farbgebung zulassig

Andere Baustoffe - z.B. Holz - diirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als 30 % einer Fassade

in Anspruch nehmen.

Nicht zulassig sind: -

- hochglanzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emaillierte Elemente, einschl. Fliesen oder ahnliches)
- kleinteiligere Baustoffe als dunnformatige Ziegel '

Auflockerungen der Fassade sind durch Erker, Loggien und betonte Eingangsbereiche zulassig.

I

FENSTER

Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen. Fenstergliederungen sind bei Glasflachen
mit einer GréBe von mehr als 1,50 m2 erforderlich. Einzelne liegende Fensterformate (z.B. Blumen-
fenster) sind ausnahmsweise erlaubt.

P -

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen von Grundstiicken zur inneren zE'rsdhiieBungsstraBe hin (verkehrsberuhigter Bereich)
sind in Form von Laubholzhecken und Holzz&unen.mit Lattung bis zu einer Hohe von 1,00 m bezo-
gen auf die Hohe der zugehorigen ErschlieBungsfidche zulassig.

AuBerdem sind Einfriedungen entlang der StraBenbegrenzungslinie als offene Metaligitterzaune mit

oder ohne Verbindung von Mauerwerk zuléssig; dabei darf eine Hohe von 0,80 m bezogen auf die
Hohe der zugehorigen ErschlieBungsflache nicht uberschritten werden.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiche sind die Abfalibehaiter auf dem eige‘né'r; Grundstuck unterzubrin-

gen.
GARAGEN
Die Materialien fur die AuBenwande von Garagen und Nebengeb&uden sind entsprechend der ge-

wahiten AuBenwandgestaitung fir die Wohngebaude zu verwenden. Die Festsetzungen zur Dach-
neigung und Dacheindeckung sind bei Garagen und Nebengebiuden nicht zwingend.

ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE
gemaB § 9 (1) 25a, 25b BauGB -

Die zur Erhaltung festgesetzten Baumbesténdéf‘sind bei Abgang einzelner Bdume in standortge-
gerechten Arten nachzupflanzen.

Die gemaB § 9 (1) 25a BauGB festgesetzté}i Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
sind mit heimischen standortgerechten Gehélzarten zu bepflanzen.

Die nach § 9 (1) 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
sind nach § 9 (1) 25b dauernd zu erhalten.

Die im suddstlichen Teil des Geltungsbereiches dargestellte Mahwiese ist zu erhalten und zu pfle-
gen. Entlang des wasserfiihrenden Grabens sind Einzelbaume in heimischen standertgerechten
Arten anzupflanzen.

Die anzupflanzenden Einzelbaume sind in den Arten Bergahorn, Weilbuche und Stieleiche zu
pflanzen. Nach § 9 (1) 25b BauGb sind sie dauernd zu erhalten.

Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung mit Busch- und Staudengruppen vorzunehmen. Fir
die Bepflanzung in den Vorgarten kénnen auch Koniferen genutzt werden.

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND WEGEN

Als Befestigungsarten fur den verkehrsberuhigten Bereich, die 6ffentlichen Parkflachen, Geh- und
Radwege sind kieinteilige Baustoffe - Naturpflasterstein, Betonpflaster oder Pflasterklinker - zu ver-

- wenden. Geh- und Radwege in éffentlichen Grinflachen kénnen mit wassergebundenen Decken

befestigt werden; sie kbnnen auch als Verbundpfiaster oder Pflasterrasen ausgebildet werden.

. . WERBEANLAGEN

Im Bereich des WA-Gebietes sind Werbeanlagen nur als Schilder an Zaunen bis zu einer Gro8e
von 0,30 m x 0,60 m und an den Hauswéanden bis zu einer GréBe von 0,50 m x 0,90 m zul&ssig.
Es dirfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig.

HINWEIS:
Archaologische Funde

Archdologische Funde - das sind auffailige Bodenverfarbungen, GefaBscherben, Graber, Knochen,
Gerate aus Stein und Metallen, Minzen, bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art, Fundamente,
Keller, Brunnen u.a.- sind sofort der unteren Denkmalschutzbehorde bzw. dem Landesamt fdr
Bodendenkmalpflege zu melden.

Die Fundstelle ist bis zum Eintreffen der Vertreter oben genannter Behorden zu sichern und vor
Zerstdrungen zu schiitzen. Verantwortlich sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, Grund-
eigentimer oder zufallige Zeugen. '

Von dem Beginn der Erdarbeiten ist die Untere Denkmalschutzbehérde vorher durch schriftliche
Bauanzeige zu unterrichten.

'VERFAHRENSVERMERKE

- Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches-in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zu-
'x letzt-geandert durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstel-

lung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird hach BeschluB-
fassung durch die Gemeindevertretung vom 171301994/ 16:Ma 1994 ... und mit Genehmigung der hdhe-

biet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

12.12.199

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses dar Gemeindevertretung vom
Die ortstibliche Bekanntmachung des AufstgldQ g.:
bis .17.01.1992 ... erfoigt.

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Ap-<4texin

S TERE

S &)
=
7% :
4. Die von der Planung berthrten Trager offenthCHHE
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde

K 6

5. Die Gemeindevertretung hat am ....7/.12:193 %G‘EN“-' o}
grandung beschlossen und zur Auslegung best ;

Sy

zeichnung (Teil A) und dem Text
q zember 1993 bis zum 22, Dezembet
1993 wahrend der Dienststunden nach § 3 AbS
BauGB-MaBnahmenG offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nic
vom 19. November 1993 bis zum

7. Der katastermabige Bestand am ....}0.0¢ *93
neuen stadtebaulichen Planung werden als ri

Bad Schwartau |, den ..19.07.1993...

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie
die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 17. Januar 1994 geprift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Bargeshagen, den 24. Januar 1994

10. Die Genehmigung dieser Bebauungspl

und dem Text (Teil B), wurde durch Verfiig
Az. TL.66007512.113701.01.01:(4) . mit-Nebenbe TR

end aus der Planzeichnung (Teil A)
dheren Verwaltungsbehorde vom .203 1994
a-thd-Hinweisen-erteilt,

7

7

Die Berucksichtigung des Hinweises wurde
11. Bie-Nebenbestimmungen-wurden durch

tretung vom ....06..02.099% ....... erfllt, die Hi
der héheren Verwaltungsbehdrde vom——;

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend au
wird hiermit ausgefertigt-

13. Die Erteilung der Genehmigung des BeD
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den In-
halt Auskunft zu erhalten ist, sind am-vam18:09:1994....... irbis. 3:06.199% durch Aushang, ...
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadi-
gungsansprichen (§§ 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am ......3:.06:1294 ... ...... In Kraft getreten. :

Wiendieck, Burgermeister

' ren Verwaltungsbehérde folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 4 fir das oben genannte Ge-

~

SATZUNG DER GEMEINDE

ADMANNSHAGEN - BARGESHAGEN
'UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.4

"WOHNGEBIET ADMANNSHAGEN NORD
GEBIET:

begrenzt: nérdlich durch Ackerflachen
éstlich durch Querstrafle }
sudlich durch:Mitteldorfstrafle,
durch Hofstelle der Parzelle 25/2
westlich durch LindenstraBe,
durch Hofstelle der Parzelle 25/2
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Planungsstand:
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