SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCHUBER DEN BEBAUUNGSPLAN

FUR DAS WOHNGEBIET NORDLICH DER BORGERENDER STRASSE / SEESTRASSE

NR. 10

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. | S. 137), geéndert durch Artikel 12
des Gesetzes vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach § 86 der Landesbau-
ordnung Mecklenburg (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.Mai
1998 (GVOBL. M-V 1998 S.468 u. 612), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 9. August 2002 (GVOBI. M-V 2002 S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom .........ccccccvvenene, und nach Anzeige beim Landrat des Land-
kreises Bad Doberan, folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 10 fiir das Wohn-
gebiet nordlich der Borgerender Str./ Seestralie, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in |. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) ;
‘ 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ................ . Die ortsUbliche Bekannt- 1
der Bekanntmachung der Neufassunglvom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) gedndert durch Artikel 3 des | machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom bis zum SCh n |tt A
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVQ) erfolgt, .
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. - Anlagen fir Verwaltungen Jaeger Y
19911 8. 58). - Garterbaubeattiebe Bdrgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Blrgermeister
, . - Tankstellen
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage nicht Bestanditeil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO)
: 2. Diefirdie R d dL | andi lle i 4 LPI il , Baugrundstlck Grlinflache Landwirtschaftsflache
| FESTSETZUNGEN K dat Batitichn Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB: § 20 BauNvO) ie fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemah § 17 LPIG beteiligt worden g
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) 2. Entgegen §"19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uper;;chreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ) ; ‘  Jaeger
(GRZ) geméan § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO unzuléssig. Bérgerende-Rethwisch, (Sleglabdruck) Birgermeister
7 3. Bezugspunkt flr die Festsetzung der zulassigen Firsthohe ist die Hohe der sldiich angrenzenden
WA Allgemeines Wohngebiet (8§ 4 BauNVvQ) Verkehrsflache (Oberkante Gehweg), gemessen mittig zwischen den jeweils seitlichen Grundstlicks-
grenzen in der Achse des Gehweges‘ 3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ................... dUrchgeflhrt worden. \
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft -
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Borgerende-Rethwisch, (Segelabdruck Burgermeister
. 4, Das Regenrlckhaltebecken innerhalb der Flache flr Versorgungsanlagen ist, soweit seine weitere
GFZ Geschofiflachenzahl Funktion als Feuerldschteich hierdurch nicht beeintréchtigt wird, so anzulegen, dass es sich naturnah
GRZ Grundflachenzahl entwickelt. Ufer und Béschungen des Beckens sind mit Neigungen von 1:3 bis 1:5 auszufihren. 4. Die van der Planung berthrten Trager Sffentlicher Belange sind mit SChreloen Vom ... zur Abgabe einer
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 5. Zum Schutz des natlrlichen Reliefs und des Bodens sind auf den nicht tiberbauten Grundstticksflachen SHlngRatiTe AGRlv e Ware,
FH Firsthéhe als Hochstmaf tber StraBenverkehrsflache Geladndeaui- und ~abtrége von mehr als 0,30 m unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Abtrage flir das )
Anlegen von Gartenteichen. ) . . S
Bérgerende-Rethwisch, (Slegelabdruck) Blirgermaeister
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 290 .
T 6. Innerhalb des Baugebietes (WA) sind mit Leitungsrechten zugunsten des Zweckverbandes Kihlung zu
L belastende Flachen festgesetzt. Das Leitungsrecht umfasst die Befugnis des BegUnstigten, unterirdi- 5. Die Gemelndevertretung hat 8m ... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
.£ T i e sche Ver- und Entsorgungsleitungen herzustellen und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung Auslegunig bestirart,
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig und Unterhaltung beeintrachtigen kénnen, sind unzuléssig.
; Jaeger
Baugrenze Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Bérgerende-Rethwisch, (Siegalalodiuck) Birgermeister
7. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Str8uchern im Norden des Plangebietes, ist eine
;i Abs. 1 Nr. 11 BauGB 4,5 m breite, 3-reihige, freiwachsende Hecke mit einem Anteil von mindestens 15 % Uberhéaltern anzu- ) : _
EER R o e ) pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Zu verwenden sind ausschlieBlich einheimische Laubbaume und 6 Dis Entwliiedes Bsbauungspians, bestehend aus dayRlanzelahinuing (Tell &) und dem Text (Feil 5), sowis der Segnin:
Straucher. Insbesondere sind folgende Arten zu verwenden: Haselnuss, Hundsrose, Schiehe, Holunder, g HEl Il e ARIEVBN o peor S ZUM s gttt WENISHEL G DDA Q) TRLIIG 2R B S & b2
i d Eoldan BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
StraBenverkehrsflachen \I;”\;E;ESSLZH’E%\?S;BSChe und Feldahorn. ger Aus\egungsfris; vo: jnAeder:mann schg:tliﬁhboder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom ...
2 IS ZUM oo AdUrch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.
Uberhaélter: 8-10 em Stammumfang, 2x verpflanzte Baumschulqualitat
StraBenbegrenzungslinie Heckenpflanzen: 1/3 2x verpflanzt, 100 - 150 cm, Jaeger
2/3 2x verpflanzt 60 - 100 cm Borgerende-Rethwisch, (Stegelabdruck) Burgermeister
FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG; 8.  Auf den Privatgrundstiicken ist jeweils ein mittel- bis groBkroniger Baum (Hausbaum) aus nachfolgend
EINSCHLIESZLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON REGENWASSER SOWIE FUR aufgeftihrten Arten zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten: Stieleiche, Birke, Buche, Bergahorn, Spitz- 2 S i
. : i : . ; ge Bestand im Geltungsbereich des B-Plans am ... .. wird als richtig dargestellt bescheinigt.
ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) ahorn, Feldahorn, H.ambuc.he' Linde, Rosskastanie, V?99|k|r30he sowie Kunwsolrte.n genannter Arten. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt dass eine Prifung nur grob erfolgte, =
Anstelle von Laubt?aumen ist das Pflanzen von Obstbaumen als Hochstamm mit einem Stammumfang da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaBstab 1: ..o, vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden, Ubersichtsplan, M. 1:10.000
Flachen fur die Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Rlckhaltung von Niederschlags- von 10 - 12 cm zulédssig. < - K
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 9. Innerhalb der Flache flir Versorgungsanlagen sind um das Regenrlickhaltebecken 50 % der nicht flr Fiebig i N
die technischen Anlagen genutzten Flache Pflanzungen von Strauchem in Gruppen vorzunehmen. Es Hostodk s By '
Zweckbestimmung: sind die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 aufgeflinrten Arten zu verwenden. Je 1,5 m2 ist ein Strauch
anzupflanzen.
5 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Blrger sowie die Stellungnahmen der
Abwasser Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern Trager offentlicher Belange am ... geprdft. Das Ergebnis Ist mitgeteilt worden.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
GRUNFLACHEN (§ 9 Aps. 1 Nr. 15 BauGB) 10.  Die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelodume, nérdlich der Borger- Bbrer i e Bur;:renfzirste r
ender StraBe / SeestraBe, sind auf Dauer zu erhalten. Unumgéngliche unterirdische Trassenfihrungen :
Grunflachen von Versorgungsleitungen sind bis 2,50 m vom Stamm maoglich, wenn die Wurzeln durch Handschach- ‘
tung srfralten werdarr. 9.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am i
Hohenlage baulicher Anlagen §9 Abs. 2 BauGB) Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Bes s der
ivate Grinflachen e . ! . Gemeindevertratung VOM ... gabilligt.
P PRyl Gl 11.  Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist bis zu 0,50 m tiber dem Bezugspunkt geméB textlicher Festsetzung
Nr. 3 zuléssig. Ja
Zweckbestimmung: : . ; e i o
II. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) Borgerende-Rethwisch, (Slegelabdruck) Birgermeister
& Strauchpflanzung 12, Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird flir die Hauptdachflache der Gebaude eine Dachneigung zwi-
schen 25 und 49 Grad festgesetzt. Die Dacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefuhrt werden, - B S o h s o e T e L
) / mit Dachziegeln / Dachpfannen in den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Mansard- ‘i dl‘f e da”ZE'C g R, ol S DU LIS S | e
5 . Landkreises Bad Doberan angezeigt. Mit Bescheid VOm ... AZi..on e de festgestelt, d
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLAGHEN FUR MASZNAHMEN ZUM und Pultdécher sind unzulassig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen dirfen abwei- Hi’;htgiﬁifoﬁgcﬁ ke%:ﬁg;’}gfgfs‘t%ﬂe \',torfezcene’ o b
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND L'AéNgDASEH?‘Zr 20, 25 BauGB) chend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden.
s. 1 Nr. 20, au y e 5 : . ? :
( 13.  Einfriedungen zu den Verkehrsflachen (stdliche Grundstiicksgrenzen) sind nur in einer Héhe von bis zu | Jaeger
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fUr Bepflanzungen 1 m zuléssig. Bérgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Birgermeister
und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 14,  Mulltonnenstandplatze im straBenseitigen Bereich sind mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus S %R 23
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) lebenden Hecken, Pergolen oder Holzzaunen zu umschlieBen. b
4 5 ; ; ! ; ; 11. Die RechtsverstdBe wurden durch den satzungsandernden Beschiufl der Gemeindevertretung vom ............... beachtet - :
. Erhaltung von Béumen 15. F?s“saden und Décher von Doppelhaushélften sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe herzu- D& wirds it SehralierHas Larrates des bondkioitn Bt BOBSIE Yo oot 1 ARt 1y nde REthW\‘SQ'l \\\
SIEHDTENS N e - o C RS S R s e bestétigt. ~ )
" N"r» 0.1
[Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 Abs. 6 BauGB ) ; ; \ '\\
8 . 8 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 16.  Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Bodendenkmale, deren tatséchliche unter- Bérgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) ng:fn%:irster : ' 5
o o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB) tagige Ausdehnung unbekannt ist. (§ 2 Abs. 5 DSchG M-V)
booooa (siehe hierzu Hinweise A und B)
=T ; : " 12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
oyl Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen A o % RSl He
mmnnol (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) FHIRYSISE
A Im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein von Bodendenkmalen zu rechnen. Wer Sachen, Sachgesamt- Jasger
Jonomet, : heiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein &ffent- Borgerende-Rethwisch, (Sisgelabdruck) Birgermeister
Grenze des raumlichen Gettungsbereichs des Bebauungsplans AR T liches Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker,
{ S, 7 EaUGs) den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentlmer, zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes er-
kennen. Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehdrde zu erfolgen. Der Fund und die
Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach 13. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bel der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von

Il. Darstellungen ohne Normcharakter

- 28 vorhandene Hdhe nach HN
vorhandene Flurstlicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstlicksgrenze

z Flurstlicksbezeichnung
—oBW o vorhandene Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
(hier: Regenwasser, wegfallend)
EEECR S vorhandene Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
(hier: Trinkwasser)
A Ja

Schnittfihrung

Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutz-
behdrde kann im Benehmen mit dem zusténdigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren ver-
langern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

: (8 11 DSchG M-V)
B Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer

a) Denkmale beseitigen, verdndern an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung an-
dern will,

b) in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchflihren will, wenn hierdurch das Erscheinungs-
hild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird. (§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der unteren

Denkmalschutzbehorde. (§ 7 Abs. 7 DSchG M-V)

C Die mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind wahrend der Durchfihrung von Bauar-

beiten vor Beeintrachtigungen durch MaBnahmen geman DIN 18920 zu schiitzen. Abgrabungen und
Aufschittungen innerhalo einer um 1,5 m Uber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht
zulassig.

jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ... bis
ZUM seswasiainin durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44 Abs. 2 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung istam ... in Kraft getreten.

Jaeger

(Siegelabdruck) Blrgermeister

Borgerende-Rethwisch,

GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCH

Landkreis Bad Doberan / Land Mecklenburg-Vorpommern

BEBAUUNGSPLAN NR. 10

Wohngebiet
nordlich der Bérgerender Stral3e / Seestrale

- Entwurf -

Jaeger

Borgerende-Rethwisch, 04.12.2003 Blrgermeister




