SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH

UBER DEN BEBAUUNGSPLANS NR. 14 "WOHNGEBIET FISCHERWEG"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 241 4) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mem (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V 1998 S. 468,
ber.. 612), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16, Dezember 2003 (GVOBI. M-V S. 690), wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeinde Borgerende-Rethwisch vom ... folgende Satzung
Uber den Bebauungsplan Nr. 14, fiir das Gebiet »Fischerweg", nordlich der SeestraBe, westlich der
Ferienhaussiedlung am Strandweg und 6stlich des ehemaligen CDU-Heims in Borgerende, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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AusgleichsmaBnahme durch Heckenpflanzung
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL. | S. 132), geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990

(BGBI. 19911 S. 58).

Planzeichen Ertauterung Rechtsgrundlage

I. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)

Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNvO)

WA : Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl|

[ Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, hier: ein Vollgeschoss

FH Firsthéhe als HochstmaB tiber Verkehrsfiache

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig
e Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

‘ Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

m Mischverkehrsflache
FuBweg

GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grinflichen

offentliche Griinflachen

private Griinflachen

8
P
@ Nummer der Grinflache

Zweckbestimmung:

(D Geholzpflanzung

ﬁ@l Gehdlzbestand

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAET
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Erhaltung von Baumen
00000 g % o . :
o 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o 9 Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
0 C 00 0 Y

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und firr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 8 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

S Sichtflache
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: § 9 Abs. 11 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

-2.6 vorhandene Hoéhe nach HN
1 Nummer des Baugebietes
e vorhandene Flurstiicksgrenze
100 BemaBung

TEIL B: TEXT

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVQ)
1. In den allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:
= Wohngebaude, i it | i ‘
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonslige nicht stérende Gewerbebeiriebe.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen:
- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriche,

- Tankstellen

werden nicht Bestandfeil des Bebauungsplans. (8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

zulassige Grundflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. Entgegen § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist eine Uberschreitung der sich aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl (GRZ) errechneten zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 bis 3
BauNVO bezeichneten Anlagen unzulassig.

Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

3. Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe ist die Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke
(Achse Grundstickszufahrt) an die Verkehrsfliache (StraBenbegrenzungslinie).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
4. Steliplatzflachen sind in einer durchsickerungsfihigen Bauweise auszubilden (z.B. Schotterrasen,
Rasengitter, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

5. Innerhalb der privaten Griinflache 1 mit der Zweckbestimmung ,,Gehélzpflanzung' sind nach Schaf-
fung glnstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915, geschlossene Vegetationsstrukiuren geman
Pflanzenliste anzulegen. Es sind vierreihige Hecken zu pflanzen. Der Abstand der Straucher unterein-
ander muss 1,50 m und zwischen den Reihen 1,00 m betragen.

6. Auf der offentlichen Griinflache 2 mit der Zweckbestimmung ,Gehélzpflanzung" sind Gehdlzgruppen
mit einem Mindestflachenanteil von 400m2 anzupflanzen. Die Gehdlze sind in 8er - 12er Gruppen
gemaB Pflanzenliste anzulegen. Auf der Flache sind 5 Laubbaume der Pllanzenliste einzugliedern.

7. Innerhalb der privaten Griinfliche 3 mit der Zweckbestimmung »Gehdlzpflanzung" sind nach Schat-
fung glnstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915, geschlossene Vegetationsstrukturen gemaR
Pflanzenliste anzulegen. Es sind zweireihige Hecken zu pflanzen. Der Abstand der Straucher unterein-
ander und zwischen den Reihen 1,50 m betragen.

8. Pflanzenliste

Pflanzenliste

Baumarten

Malus sylvestris Holzapfel

Carpinus betulus Hainbuche

Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
Pyrus salicifolia Weidenblatirige Birne

Acer campestre Feld-Ahom
Straucharten

Prunus spinosa Schlehe
Crataegus laevigata WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Corylus avellana Hasel

Gemeiner Schneeball
Schw. Holunder

Viburnum opulus
Sambucus nigra

Rosa rubiginosa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Rubus fructicosus Brombeere
Salix caprea Sal-Weide

9. Als Mindestqualitat fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Gehélze sind zu verwenden:
Baume: 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessenin 1 m
Hohe

Straucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm.
10.  Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m? freizuhalten und
zu begranen. Die Breite der Baumscheiben muss mindestens 2,50 m betragen.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

11.  Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist bis zu 0,50 m tber dem Bezugspunkt gemaB textlicher Fest-
sefzung Nr. 3 zulassig. ; AR AT Dok i VRE TSNy “

ll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

12. In allen Baufeldern werden fiir die Hauptdachflache der Gebéude folgende Dachneigungen
festgesetzt:
- zwischen 35 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen
- zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach
Mansard- und Pultdacher sind unzulassig. Garagen, Carporis und untergeordnete Nebenanlagen
dirfen abweichend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdéchern errichtet werden.
Die Dacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefuhrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in
den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Glasierte Dachziegel / Dachsteine sind
unzulassig.

13. Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur in einer Hhe von bis zu 0,8 m zulassig.
14.  Fassaden und Déacher von Doppelhaushalften sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe her-
zustellen,

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Saiz 2 BauGB)

14.  Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 5 bis 10 dienen dem Ausgleich von Eingriffen
in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese sowie die AusgleichsmaB-
nahmen auBerhalb des Geltungsbereiches werden den Eingriffen innerhalb der Baugebiete WA 1 bis
WA 4 sowie innerhalb der Verkehrsflachen gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die iiber-
baubare Grundstiicksflache.

Hinweis

A Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGR kénnen nicht innerhalb des
Plangebietes ausgeglichen werden. Das Kompensationsdefizit wird durch Heckenpflanzungen auf
dem Flurstiick 11/50 Flur 1 Gemarkung Borgerende ausgegiichen. Die FlachengroBen sind wie folgt:
nordostlicher Abschnitt: 10m x 240m; siiddstlicher Abschnitt: 5m x 47m; L-formiger stdlicher Ab-
schnitt: 5m x 178m; westlicher Abschnitt: 10m x 80m. Nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedin-
gungen nach DIN 18915, sind geschlossene Vegetationsstrukturen gemas Pflanzenliste anzulegen.
Die 5m breiten Hecken sind 3reihig und die 10m breiten Hecken Breihig mit einem 2m breiten Kraut-
saum anzulegen. Der Abstand der Striucher untereinander und zwischen den Reihen muss 1,50 m
betragen. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB.

(§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)

B Im Plangebiet werden Bodendenkmale vermutet. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von

Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches Interesse be-
steht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepiflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Die
Anzeige hat gegentiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Der Fund und die Fundstelie
sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehorde
kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlan-
gern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

(§ 11 DSchG M-V)

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde bedarf, wer
a)  Denkmale beseitigen, verandern an einen anderen Ort verbringen oder die bisherige Nutzung
andern will,

b)  in der Umgebung von Denkmalen MaBnahmen durchfiihren will, wenn hierdurch das Erschei-
nungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich beeintrachtigt wird.
(§ 7 Abs. 1 DSchG M-V)

Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der unteren
Denkmalschutzbehérde. (§ 7 Abs. 7 DSchG M-V)

& Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der BundeswasserstraBe Ostsee. Es ist darauf zu achten,

dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfithrer durch Blendwirkung oder
Spiegelungen irrefithren. Beleuchtungsaniagen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt anzuzeigen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.02.2005. Die ortstibliche Bekannt-
machung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................. bis zum
.......................... erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden,

3. Die frahzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 Abs. 1 BauGB ist am 24.11.2005 in der Zeit von 15.00 bis
17.00 Uhr durchgefiihrt worden.

4, Die frihzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offenticher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB ist mit
Schreiben vom 04.08.2005 erfolgt.

5. Die Gemeindevertretung hat am 08.12.2005 den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begrindung und den wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen haben
in der Zeit vom 03.01.2006 bis zum 03.02.2006 wahrend der Dienst- und Ofinungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB Gffent-
lich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass
nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom 19.12.2005 bis zum
- durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden.

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.12.2005
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

8, Die Gemeindevertretung hat die fristgeman abgegebenen Steliungnahmen der Biirger sowie der Behérden und sonsti-
gen Trager éffentlicher Belange am 08.12.2005 und e gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der éffentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden. Daher hat der Entwurf
des Bebauungsplans mit der Begrindung in der Zeit vom ............... bis zUM ....cocovvvrrernnn, wahrend der Dienst-
und Offnungszeiten emeut ffentiich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ab-
gegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberticksichtigt bleiben kénnen , in
der Zeit VOm .......c..oooeeecn.., bis zum .........cc..ooeee. durch Aushang Bérgerendestiblich bekanntgemacht worden.

10.  Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplansam ... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prafung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im MaBstab 1: ............... (aus dem ursprtinglichen MaBstab 1:
.............. abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden,

Rostock, (Siegelabdruck) Obv
11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil Ay und dem Text (Teil B), wurde am ................ von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.
Jaeger
Bérgerende, (Siegelabdruck) Biirgermeister

12.  Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde mit Bescheid des Landkreises Bad Doberan vom ...................... /Al e o o, S e O O
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

13.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschluss der Gemeindeveriretung vom
erflllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Bescheid des Landkreises Bad Doberan vom iz NS
bestatigt.

14.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Jaeger
Bérgerende, (Siegelabduck) Burgermeister

15.  Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Flan auf Dauer wéhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom
....................................... bis zum ..o dUirch Aushang Bérgerendestiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
ven Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...........oo.coovevvon.
in Kraft getreten.

Jaeger
Bérgerende, (Siegelabduck) Burgermeister

Satzung der Gemeinde Bérgerende - Rethwisch

Landkreis Bad Doberan

Uber den Bebauungsplan Nr. 14

far das "Wohngebiet Fischerweg"
nordlich der SeestraBe, westlich der Ferienhaussiedlung am Strandweg
und ostlich des ehemaligen CDU-Heims in Borgerende
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