L Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09, 2004
- (BGBI. | 8. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie
- = - nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18, April 2006 (GVOBI.
| . M-V S. 102), und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)

vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 20083 8.1), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI, M-V
2006, S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende

v I M P B R E R E N D E I Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 16, ,Reitcamp Bérgerende" nordlich des Ferienhausgebietes
U B E R D E N B \ .Arielle”, bstlich des Campingplatzes und westlich des Driftweges in Borgerende, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG L e T R R e VERFAHRENSVERMERKE

halb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 03.04.2008.
Grenze des réaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstgltungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 24.04.2008 bis zum 09.05.2008 erfolgt.
2. Die flr die Raumordnung und Landesplanung zustéandige Stelle ist geméB § 17 LPIG beteiligt
worden,
II. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
- vorhandene Héhe nach HN 3. Die frtheitigfe Beteiligung der C")ffentlichl_(eit.nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
09.05.2008 bis zum 23.05.2008 durchgefiihrt worden.
2 Nummer des Baugebietes
MaBstab 1 1000 .. ' 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange nach § 4
‘ —S——  Vorhandene Flurstiicksgrenze Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 21,04.2008 erfolgt.
0 10 20 30 40 50m >z i ; . ‘
Aep Flurstiicksbezeichnung 5. Die Gemeindevertretung hat am ................... den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
Lt BT e et s Grenze des B-Plans Nr. 9 dung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Vermessungsbilro Brekenfelder, OVl
Rosa-Luxemburg-8traBe 25-28, 18055 Rostock 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
[Il. KENNZEICHNUNG nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................. bis ZUM i wahrend der
R Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen Dienst- und' Offnlungszeiten hach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.lDie 6ﬁen’€[iche
e b gegen &uBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaB- Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
< " bl nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: tiberflutungsgefahrdeter sind unc:( _|j’1|t dem F:llnwas, _dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist qbgegepen
Barbloli (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt

bleiben kdnnen, in der Zeit vom ................. bis zum ........coeree.. durch Aushang ortslblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist weiterhin darauf hingewiesen worden,
dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hétien geltend gemacht werden konnen.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

(8 9 Abs. 6 BauGB) 7. Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange sind mit

Schutzgebiete und Schutzobjekte: Schreiben vom .......cccocvvnnnn., zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
@ Landschaftsschutzgebiet

. 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blirger sowie
O | Reitweg der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am ................ und e
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wurde

(= von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................. gehilligt.
Zeltplatz
) Borgerende- Jaeger
] | Rethwisch, (Siegel) Blrgermeister
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen ' (§ 9 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGRB; § 4 BauNVO)
10.  Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ................. wird als

1. sonstiges Sondergebiet ,Reitcamp” (SO/R 4)
Das sonstige Sondergebiet ,Reitcamp” dient der Unterbringung von Gebéuden und Anlagen fiir die
Pferdehaltung und die Ausilbung des Reitsports sowie der Aus- und Weiterbildung im Pferdesport.

richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt

der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte {ALK)

im MaBstab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

zul&ssig sind:

- Reithalle mit Heuhotel und Schulungsrdumen, Pferdeboxen, Auslauf (Paddock), Gerate- und
Abstellraumen sowie Gastronomieraumen

- Mehrzweckhalle fur Futtermittel mit Offenstall (Unterstand fiir Pferde), Heu und Stroh sowie Bernau
Gerate- und Abstellraumen Rostock, (Slegel) Obvl

- Kleintier und Ponystall

- Verwaltungsgebaude mit Unterklinften flr Mitarbeiter

- Reit- und Longierplatz

- Streichelz . ' .
g trassport;;e Brardelecan 11. Di.e Be_baugngsplans.atzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
- Mistlager wird hiermit ausgefertigt.

2. Die Ferienhausgebiete SO/F 1 bis SO/F 3 dienen zu Zwecken der Erholung sowie dem touristisch

genutzten, ferienmaBigen Wohnen.
Borgerende- Jaeger

zulassig sind: Rethwisch, (Siegel) Blrgermeister

- Ferienhauser und Ferienwohnungen die aufgrund ihrer Lage, GroBe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fir den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend
und auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung zu dienen

- Stellplatze und lberdachte Stellplatze flr den durch die zugelassene Nutzung verursachten

Feon ] ; 12, Der Beschluss Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
3. Inden Ferienhausgebieten SO/F 1 bis SO/F 3 sind liberdachte Stellplétze und Garagen erst ab einem ] der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu
Abstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie zuldssig. (§ 12 Abs. 6 BauNvO) erhalten ist, sind in der Zeit vom .......ccooovevieinn, Big ZUMY o durch Aushang orts(iblich
i ; : ; ; : " bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
% lgﬂﬁg;ggi:::gﬁg:gﬁfsliSO/ i1 lA SIS iR NeOsnariagen/ AUl |nr(1§e r1h fszequg:t;bg%bgﬁr\}o) von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
9: y folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsan-
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden, Die Satzung ist mit Ablaufdes ............ccccccov...

5. Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe ist die Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke I el geketen.

(Achse Grundstlickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V) Borgerende- _ Jaeger
Rethwisch, (Siegel) Burgermeister
6.  Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft Nr. 2 (in einer Raute) darf als extensive Pferdeweide genutzt werden. Die Fléche ist mit einer
Ansaatmischung, die sich nach Bodenart und den Anforderungen der Pferdehaltung richtet, neu
anzulegen. Deutsches Weidelgras, Wiesenrispe, Wiesenlieschgras, Wiesenschwingel und Rotschwin-
gel sollen enthalten sein. Die Errichtung von bis zu drei Wetterschutzhiitten mit einer Grundflache von
jeweils 20 m2 ist zulassig. Bodenaufhéhungen bis zu 0,5 m sind auf einer Flache oder auf mehreren

Teilflachen von in der Summe hochstens 0,5 ha zuléssig. Die MaBnahmeflache darf durch einen
Koppelzaun eingefriedet werden.
Das extensive Pflegemanagement beinhaltet folgende Anforderungen:
L - kein Walzen oder Schleppen wahrend der Hauptbrutzeit von Wiesenbriitern (15.03. - 15.06.)
PLANZEICHENERKLARUNG
. - keine gleichzeitige Mahd aller Flachen
. ! - keine Gilleanwendung, stattdessen restriktive Dingung
B " - keine Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel.
Es gilt die Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) e : . '
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des 7. Die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland schaft Nr. 1 (in einer Raute) dient dem Ausgleich der Eingriffsfolgen die durch den Bebauungsplan
SO /F 3 vom 22, April 1993 (BGBI. | S, 466) sowie die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Nr. 9",.Fer|enanlage nprdllch der SeestraBe in Borgerende" hervorgerufen wurden. Die vorhandenen
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18, Dezember 1990 Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu ethalten.
GRZ| 02 (BGBI. 19911 8. 58). Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
0 I a . ¥ %
: -- 8. Mindestens 30 % der Grlnflache mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzpflanzung" sind nach Schaffung
Rechtsgrundlage . o Fos
FH 10,50 m Rlaksigoon Eraueig Gk =R gunstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 zu bepflanzen. Die Geholze sind in 8er - 12er
/éb\ | FESTSETZUNGEN Gruppen, je 1,5 m2 ein Geholz, gemaB Pflanzenliste anzulegen. Auf der Flache sind 6 Laubbaume
' der Pflanzenliste einzugliedern. Die Zwischenflachen werden als Wild-Wiese angelegt und sind 1 bis 2
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-) mal jahrlich zu méhen, das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dlnger, Pestiziden und ahnlichen
Mitteln innerhalb der Griinflachen ist verboten.
‘? Sondergebiete, - 9.  Pflanzenliste
AL die der Erholung dienen (§ 10 BauNVvO) Baumarten
1 Malus sylvestris Holzapfel
. Ferienhausgebiet Carpinus betulus Hainbuche
- Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere
& : ; : ~ Pyrus salicifolia Weidenblattrige Birne :
. & é‘f?%? Sonstige Sondergebiete » .(§ i B_gyNVO) A e EeltAReim
% ,fé-é?" G AL Straucharten
4 : f‘ R Reitcamp Prunus spinosa Schlehe
& 8 Crataegus laevigata WeiBdomn
224 Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen ; _
% ER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO . ;
MASZ D ( ) Corylus avellana Hasel Satzung der Bérgerende - Rethwisch
¥ 7 GR7 e e e Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
& i : Sambucus nigra Schw. Holunder Landkreis Bad Doberan
~ I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB Rosa rubiginosa Wein-Rose
{5 I.Q 3 ! ' L
Ve FH Firsththe Rosa canina Hunds-Rose
é:;ﬁ Rubus fructicosus Brombeere Uber den Bebauungsplans Nr' 1 6
] Salix caprea Sal-Weide : _ }
Y G BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ¥ , fir das "Reitcamp Bérgerende"
& Als Mindestqualitét fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Geholze im StraBenraum, i A , X Gl §
i . ) g P I
7 o harobausis b e nordlich des Ferienhausgebietes ,Arielle", 6stlich des Campingplatzes
/;‘ f;,;jf I 3 M A . N . . « A i
4 éc?’ é i e T 32L;]rene. 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm, gemessenin 1 m und westlich des antweges in Borgerende
/ K,?’%“ SO/F | 2 e o B aiEnze Stréucher: verpflanzte Straucher H 60-100 cm. E T R F
,cjt? GRZ 0,3 Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) N WU Bearbeitungsstand: August 2008
,ﬁ.f? 0 r Il VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 10.  In den Baugebieten SO/F 1 bis SO/F 3 werden fiir die Hauptdachflache der Gebaude folgende Ubersichtsplan M 1: 10 000
S Nf FH 10.50 m Dachneigungen festgesetzt: : i
& ’ == StraBenbegrenzungslinie - zwischen 25 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen i
56 /éé\ g g g
sl - zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach
o) f ,gﬁ“f’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Pultdacher sind unzulassig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen diirfen abweichend
‘?ft;?;‘%l}ﬁ ég? von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdéachern errichtet werden.
}’},%;?%i?"! » ,5: Die Déacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefiihrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in
= p & Zweckbestimmung: den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachflachen diirfen nicht aus glasierten oder
: glasurdhnlichen Materialien hergestellt werden.
Id Parkfiache e TR , ey
11, Einfriedungen zu den Verkehrsflachen sind nur in einer Hohe von bis zu 0,8 m zuléassig.
m Mischverkehrsflache 12, Fassaden und D&cher von Doppelhaushélften sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe
. SO/F ] FuBweg herzustellen.
Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
BRHZ G . . 18.  Die MaBnahmen unter den textlichen Festsetzungen Nr. 6,8 und Nr. 9 dienen dem Ausgleich von Ein-
o ’ I GRUNFLACHEN (89 Abs.1Nr. 15 BauGB) griffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese werden den Grundstlicken
FH 10,50 m EHCS innerhalb der Baugebiete SO/F 1 bis SO/F 3 und SO/R 4 sowie innerhalb der Verkehrsflachen ge-
éé Grinflachen sammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare Grundsticksflache.
I1l. KENNZEICHNUNG § 9 Abs. 5 BauGB
@ private Griinflachen Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind § 9 Abs, 5Nr. 1 BauGB
AdiecRaEEHmIMUNG: 14.  Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt zum Teil in einem hochwassergefahrdeten Bereich.
Gehblzpflanzung Als Bemessungshochwasser (Ostsee) gilt fur die Ortslage Bérgerende-Rethwisch ein Bemessungs-
- hochwasser (BHW) von 2,80 m Uber HN.
Regenriickhaliebecken Elifosie ‘
i } A Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der BundeswasserstraBe Ostsee. Es ist darauf zu achten,
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Ver-
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT wechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfilhrer durch Blendwirkung oder
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) Spiegelungen irreflihren. Beleuchtungsanlagen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrtsamt anzuzeigen.
Fléachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur 4
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fa
m
Nummer der MaBnahmeflache
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern 3 Jaeger
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Bérgerende - Rethwisch, (Siegel) Burgermeister
8 s 2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen, Strauchern und sonstigen Siesmaraatts J8
Bepflanzungen 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB . . >
g 0000 g P 9 & ) D|p|.“ Ing Reinhard Bohm  architekt fiir Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d h @
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