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SATZUNG D

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 17

CINDE OSTSEEBAD BORGERENDE-RETHWISCH

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ..., folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans = Nr. 17, sudlich der Ostseekiiste und westlich angrenzend an das

Ferienhausgebiet am Strandweg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1000
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Planunterlage:

-Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 17 .- ;
der Gemeinde Borgerende-Rethwisch (abgeschwéchte Darstellung), . g S : o
rechiskraftig seit dem 20.08.2010 . \ Ui
-Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 19.04.2016
Vermessungsbiiro Hansch & Bernau, Obv! ,' | ¢ P
Talliner Str.1, 18107 Rostock, Tel..0381-776710 -~ ; 5 -®
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Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 17
der Gemeinde Borgerende-Rethwisch, rechtskraftig seit dem 20.08.2010
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5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom

bis zum wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht frist-
gerecht abgegebene Stellungnahmen unberlcksichtigt bleiben kdnnen, in der Zeit vom

bis zum durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist darauf hinge-
wiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist,
wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten gettend gemacht
werden konnen. :

Die von der Planung berlGhrten Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom nach § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

7. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeinde-
vertretung vom gebiliigt.

Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, (Siege!) Blrgermeister

9. Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVvO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 5. 132), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist, sowie die Verordnung UOber die
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV -)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI. | S. 1509) geandert worden ist. : ‘

Gegenétand der 1. Anderung des Bebauungsplans sind nur die schwarz bzw. farbig hervorgehobenen
Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen sowie die ge-
anderten und erganzten Festsetzungen. Die abgeschwécht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungs-
plans ist nicht Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgeme'ine Wohngebiete (§ 4 BauNVvO)

SO

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

FB Ferienwohnen und Beherbergung

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse
FH Firsththe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o) offene Bauweise

£

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VCON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Bezeichnung von Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (siehe Text Nr.6 und 7) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, :

o900 hier: Abgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
X entfallende bisherige Festsetzung

Il. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts

Schutzgebiete und Schutzobjekte:

®©

IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Kustenschutzstreifen

2b Nummer des Baugebietes
—ei———— vorhandene Flurstlicksgrenze vermarkt
B T vorhandene Flurstlicksgrenze unvermarkt
AL

Flurstlcksbezeichnung

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

(§ 29 NatSchAG M-V)

=le B. TE

Der B-Plan Nr. 17 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert und erganzt:

In der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird in Satz 1 hinter dem Wort ,Pferdehaltung® das Wort , sowie® und
hinter ,Reitsports” ein Punkt eingefugt. Der Halbsatz ,sowie der Unterbringung von Feriengésten” wird
gestrichen. Bei der Aufz&hlung der zulassigen Nutzungsarten in Geb&uden wird der zweite Anstrich mit

.Raumen fUr die pensionsmaBige Unterbringung von Feriengasten” gestrichen. ,Blrordume” werden als

zuldssige Nutzungsart erganzt.
Die textliche Festsetzung Nr. 2 wird wie folgt neu gefasst;

2. sonstige Sondergebiete Ferienwohnen und Beherbergung

Die sonstigen Sondergebiete ,Ferienwohnen und Beherbergung® dienen der Unterbringung und der

Versorgung von Feriengésten.

Zulassig sind:

- Ferienh&user und Ferienwohnungen,

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis zu 20 Betten,

- Laden und Serviceeinrichtungen fir den maritimen, Sport- und Freizeitbedarf,
- Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Radume fur freie Berufe des Gesundheitswesens

In der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird der Halbsatz ,In den sonstigen Sondergebieten SO/sFe 1 bis

SO/sFs 4" ersetzt durch ,In den sonstigen Sondergebieten SO/F8 2a und 4a sowie in den allgemeinen

Wohngebieten WA 2b, 3 und 4b".

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 4 wird die Uberschrift , Allgemeine Wohngebiete WA 2b, 3 und 4b"

und die nachfolgende Festsetzung Nr. 4.1 ergénzt.

4.1

In den Allgemeinen Wohngebieten sind zuléssig

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
sitrenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

Die textliche Festsetzung Nr. 8 wird gestrichen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 17 wird in Satz 1 die Zahl 8 durch die Zahl 7 ersetzt. In Satz 2 werden bei
der Aufzéhlung der Baugebiete die Begriffe ,SO/sFB 2 bis SO/srFB 4“ ersetzt durch ,SO/Fs 2a und 4a sowie

WA 2b und 4b".

Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 5 wird die Uberschrift , Ausnahmen vom MaB der baulichen Nutzung”

und die nachfolgenden Festsetzungen Nr. 5.1 und 5.2 erganzt.

5.1

5.2

Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 darf die sich aus der fesigesetzten Grundflachenzahl errechnete

zulassige Grundflache durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu 75 vom Hundert Uberschritten
werden, wenn die Stellplatze in einer uft- und wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt werden.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 4b dirfen drei Vollgeschosse errichtet werden, wenn die AuBenwand

des obersten Geschosses gegenuiber der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses um ei

MaB von mindestens 1,50 m zurlickspringt. Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten

Firsthohe ist unzulassig.

B e Satzung
der Gemeinde Bdrgerende-Rethwisch

Landkreis Rostock

liber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17

sudlich der Ostseekuste und westlich angrenzend
an das Ferienhausgebiet am Strandweg

ENTWURF

Bearbeitungsstand: Juni 2016

n

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom bis zum
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstibliche bekanntgemacht worden.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

Diei@ffentlichieit konmnte! slehiin der ZOTEVOM 1w e . iimmasimecenes sies DS ZUM .1 ovvsparseonessans sen e [0
cveieeiiieeeieen. .. Wihrend der Dienst- und Offnungszeiten Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser

Frist zur Planung auBern. Die Mdglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom
bis zum
tafeln ortstblich bekanntgemacht worden. Dabei ist auch bekannt gemacht worden, dass der Be-

bauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4

aufgestellt werden soll.

Die Gemeindevertretung hat am
plans mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

durch Aushang an den Bekanntmachungs-

den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungs-
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

Em 23. 09. 2004 (BGBI. | 8. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006
‘ (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauO

= M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), und nach § 13 des Landesnaturschutzgesetzes
Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V) vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt gean-

dert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V 2006, S. 194, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertretung vom .................. folgende Satzung tiber den Bebauungsplan

U B E R D E N B E B AU U N G S P LAN S N R 1 7 ‘ Nr. 17, stdlich der Ostseekiiste und westlich angrenzend an das Ferienhausgebiet am Strand-
. weg in Borgerende, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

FEIL B: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

2
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 14.02.2008.
: Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an déen
|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Bekanntmachungstafeln vom 24.04.2008 bis zum 09.05.2008 erfolgt.
L\ © Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVO ootk ik b :
&, 9 S r e el ) 2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
‘ (\\ 1. sonstiges Sondergebiet ,Reitpension” (SO/RP 1) worden.
MaBstab 1 : 1000 ¥ i Das sonstige Sondergebiet ,Reitpension” dient der Unterbringung von Gebauden und Anlagen fiir die
T 5. Pferdehaltung zu Zwecken der Ausiibung des Reitsports sowie der Unterbringung von Feriengasten. 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
- i “ A T Zulassig sind: 09.05.2008 bis zum 23.05.2008 durchgefiihrt worden.
Planunterlage: o al rr .
Lage- Ghenplan der Gemeinde Birgerende-Rethwisch 0| < i 5 { i i Sto-
Fiﬁzt. ‘1"1?12‘2.?’?&?5/25?2303 g /F\)Eirt(l if;ﬁ:,lnrgr:t Plerdeboxen, Lagerraumen fiir Futtermittel, Heu und Stroh sowie Geréte- und 4. Die frihzeitige Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Vermessungsbéro Hansch & Bemau, Okl C - geschlossenes Mistlager Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 21.04.2008 erfolgt.
- Gebaude mit : ] ! "
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber sowie 5. Die Geme_ln_devertretung hatam ........ TS den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
- Raumen fiir die pensionsmaBige Unterbringung von Feriengasten dung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
3 2. sqnstige Sondergebiete »Sport- und Freizeiteinrich_tungen mit Beherbergung" (SO/SFB 2 bis SO/SFB 4) 6.  Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
Die sonstigen Sondergebiete , Sport- und Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung" dienen zu Zwecken nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom ................. bis zum ................... wahrend der
dezj /:lusubung des Frli_elz_eltspio;ts und der gesundheitsférdernden Betatigung und der Unterbringung Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
SSIQSS?;S;:%_J”Q VeliFeREhgasten, Auslegung ist mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar
el # iy ) AT feofid e sind und mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
% f[l(ljagen l;ng Eﬁ?"Ch_tu'_"gh‘Cj'[n oy S[;?rtdund Sp'_?_l somg furﬂgeSL:jnghglts.ft%rd;rr;de Betatigung werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt
:A?rl:neﬁr}[]r kirl\{:,u(;zﬁ;mg;zig;;gj:d ugsﬁgdr;;rtlliggrgwggké Hngisiczelvecs bleiben kénnen, in der Zeit vom ............. HISZUTE o recrms s durch Aushang ortstiblich
Réiur?]e e Gebéude, e Berg‘e e i s bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist weiterhin darauf hingewiesen worden,
o Bgtriebe i Beherrber e 'ewzrbes Ferienhéti.ser o dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm
gungsg PP R 9 Einwendungen geltend gemacht werden, die vorn Antragsteller im Rahmen der Auslegung
¥4 3. In den sonstigen Sondergebieten sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerdusche die jewells festge- nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.
sefzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) (iberschreiten. Schallpegelminderungen, die im konkre- 7. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
ten Einzelfall durch dauerhafte Abschirmung auf dem Ausbreitungsweg bzw. durch erhdhte Luftab- Schreiben vom ...............c....... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
/ sorptions- und BodendampfungsmaBe erreicht werden, kbnnen dem jeweiligen Wert des immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet werden.
(8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und § 11 Abs. 2 BauNVO) 8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Biirger sowie
4. In den sonstigen Sondergebieten SO/SFB 1 bis SO/SFB 4 sind (iberdachte Stellplatze und Garagen ey Bith%der:zundbspngt;ge? Tra_glger of;enthcher BEIRRGE 8RN .o R s
erst ab einem Abstand von 2 m zur StraBenbegrenzungslinie zulassig. RN RS CERRea heeen:
SO/rr | 1 Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
GRZ 025 5. Bezugspunkt fiir die festgesetzte Firsthohe ist die Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke A von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung
- , - (Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsfliche (StraBenbegrenzungslinie). zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ................. gebilligt.
FH10m MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und |andschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)
—_ 6. Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Egﬁiigﬁ i S Biir err‘rjgiesq[z:
schaft darf als extensive Pferdeweide genutzt werden. Die Gehélzbestande im nordéstlichen Graben- ’ o) 9
bereich sind zu erhalten. Die Flache ist mit einer Ansaatmischung, die sich nach Bodenart und den
Anforderungen der Pferdehaltung richtet, neu anzulegen. Deutsches Weidelgras, Wiesenrispe, Wiesen-
/y lieschgras, Wiesenschwingel und Rotschwingel sollen enthalten sein. Das extensive Pflegemanage-
/ SO/ SFB| 2 e o Milenioiginds Anfordgr UGS ! : .. 10.  Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am ............. wird als
i GRZ 0.5 - kein Walzen oder Schleppen wahrend der Hauptbrutzeit von Wiesenbriitern (15.03. - 15.06)) i) i B Sia - 2
; < keinaMahdvor dom 1506 richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
o l I - kel dlsichaniling Maha allsr Eldshen der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
FH10m e %ulleanwe% dung, stattdessen restriktive Diingung im MaBstab 1: 1.000 vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.
EE - keine Anwendung chemischer Pflanzenschutzmittel.
7. Far die Befestigung der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache" dirfen nur
luft- und wasserdurchléssige Bauweisen verwendet werden. Bernau
2 5 : Rostock, (Siegel) ObWl
Anpflanzen von Béaumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
SO /SFB 3 8. Innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkfiiiche" sind die nicht fiir Stell-
« platze genutzte Restflachen nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach DIN 18915 mit
/ F GRZ 0,25 heimischen, standortgerechten Strauchern gemaB Pflanzenliste anzulegen. Je 1,0 m2 ist ein Geholz
. 4 @ | zu pflanzen. Die Pflanzfléachen sollen nicht Kieiner als 10 m? sein. Eine Abpollerung o.a. Uberfahr- 1. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
// FH 10m SchutzmaBnahmen sind sicherzustellen. ‘ wird hiermit ausgefertigt.
/ N 9. Pflanzenliste
y/ Straucharten
Prunus spinosa Schlehe ' Borgerende- Jaeger
Crataegus laevigata WeiBidorn Rethwisch, {Siegel) Blrgermeister
/' Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
: Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
] / SO/ sFB| 4 Rosa rubiginosa Wein-Rose
! 4 GRZ 0,25 Rosa canina Hunds-Rose 12. Der Beschluss (iber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend
AN ” / & I I Salix caprea Sal-Weide der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
. / . ot e, L T erhalten ist, sind in der Zeit vom ..........cvvvvenn, o134 U] T — durch Aushang ortsiiblich
@“J / P 19m QCI)S er(l‘;dest‘?l:: Tiﬁ‘;.‘" ddz'e 3zfg::$;:9n Planzgebaten zu pflanzenden Gehdlze im StraBenraum, bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
/ ) /éb\ Stv'\'”e h ru_n a ﬂ tm StrL‘J' ::N H 60-' 100 ¢ von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechts-
FAUGHEL YEERLANle SliqlcHer i folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsan-
/ Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) sprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...........oooo.ooooo....
b / 10. Der durch Erhaltungsgebot in der Planzeichnung festgesetzte Gehlz- und sonstige Vegetationsbe- ] in Kraft getreten.
empthlen er/otralien querSChnlt’[ : / stand ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. :
M. 1:100 /
/ PN -
S i - / Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 L BauQ M-V) Borgerende- Jaeger
S A 1. In allen Baufeldern werden fiir die Hauptdachflache der Gebaude folgende Dachneigungen Rethwisch, (Siegel) Blrgermeister
festgesetzt:
- zwischen 25 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen
Ll ® 2 ® 150 Op8 Kiz = Kraftfahrzeuge / - zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach
6.00 F = FuBganger Pultdacher sind unzulassig. Garagen, Carports und untergeordnete Nebenanlagen diirfen abwei-
- ; R = Radfahrer ;. chend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdachem errichtet werden.
Privatgrund Sffentlicher StraBenraum Privatgrund S = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)

Die Dacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefiihrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in
den Farben rot, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachflachen diirfen nicht aus glasierten
oder glasurahnlichen Materialien hergestellt werden.

12.  Einfriedungen zu den &ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind nur in einer Héhe von bis zu 0.8 m
zulassig.

P I_AN Z E I C H E N E R KI_AR U N G 13.  Fassaden und Dacher von Doppelhaushélften sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe

GRUNFLACHEN (§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB) herzustellen. G em ei nd e BOI’ gel’en de-—R ethWI SCh

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

: : i : : Griinflachen 14.  Die MaBnahmen unter der textlichen Festsetzung Nr. 5 dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit- und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese werden den Grundstiicken innerhalb der

stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung iiber die Baugebiete SO/RP 1, SO/SFB 2 bis SO/SFB 4 sowie innethalb der Verkehrsflichen gesammelt zu-

Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 o) Sffentliche Griinfiéchen e o b Rt do b e Be bau U ng splan N r 1 7
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung

-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert Landkreis Bad Doberan

i SR Zweckbestimmung: IIl. KENNZEICHNUNG § 9 Abs. 5 BauGB
Planzeichen rlauterung echtsgrundlage S " .
eRe Entwasserungsgraben Flachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind sudlich der Ostseekqste und WeS'SﬂICh angrenzend
. FESTSETZUNGEN § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB an das Ferienhausgebiet am Strandweg
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB @& Geholzbestand 15, Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt in einem hochwasserggféhrd_eten Bereich. Als
S UG - : Bemessungshochwasser (Ostsee) gilt fir die Ortslage Borgerende-Rethwisch ein Bemessungs- E NTVVU R F _
& 7 hochwasser (BHW) von 2,80 m tber HN. Bearbeitungsstand: August 2008
Sonstige Sondergebiete § 11 BauNVO) PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN . : ;
L = ( ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT EReaisa Ubersichtsplan M 1 : 10 000
9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Y : ) b , T i S P
Sport- und Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung ¢ ) A Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der BundeswasserstraBe Ostsee. Es ist darauf zu achten, ; . e < ‘ P v
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zur Schutz, zur Plege und zur Entwick- dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Ver- / : e ‘ i 7{,\ 4,9
: lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) wechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung oder 5 oy e
Sonstige Sondergebiete (811 BauNvO) Spiegelungen irrefiihren. Beleuchtungsanlagen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrisamt anzuzeigen. Pl
Reitpension | Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung ——
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
assiger immissi [ : Schalleistungspegel L (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) \
IESP 60/52 zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener
tags/nachts in dB(A)/m?2 %
SONSTIGE PLANZEICHEN e o
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) e
-
GRZ Grundflachenzahl _ p
5 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB (5 9 Abs. 7 BauGB) /
FH Firsthéhe \
: Z
Il. Darstellungen ohne Normcharakter ; . 9 e (30—3 oy v \,
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) ;‘ e > \& P RS j \/\ g )
19 vorhandene Hohe liber HN ‘ i 2 2, e e o N ™
o offene Bauweise : e WREL = T perendes { N 2
2 Nummer des Baugebietes _ : P
é nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig 5 vorhandene Flurstiicksgrenze ;
= Sl iy 4 Flurstiicksbezeichnung
VERKEHRSFLACHEN (8§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB) IIl. Kennzeichnungen
. iche StraB hrsfiéch AXXXA Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrunge =y i
SENHIchE St Ramuiahrstsmen ZE . gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmas- Yoratiren—
X XXX nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind {§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) .
S — StraBenbegrenzungslinie i 3
IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN s
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ) N
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts ($ 9 Abs. 6 BauGB)
ASCHbOHmanLING: Schutzgebiete und Schutzobjekte:
Jaeger
offentliche Parkflache ® Kiistenschutzstreifen (§ 19 Abs. 1 LNatG M-V) Bérgerende-Rethwisch (Siegel) Birgermeister

Mischverkehrsflache
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Stadt- .

Dipl.- Ing. Reinhard BOhm  Architekt fiir Stadtplanung, AKMY 2014-95-1-d
bsd - Warnowufer59 « 18057 Rostock = Tel. (0381) 3770641 - Fax (0381) 377 06 59

FuBweg

Dipl.-Ing. Rsinhard P
Dipt-ing. Wilfrisd Millahn

>-12 o




SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH

(JBER DEN BEBAUUNGSPLANS NR.17

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vorm 23. 08. 2004
(BGBI. | 8. 2414}, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | 8. 3316) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern {LBauQ M-V} vom 18. April 2006 (GVOBL.
M-V S. 102), und nach § 13 des Landesnaturschuizgeseizes Mecklenburg-Vorpommern (LNatG M-V)
vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003 S.1), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.05.2006, GVOBI. M-V
2006, S. 194, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom@&:22.%¢68. lolgende
Satzung @iber den Bebauungsplan Nr. 17, siidlich der Ostseekilste und westlich angrenzend an das
Ferienhausgebiet am Strandweg in Bérgerende, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) und dem

Text (Teil B), erlassen:

"~ TEIL A: PLANZEICHNUNG

0 10 20 .40
Planunterlage: A7

Lage- und H'gben}i[éﬁ der Gemeinde Bérgerende-Fiehmisch it :
Flurst. 14215 u. 11/14 vom 23.07.2008 -
. ,Ve‘r?ﬁessungsbijm Hansch & Bemau, Obvl

“ Talliner 5.1, 18107 Rostack, Tel:0381-776710
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PlanstraBe A
S
0.26 e Kfz = Kraftfahrzeuge
v F = FuBgénger
6.00 R = Radfahrer )
Privatgrund offentlicher Strabenraum Privatgrund Privatgrund 6ﬁen}!icher StraBenraum Privatgrund § = Schutz- und Randstreifen (Uberhang)
Es gilt die Verordnung lber die bautiche Nutzung der Grundstiiicke Baunuizungsverordnung Zweckbestimmung:
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1 S. 132), gedndert )
durch Astikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit- NS Entwéasserungsgraben
stellung von Wohnbautand vom 22. April 1993 (BGBI. | 5. 466) sowie die Verordnung dber die )
Ausarbeitung der Bauleitpiane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 @_ Geholzbestand

-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. 19911 S. 58).

Planzeichen

t. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SFB

Reitpension

Erlauterung

Sonstige Sondergebiete

Sonstige Sondergebiete

MASZ DER BAUI ICHEN NUTZUNG

GRZ

Grundfiachenzahi

Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

{§ 11 BauNVGC)

Sport- und Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung

(§ 11 BaulVvO)

zulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel
tags/nachts in dB{A)/m?

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

i Zahl der Vollgeschosse ais HochstmalB

FH Firsthche

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

o offene Bauweise

A,

T e ST

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

Zweckbestimmung:

FuBweg

> |20

GRUNFLACHEN

Grunflachen

affentliche StraBenverkehrsfachen

Straffenbegrenzungslinie

oOffentliche Parkflache

Mischverkehrsfidche

O offentliche Grinfiachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

nur Einzel- und Dappeihauser zulssig

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGBj

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1Nt 15 BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGEL UNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
ZUM SCHUTZ. ZUR PFIFGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
{§ 9 Abe. 1 Nr. 20, 25 BauCB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zur Schutz, zur Pfiege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nummer der MaBnahmeflache

Anpflanzungen von Baumen, Strauchem und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fur Bepflan-
zungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB]

Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpftanzen von Baumen

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN

R o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNvO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

il. Darstellungen ohne Normcharakier

18 vorhandene Hohe tber HN

2 Nummer des Baugebietes
—e\— vorhandene Flurstiicksgrenze

;—} Flurstiicksbezeichnung
Iit. Kennzeichnungen
PROARER K o Umgrenzung der Flachen, bei deren Rebauung besondere bauliche Vorkehringe
i W gegen auBere Einwirkungen oder bei denen besondere bautiche SicherungsmaB-

% 5K nahmen gegen Naturgewalten erfordertich sind {§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

V. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
rechts {§ @ Abs. 6 BauGB)

Schutzgehiete und Schutzobjekie:

®

Kiistenschutzstreifen (§ 19 Abs. 1 LNaiG M-V)

TEIL B: TEXT

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

1.

4,

Héhe baulicher Anlagen

5.

(§ 9 BauGR)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 4 BauNVvQ)

sonstiges Sondergebiet ,Reitpension® (SO/RP 1)
Das sonstige Sondergebiet ,Reitpension” dient der Unterbringung von Gebéuden und Anlagen fir die
Pferdehaltung zu Zwecken der Ausiibung des Reitsports sowie der Unterbringung von Feriengasten.

zulassig sind:
- Pferdestall mit Pferdeboxen, Lagerrdurnen fr Futtermiitel, Heu und Stroh sowie Geréte- und
Abstelirdumen '
- geschlossenes Mistlager
- Gebaude mit
- einer Wohnung fir Betriebsinhaber sowie
- Raumen fir die pensicnsmaéfige Unterbringung von Feriengasten

sonslige Sondergebiete ,Sport- und Freizeiteinrichiungen mit Beherbergung” (SC/SFB 2 bis SO/GFR 4)

Die sonstigen Sondergebiete ,Sport- und Freizeiteinrichtungen mit Beherbergung" dienen zu Zwecken

der Ausiibung des Freizeitsports und der gesundheitsfordernden Betatigung und der Unterbringung

und Versorgung von Feriengésten,

zulassig sind:

- Anlagen und Einrichtungen fiir Sport und Spiel sowie fir gesundheitsitrdemnde Betatigung

- Laden und Serviceeinrichtungen fir den maritimen, Sport- und Freizeitbedarf

- Anlagen fiir kulturelte, soziale und gesundheittiche Zwecke

- Raume und Gebaude fir freie Berufe des Gesundheitswesens

- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes mit bis zu 20 Betten, Ferienh@user und Ferien-
wohnungen

Ferienhduser und Ferienwohnungen sind den Sport- und Freizeiteinrichiungen im AusmaB der
Ftacheninanspruchnahme unierzuordnen.

In den sonstigen Sondergebieten sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerausche die jeweils festge-
setzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) weder tags (06.00 -
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 06.00 Uhr) tiberschreiten. Schalipegeiminderungen, die im konkre-
ten Einzelfall durch dauerhafte Abschirmung auf dern Ausbreifungsweg bzw. durch erhohte Lufiab-
sorptions- und BodendampfungsmaBe erreicht werden, kdnnen dem jeweiligen Wert des immissions-
wirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel zugerechnet werden.

{§ 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2und § 11 Abs. 2 BauNVO)

In den sonstigen Sondergebieten SO/SFB 1 bis SO/SFB 4 sind iiberdachte Stellplatze und Garagen
erst ab einem Abstand von 2 m zur SiraBenbegrenzungslinie zulassig.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB})

Bezugspunkt fir die festgesetzte Firsthohe ist die Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke
{Achse Grundstiickszufahrt) an die Verkehrsflache (StraBenbegrenzungslinie).

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

10.

11.

12.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

13.

Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

14.

15.

16.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen

17.

fll. KENNZEICHNUNG

18.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

Die mit Nr. 1 {in einer Raute) bezeichnete Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft darf als extensive Plerdeweide genuizi werden. Sie ist
in ihrem Artenbestand zu erhalten. Das extensive Pllegemanagement beinhaltet folgende
Anforderungen:

- kein Walzen oder Schieppen wahrend der Hauptbrutzeit von Wiesenbriitern (15.03. - 15.06.)

- keine Mahd vor dem 15.06.

- keine gleichzeitige Mahd aller Flachen

- keine Gilleanwendung, stattdessen restriktive Dlngung

- keine Anwendung chemischer Planzenschutzmitiel.

10 % der Flache sind nach Schaffung glinstiger Wachstumsbedingungen gemaf DIN 18915 mit
Gehalzgruppen zu bepflanzen. Je 1,5 m? der zu bepflanzenden Flache ist ein Gehdlz gemal Pflan-
zenliste anzupflanzen. Zur Extensivweide sind 2 m breite Saumbereiche als krauterreiche Wiese
anzulegen. Der Einsatz von Dinger, Pestiziden und ahnlichen Mitieln innerhalb der Wiese ist unzu-
lassig. Eine einmalige Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli ist zutéssig. Die Geholz- und Saumbereiche
sind vor Verbiss durch einen Zaun zu schiiizen.

innerhalb der mit Nr. 2 {in einer Raute) bezeichneten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Eniwickiung von Boden, Natur und Landschaft ist eine Senke als Uberschwemmungsbereich
naturnah zu gestalten. Die Senke soli 10% der MaBnahmenflache ausmachen. Ein Zehniel der Senke
soll 2 m tief sein. Die Béschungsufer sind mit einer wechselnden Bdschungsneigung von 1:3 bis 1:5
auszubilden und der Sukzession zu (iberlassen. Die weiteren Flachen der Mafinahmenfiache werden
als Wildkrautflur angelegt und ebenfalls der Sukzession Uberlassen. Eine einmalige Mahd pro Jahr
nach dem 1. Juli ist zulassig.

innerhalb der mit Nr. 3 (in einer Raute) bezeichneten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine nattirliche Ausbildung und Entwicklung
der Frischwiese zu ermoglichen. Die Fldche ist gegeniber der mit Nr. 1 (in einer Raute} bezeichneten
Flache fir Mafinahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
durch einen Zaun zu schiitzen. Notwendige Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen am Graben sind
zulassig. Eine einmalige Mahd pro Jahr nach dem 1. Juli ist zulassig.

Fiir die Befestigung der Verkehrsfiache mit der Zweckbestimmung .6ffentliche Parkilache” diirfen nur
iuft- und wasserdurchlassige Bauweisen verwendet werden.

{§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGBj

innerhalb der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkflache” sind die nicht fir Stell-
pldtze genutzten Restflachen nach Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen nach BIN 18915 mit
heimischen, standortgerechien Strauchern gemas Pflanzenliste anzulegen. Je 1,0 m2 der Pllanzilache
ist ein Gehdlz zu pflanzen. Die Pflanzfiachen sollen nicht kleiner als 10 m2 sein. Eine Abpollerung o.4.

Uberfahr-SchutzmaBnahmen sind sicherzustellen.

Auf den festgesetizten Einzelstandorten zum Anpflanzen von Baumen ist Stiel-Eiche {Quercus robur)
anzupflanzen. Die fesigeseizten Baumstandorte darfen fiir die Anlage von Grundstiickszufahrten um
bis zu 3 m verschoben werden.

Pflanzenliste

Straucharten
Prunus spinosa
Crataegus laevigata
Viburnum opulus
Viburnum lantana

Schlehe
Weilidorn
Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Rosa rubigincsa Wein-Rose
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Als Mindestqualitat fur die aufgrund von Pflanzgeboten zu pfianzenden Gehélze sind zu verwenden:
Straucher: verpflanzte Strducher H 60-100 cm.
Baume: 3xvpfl. H5t, u=16-18 cm)

{& 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Der durch Erhaliungsgebaot in der Planzeichnung festgesetzte Geholz- und sonstige Vegetationsbe-
stand ist dauerhaft zu erhalten und bet Abgang gleichwertig zu ersetzen.

(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

in allen Baufeldern werden fir die Hauptdachftache der Gebaude folgende Dachneigungen
festgesetzt:

- zwischen 25 und 45 Grad bei Dachziegeln/Dachsteinen

- zwischen 45 und 55 Grad bei Rohrdach

Pultdacher sind unzulassig. Garagen, Carports und uniergeordnete Nebenanlagen dirfen abwei-
chend von der festgesetzten Dachneigung mit Flachdachern errichtet werden.

Die Dacher sind, soweit sie nicht rohrgedeckt ausgefithrt werden, mit Dachziegeln / Dachsteinen in
den Farben rol, braun und grau bis Anthrazit zu decken. Dachilachen dirfen nicht aus glasierten
oder glagurahnlichen Materialien hergestelit werden.

Einfriedungen zu den 6ffentlichen StraBenverkehrsfiachen sind nur in einer Hohe von bis zu 0,8 m
zulassig.

Fassaden und Déacher von Doppelhaushalften sind aus gleichem Material und in gleicher Farbe
herzusteflen.

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die MaBnahmen unter den texilichen Festsetzungen Nr. 6 bis 8 und Nr. 11 dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Diese, sowie die Mafinahmen
auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (siehe Hinweis B), werden den Grundstiicken
innerhalb der Baugebiete SO/RP 1, SO/SFB 2 bis SO/SFB 4 sowie innerhalb der Verkehrsflachen
gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die Uberbaubare Grundsticksftache.

§ 9 Abs. 5 BauGB

Fléachen, bei denen besondere bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich
sind § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt in einem hochwassergeféhrdeten Bereich. Als
Bemessungshochwasser (Ostsee) gilt fur die Ortslage Borgerende-Rethwisch ein Bemessungs-
hochwasser (BHW) von 2,80 m (ber HN.

Hinweise

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe der Bundeswasserstrabe Osisee. Es ist daraut zu achten,
dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Ver-
wechslung mit Schifffahrtszeichen Antass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkung oder
Spiegelungen irrefiihren. Beleuchtungsanlagen, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind
dem Wasser- und Schifffahrisamt anzuzeigen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB konnen nicht voilstandig inner-
halb des B-Plangebietes ausgeglichen werden. Neben den im Bebauungsplan festgeseizten MaBna-
hmen missen folgende MaBnahmen auBerhalb des Plangebietes realisiert werden: Pllanzung von 45
Baumen der Arten Schwarzerle, Birke, Stieleiche, Traubeneiche (entsprechend 7.220 m? Héchen-
aquivalent) auf den Flurstiicken 27/3, 27/4, 27/5 und 27/10 der Flur 1 Gemarkung Borgerende. Die
Flurstiicke befinden sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 16 ,Reitcamp
Bérgerende”. Die Baumpflanzungen sind geméB § 9 Abs. 1 Nr.25 Buchstabe a im Bebauungsplan
Nr. 16 festgesetzt.

10.

11.

12.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufsteliungsbeschlusses der Gemeindevertretung vorn 14.02.2008.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafein vom 24.04.2008 bis zum 09.05.2008 erfoigt.

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaBi § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
(09.05.2008 bis zum 23.05.2008 durchgefuhrt worden.

Die frithzeitige Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentficher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB ist mit Schreiben vom 21.04.2008 erfolgt.

Die Gemeindeveriretung hat am 28.08.2008 den Entwurt des Bebauungsplans mit Begrindung

gebilligh und zur Auslegung hastimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und den wesentlichen umweltbezoge-
nen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 16.10.2008 bis zum 17.11.2008 wahrend der Dienst-

und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist
mit Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfUgbar sind und mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und
dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kdnnen, in der
Zeit vorn 01.10.2008 bis zum 16.10.2008 durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist weiterhin darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichisordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geftend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden konnen.

Die von der Planung berlhrten Behorden und scnstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vorm 01,10.2008 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hal die fristgeméaB abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie
der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 02.12.2008 gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteili worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde
am 02.12.2008 von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begrundung zum
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 02.12.2008 gebilligt.
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Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 08.01.2009 wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichiigen Darstellung der Grenzpunkte gitt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaBstab 1: 1.000 vortiegt. Regressansprijche&kagnen nicht abgeleitet werden.
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text {Teil B},
wird hiermit ausgefertigt.
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Der Beschluss {iber den Bebauungsplan sowié die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kanp und tber den Inhalt Auskunit zu
erhalten ist, sind in der Zeit vom . &4-%&2. 7 . bis zum A28 durch Aushang ortsiiblich
bekannigemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB}) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsan-
sprilichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Safzung ist mit Ablauf des A
in Kraft getreten.
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Gemeinde Bbrgerende-Rethwisch

Landkreis Bad Doberan
Bebauungsplan Nr. 17

sudlich der Ostseekiiste und westlich angrenzend
an das Ferienhausgebiet am Strandweg
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