Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

| N | i
. _ 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
. (BGBI. I S. 2585), sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
— _ (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102), wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom ................. folgende Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungs-
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TEIL A: PLANZEICHNUNG K

Frssm sy

TEIL B: TEXT

J . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

' ‘i A Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
n | T In der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird die Zahl 700 durch die Zahl 800 ersetzt.

2. Die texiliche Festsetzung Nr. 6 wird wie folgt neu gefasst:
Die Anlage von Ein- und Ausfahrten aus angrenzenden Baugrundstiicken zur LandesstraBe Nr. 12
(Nienhager StraBe), auBerhalb der festgesetzten Grundstiickszufahrt, ist unzulassig.

MaBstab 1 : 1 000

II. értliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-v)
auBere Gestaltung baulicher Anlagen (8 86 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V)

3. Die textliche Festsetzung Nr. 14 wird wie folgt neu gefasst:
In den Baugebieten MI 1 und MI 2 wird fiir die Hauptdachfidche der Gebaude eine Dachneigung von
mindestens 38 Grad, im Baugebiet Ml 3 von mindestens 22 Grad festgesetzt. Dacher sind mit Dach-
ziegel/Dachpfannen in der Farbe Rot zu decken.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .................
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom ... o220 AL erfolgt.

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt

‘ worden.
M| 3 :
S il 3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeitvom .................. BIEZHN ... oo i wahrend der
e Dienst- und Offnungszeiten (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
e ST Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung auBern. Die
Moglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeitvom ............. bis zum ..............
L d durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden, -

4. Die Gemeindevertretung hatam ............................. den Entwurf des Bebauungsplans der

TH 4,50 m Innenentwicklung mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
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9. Der Entwurf des Bebauungsplans der Innenentwicklung mit der Begriindung hat in der Zeit vom Sat u g d er G em elnde
............................ bis zum ........................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach Borgerende - Re‘thWISCh

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht frist- Landkreis Bad Doberan
P gerecht abgegebene Stellungnahmen unberucksichtigt bleiben kénnen, in der Zeit vom
f% %;@ ﬁ:,f S OAARNEEERROX X arlie @Y. 0 | gerechiabgg DS Z .. et durch Aushang ortstiblich bekanntgemacht worden. i ; =
In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der Verwal- u bel' dle 3 . Anderu ng deS Bebau UngSplanS Nr 2
tungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, y g :
die vom Amtragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, IlI\/IISCf'lgG)t)Iet Storchenwiese"

aber hatten geltend gemacht werden kénnen. westlich der Nienhéger StraBe und nérdlich der Bérgerender StraBe

6.  Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit

Schreiben vom ....................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. E NTWU R F

Bearbeitungsstand: April 2010

7. Die Gemeiindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Birger sowie
der Behordlen und sonstigen Trager offentlicher Belange am ...........o........... geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

8. Der Bebauungsplan der Innenentwicklung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

Text (Teil B), wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
e Die Begriindung zum Bebauungsplan der Innenentwicklung wurde mit Beschluss der Gemeinde-
i vertretung wom ...................... gebilligt.
PLANZEICHENERKLARUNG
Rethwisch, (Siegel) Burgermeister
Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflan-
-BauNVO-) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), gedndert zungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit- Gewassermn (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 9 Phe Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
stellung von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. 1 S. 466) sowie die Verordnung tiber die wird hiermit ausgeferigt
Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 . Anpflanzen von Baumen
-PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 8. 58).
@ Umpflanzen von Baumen
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Borgerende- Jaeger
@ Baume fortfallend Rethwisch, (Siegel) Birgermeister
|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) SONSTIGE PLANZEICHEN
A 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB _ sy ,
e h : A Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans neu 10.  Der Beschluss (iber den Bebauungsplan der Innenentwicklung sowie die Stelle, bei der der Plan
. (§ 9 Abs. 7 BauGB) auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den
Birbcnvorkehisilachen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom ....................... bis zum .................... durch
Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmach-
= - ung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie
s - T e et lI. ORTLICHE BAUVORSCRIFTEN (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V) auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschi-
Fin- baw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fléchen an die Verkehrs . (gng Abs. 1Nr. 4, 11 BauGB) digungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des ...........
- e e Bereich ohne Ein- und Ausfahrt i SD SR e e T e S s e R S O | S o in Kraft getreten.
KWD Kriippelwalmdach
BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVvQ)
Bérgerende- Jaeger
—¢--—  Baugrenze fortfallend lll. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER Rethwisch, (Siegel) Biirgermeister
J
Baugrenze neu ) _ _ e
u Sichtdreieck Borgerende-Rethwisch, (Siegel) Blirgermeister
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JATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH
JBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 2

FUR DAS MISCHGEBIET WESTLICH DER NIENHAGER STRASSE
UND NORDLICH DER BORGERENDER STRASSE

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBIl. | S. 466), sowie nach § 83 der
Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch
die Gemeindevertretung vom.Z2.6.0.%-..1994 und mit Genehmigung der Hoheren
Verwaltungsbehodrde folgende Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 2 fir das
Mischgebiet westlich der Nienhager StraBe und noérdlich der Borgerender StraBe in
Rethwisch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, 8% 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1380)

M Mischgebiete (8 6 BauNVO)

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG

TEIL B: TEXT

Art der baulichen Mutzung

(&9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB )

In den Mischgebieten sind Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO
unzuldssig. Entgegen & 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstatten nicht
Gegenstand des Bebauungsplans.

Im Mischgebiet 3 sind nach & 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO Wohngebaude
unzuldssig.

Im Mischgebiet sind gem3R &8 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVQ, Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsraumflache von 700 m?
zuldssig.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
203087 T |
Die ortsubliche Bekanntinachung des Auf llungs ES’%IIIUSSEE ist durch Aushang an den
Sk asey :

Bega?]ntqwacil_\\mgs(afeln vom S ST s e S T bis Zum
Zfé“vgi— .............................. ... arfolgt.

Baumgardt
Borgerende-Rethwisch, OF. 06. Qﬁt— {Siegeiabdruck) Blirgermeister

Die fir die Raumordihung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemaR & 246 a Abs, 1 Satz 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiigt worden.

.. Baumgardt
: i 7’ (§ g9 Abs. 1 Nr. 1 BGUGB, £ 16 BGUNVO} Hc‘jhenlage baulicher Aniaqen Borgerende-Rethwisch, 071. 06 ng‘ |Siegelabdruck] Blrgermeister
i ) (& 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. & 18 Abs. 1 BauNVO )
L w g A GRZ Grundflachenzahi
u'\.:/'vt.l \\\" ‘(,--n- - ) . : " N . ) e
o 4 ! oy e ‘ > . 2 = : 4. Die festgesetzten maximalen Trauf- und FirsthGhen beziehen sich auf die Die: filihzeitige Biligerbateiligung nach & 3 Abs. 1 Satz 1 BauGE st am U8 1858 G o eting
/ - B Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, zweites Geschol = " . g 1
o~ ,;' . £ i e L issi Héhenlage des Anschlusses der Grundstiicke (Zufahrtsbereich) an die 6ffentliche worden
/ : /- n Dach zulassic & =7
54 S5 o L /- e i J Verkehrsflache {StraRenbegrenzungslinie).
e b -
y Fi Lo = -
= EI H N U N G 157 o = ey Hohe baulicher Anlagen in m ) e 5 { . 3 5 o Baumgardt
- ok o 5. Die ErdgeschoRfuRbodenhdhe ist bis zu 0,50 m Gber dem jeweils Bérgerende-Rethwisch, 07 06 37 [Siegelabdruck] Blrgermsister
/-? 15? ke TH Traufhdhe als HochstmaR Uber StraBenbegrenzungslinie zugeordneten Gehweg zuladssig. 3
¥ s e Al = “ == - el o R ) ) ! Auszug aus dem Flachennutzungsplan, M = 1: 5000
die V d iib die b ].' h No'tz der Crondstalk i ; ; ' W FH Firsthohe als HochstmaR uber StralRenbegrenzungslinie Stellung baulicher Anlagen Dis, wvon _der Planung beriihrten Trager &ffentlicher Belange sind mit  Schreiben vom :
ie erordnung Uuber 1e aulic _e MiZung r unas = [ > =5 : /- (& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ) 0% 05 272 .. zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
(Baungtzungsverordnung - BauNVO - ) in der Bekanntmachung/ der P a4 o BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN /
e Az T 9 = = «
Neuf ss&;ngd::mcii.et.zlanuar :ggEoiéiitil;'uln:. :gi)’ ;;t;!eestftmg:‘e::dert Do Rz % b (58 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §5 22 und 23 BauNVO) 6. In den Baufeldern ohne Festsetzung einer Firstrichtung sind Hauptgebaude mit der - e ——
es 2zZu riet P 5 o - . . . . s
- 2 : o o w B Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zur StraRenbegrenzungslinie anzuordnen. 5 ; b OF 06.9% : i ;
Aysweisung und Bereitstellung ven Wohnbauland vom 22. April 1997 (BGBI. | &;,:-’ / Wil g o offenc Bairpise gp g g Bérgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck] Birgermeister
466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpigfie und die Ji% o . 5 . :
’ : S 2 f Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen ( Sichtdreiecke
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Planz\[/30) vom 18. s 1 oz 5 e ‘/ SD Satteldach Lo 1% S { ) B
Dezember 1390 (BGB]. 199118S. 58) ’“o / > &4 a s a L] k"‘;}‘/ S e £ Gl Die Gemeindeverttetung hat am 79u:99g ........................................ den Entwurf des
L 7 / ’ KWD KrUppelwaimdaCh ! : Bebauungsplans mit Begrundung beschlossen und zur Auslegung bestimint.
/ ﬁ 7. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
// o / i — Baulinie oder Aufschiittung ab einer Hohe von 0,70 m tber der angrenzenden 2 -
= i aumgar
100 m / — = R SRR S P [ - Verkehrsflache freizuhalten. Borgerende-Rethwisch, 07 06 94’ [Siegelabdruck) Buryermeister
Sa s augrenze
/ // e i - 3 AnschluR anderer Fldchen an die Verkehrsfldchen
/ I~/ S~ VERKEHRSFLACHEN (&8 9 Abs. T Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )
7 / el /% / . . Die Entwlrfe des Bebauungsplans, bpslcgekxjmdﬁarysﬂgegflanzeicimung [Tel l})rgng'ge"n& Text (Teil 8) sowie
/ / ol 0 der Begrundung haben in der Zeit vom % LB o rreannans bis zum M L “93 .......... wahrend
A /4 Strallenverkehrsflachen 8. Die Anlage von Ein- und Ausfahrten aus angrenzenden Baugrundsticken zur der Dienst- und Olfnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB Glfentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung
'4 3 /4 Landesstralle Nr.14 (Nienhéger Stralke), ist unzuiéssig. ist mit dem Hinweis, dold Bedenken und Asregungen whiahrend der Auslegungsinst von jedermann
i i/ st . S sﬂcﬂhrj\l,ﬂiﬁil . oder 7ur Niedersciirift vorgebracht  wverden kdnnen, in der Zeit vom
/ A ! Straften egrenzungsunie I g - - 2 Lv:g\:* e bis  zum ~Tr“{55 durch Aushang ortsublich
9. Die Anlage von Ein-und Ausfahrten innerhalb der festgesetzten Grinflache Bl il e ety
3 ,f'; \ : zwischen Baufeld 2 und der &stlich angrenzenden Verkehrsflache ist zuldssig.
= / \\\ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
o f_-‘.j o ’ . . A L haft Baumgardt
; /_ sl _ MaRnahmen zum Schu‘(z_“ zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaf b garende Rethmiseiy 0 208, G4 (iagalsisiiak) Slerinaiiter
s S Zweckbestimmung: { 89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB )
Lo ~
e S ~
/»"/—"‘ R N ~ ~ oL Versxehrsberuhigter Bereich 10. Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden, -graben, - Der katastermaRige Bestand am @5.a5 9% wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
e e ~. schachte) weitmdglichst auf den Grundsticken zu versickern. Nur der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gii}Bdar V%lmhalt, daR eine Prufung nur grob erfoigte, da
[~ 2 ~ = : ) o i . die rechtsverbindliche Flurkarte im Mailstab 1: ...2. 2.9 vorliegt.
. — s . SRE E Fullweg ﬂ Offentliche Parkflache UberschuRwasser darf an die Vorflut abgegeben werden. R graRatagiiohe hannnte niee sEoietict werdon,
) TS FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT- gehg:gh';mﬁ L;'Euggsgg*;te Y e
> ~ SORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE  FUR S = Bad Doberan, 09 05 9¢ B Reise
4 3 r. 12, 14 und Abs. 6 BauGB . y 2 .
o ’ ABLAGERUNGEN e ) 11. Im Baufeld 1 ist eine mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zugunsten des
o s ; ’ e Flichen fur Versorgungsanlagen Anliegers zu belastende Flache festgesetzt. Das Leitungsrecht umfalit die
: " : prmsated (5 9 Abs 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) Befugnis des Anliegers. unterirdische Ver-und Entsorgungsleitungen herzustellen Die Gemeindevertretung hat die vorgebrauchten Bader\ke?f und. Anregungen der Blurger sowie die
7o - ¥ .,9 —t= == : e und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung SElnngimen o 26 08099, L qepr;:emhdm el i
2 1 Zweckbestimmung: beeintrachtigen, sind unzuldssig. Has Exgebnis l=t mitgetellt worden.
r ze
b ; O Elektrizitat Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen . i’
t
o { §9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ) A - 06 9o » _ Baumgar
o i : de-Rethwisch, ( L Siegelabdruck B
i ¢ GRUNFLACHEN (5 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) ergustids Bethudctn G iR el L
£ 12. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Stréduchern im Norden und
] a8 e Westen des Plangebietes, i ir m breite freiwachsende Hecke anzupflanzen.
o " re GfUﬂﬂaCh@n ey _g" etes 5t ﬁ-'|g 10 bcte S Sass s E” P Der Entwur! des Bebauungsplans ist nach der oifentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.
Zu verwenden §|nd ausschlieBlich einheimische Laubbdume und Straucher. Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, b.e%ehgrldgnfu: der Planzsichpung [Teil A) und dem Text
Y e v - iche CrinTia Insbesondere sind folgende Arten zu verwenden: Schlehe, Hundsrose, Weiltdorn, (Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit vom G bis zum U602, 1996 wahrend
O Offentliche Grunflachen HaselnuR, Vogelkirsche, Wildapfel, Brombeere, Stieleiche und Feldahorn. der Dienst- und Offnungszeiten erneut Sffentlich ausgelegen.
| Dabei ist bestimmt worden, da Bedenken und Anregungen nur zu den geanderten und ergdnzten Teilen
’ 'T ! Zweckbestimmung: = : ; : : ; vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hi: weis, daB Bedenken und
s 5 & 13. Auf den Griinstreifen der im B-Plan dargesteliten StragenquerSChmﬁe sind im Anregungen waiahrend der Auslegungsirist von jedermann schriftiich oder 16 l’?j'%ieracé\rilt geltend
—= Abstand von héchstens 20 m heimische Laubbdume anzupflanzen. Die Stamme eriaciit werden: Kbunens iy dey Zeit Vois ol lied ot Bie aum e LI
- Parkanlage : : ! : ! = g S0
3 o A S e sind durch Anfahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Zwischenrdume fir durch Aushang ortsublich bekanntgemacht worden.
| & o e @5 157 i = e . - . o . . . e
| T e =2 B e e Eies Grundstuckszufahrten oder 6ffentliche Parkstdnde ist zuldssig. Die Zwischenrdume,
S M i X T e u naturbelassene Grinflache soweit sie nicht fiir Grundstiickszufahrten oder 6ffentliche Parkstidnde genutzt Baisaganiy
5 A - ° RS ; 4 werden, sind mit geeigneten einheimischen standortgerechten Strauchern oder Bérgerende-Rethwisch, &7 O06. 9 (Siegelabdruck) Biirgermeister
. / e y. ST ’ ¥ Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen | Rasen zu begrinen und zu unterhalten.
95 o / 1 2 : : i = g ;
&) 5 / v o / ; 4 e & - Bepflanzungen sowie Bindungen fir Bepflanzungen und fir die
@ A aa . = 3 T . an . e . . = = o ,
ver "’7(55 py St n ors hn[ tt M 1 :1 OO Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ; 14. Auf den Ste”piatzflaChen_ ist flr jej 5 Stellplatze m'ndes‘tens ein heimischer 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A) und dem Text (Teil B], wurde am..26.04 84
‘ & ,"‘_\ rG enqu C = sowie von Gewassern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Laubbaum ( z.B. Sorbus intermedia oder aucuparia) zu pflanzen.Die & & ... von der Gemeindevertretung als szunqzé)g‘sih;&scszn. Die Begriln‘dung zum Bebauungsplan
2'gs o ' 7 o o ] Baumscheiben sind mindestens 2,50 x 2,50 m groR anzulegen und offen zu halten. wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom &= e e L o gebilligt.
Schnitt A-A @ Anpflanzen von Baumen
% + o y | 15. Alle nicht baulich genutzten Flachen sind mit einer Vegetationsdecke zu Baumgardt
S ® Erhaltung von Baumen : versehen. Je 1000 m? Grundstiicksflache ist zusatzlich zu den Borgerende-Rethwisch, 02 06 9% (siegelabdruck) Biirgermeister
‘;\ % 3 i Stellplatzbepflanzungen ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen und
‘ e go e 9] Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen, g dauernd zu iinterhalten.
' < 0 oo o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ; X 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung [Teil A} und dem Text
! ; ; (8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB) Ortliche Bauvorschriften [Teil B}, wurde mit ErlaB des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern
F“ i / ] § 83 BauO vom 030454 ............ Az: 16694:572..1 'J”U/ mit Nebenbestimmung=n -uad-
| ” SONSTIGE FESTSETZUNGEN B rnen rrteit sL(2)
@mr / " it 16. Einfriedungen zu den Verkehrsflichen sind nur als lebende Hecke, freiwachsende
& ; E urchgang Strauchpflanzung, Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Hohe bis zu 1 m 27 08 95 Jaeger
b e e MGAITE R N NN AN /RN MTNN A S R SN N . WY Xax M LS AW NS BN o S J 4 B | e 1 i L s Borgerende-Rethwisch, - {Siegelabdruck) Blrgermeister
= 3 1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, zulassig. ¥
| i | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
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ER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH

S| L AN N R & 2 Aufgrund des § 10 deé Baugesetzbuchs i.d.F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember
- 41986 (BGBIL. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466), sowie nach § 83 der

Bauordnung vom 20. Juli 1980 (GBL. | Nr. 50 S. 929) wird nach BeschluBfassung durch

um 2
am Tl ICH DER NIENHAGER s | RASSE die Gemeindevertretung VOM...c.cccesnnanssss 1994 und mit Genehmigung der Hoheren
FUR D \ - . e ey Verwaltungsbehorde folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 2 flr das
== : e Mischgebiet westlich der Nienhager Strate und nordiich der Boérgerender StraBe in

UND NéRDLI CH DER BORGERENDER STRASSE . : | Rethwisch, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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TEILA : PLANZEICHNUNG

B ‘

i ;
L Jl P L
Es gily/ die \I’erordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiitke
(Baung tzungsverordnung - BauNVO - ) in der Bekanntmachung/ der
Neufdssung vom 23. Januar 1990 (BGBIL. | S. 132), zuletzt gedndert Aurch
Artikel 3 des -Gesetfzes zur Erleichterung von Investitionen d der

Adsweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 189 (BGBL |
_ 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldse und die
arstellung des Planinhalts (Pianzeichenvgrordnung 4990 - PlanzV/90) vom 18.

Dezember 1990 (BGEL 1991 1 S. 58) o
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PLANZEICHENERKLARUNG

Planzeichen Eriduterung Rechtsgrundiage

|. FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 - 11 der
Baunutzungsverordnung .BauNVO-, in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. 1. 1990)

m Mischgebiete (5§ 6 BguNVO}

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQO)

GRZ Grundflachenzahl

Ii.D. Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRk, zweites Geschol
nur im Dach zulassig

Hohe baulicher Anlagen in m
T Traufhdhe als Hochstmal Gber StraRenbegrenzungslinie
FH Firsththe als Hochstmal Uber StraRenbegrenzungslinie

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 _ offene Bauweise
SD Satteldach
KWD Kriippelwalmdach
Baulinie

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB]

Ej straienverkehrsflachen

Straftenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

' Verkehrsberuhigter Bereich

E FuBweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUOR DIE ABFALLENT-
SORGUNG  UND ABWASSERBESEITIGUNG  SOWIE  FUR
ABLAGERUNGEN (5§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

—— Fidchen fiir Versorgungsanlagen
= Do, | (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Zweckbestimmung:

¢  Elektrizitit

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Grunfldchen
0 sffentliche Griinflachen
Zweckbestimmung:

E'- ﬂ Parkanlage

¥ naturbelassene Grinflache

Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepflanzungen und flar die
Erhaltung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern (8 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

@ Erhaltung von Biumen

G0 000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o oo Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

g Durchgang

r ————— "1 Umgrenzung von Fischen fiir Nebenaniagen, Stellplatze,
Vo _} Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:

St Steliplatze

oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des
oo Anliegers zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

BV Umgrenzung der Flichen, die von der Bebauung freizu-
i s a i halten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
S Sichtflache

l-—- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
-—-" Bebauungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB)

il. KENNZEICHNUNGEN

&' vorhandener Strafienbaum, zukiinftig entfallend
26 vorhandene Hohe nach HN
3 Nummer des Baugebietes

vorhandene Flursticksgrenze

M - Flurstiicksbezeichnung

a Sichtdreieck

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

*29&* oberirdisch, Elektroenergie 20 kV, zukiinftig entfallend

-—o\-—hl—o—- unterirdisch, hier Wasserleitung

TEILB: TEXT

Art der baulichen Nutzung 1.
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB)

1. Im Mischgebiet sind Nutzungen nach & 6 Abs. 2 Nr. 6, 7und 8 BauNVO
unzulissig. Entgegen §8 6 Abs. 3 BauNVO sind Vergniigungsstatten nicht
Gegenstand des Bebauungspians. '

5. . Zur Vermeidung der Haufung von Wohnungen bei gleichzeitiger Wahrung des
Gebietscharakters, sind gemaR & 9 Abs. 3 BauGBi.V. m. &§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO
im Erdgeschofd nur Nutzungen gemiR § 6 Abs. 2 Nr. 2, 3, 4 und 5 BauNVO
zuldssig. 2.

3. Im Mischgebiet sind gemaR & 6 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
BauNVO, Einzelhandelsbetriebe nur bis zu einer Verkaufsraumfiiche von 700 m?*
zuldssig.

Von der Bebauung freizuhaltende Fiachen { Sichtdreiecke }
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB ) . 3.

4. Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung
oder Aufschiittung mit einer Héhe von 0,70 m lber der angrenzenden
Verkehrsfliche freizuhalten.

Geh-, Fahr und_Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) A,

5. |m Baufeid 1 ist eine mit Geh-, Fahrund Leitungsrechten zugunsten des
Anliegers zu belastende Flache festgesetzt. Das Leitungsrecht umfalt die
Befugnis des Anliegers, unterirdische Ver-und Entsorgungsleitungen herzustellien
und zu unterhalten. Nutzungen, welche die Herstellung und Unterhaltung
beeintrachtigen, sind unzuldssig.

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(&8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB )

6. Innerhalb der Fiiche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern im Norden und
Westen des Plangebietes, ist eine 10 m breite freiwachsende Hecke anzupfianzen.
7u verwenden sind ausschliieBlich einheimische Laubbdume und Strducher.
Insbesondere sind folgende Arten zu verwenden: Schlehe, Hundsrose, Weilkdorn,
HaselnuB, Vogelkirsche, Wildapfel, Brombeere, Stieleiche und Feldahorn.

7. Auf den Grinstreifen der im B-Plan dargestellten StraRenquerschnitte sind im
Abstand von hichstens 20 m heimische Laubbiume anzupflanzen. Die Stamme
sind durch Anfahrschutz zu sichern. Die Nutzung der Zwischenrdume fur
Grundstiickszufahrten oder &ffentliche Parkstinde ist zuldssig. Die Zwischenrdaume,
soweit sie nicht fir Grundstiickszufahrten oder 6ffentliche Parkstdnde genutzt
werden, sind mit geeigneten einheimischen standortgerechten Striuchern oder
Rasen zu begriinen und zu unterhalten.

8. Auf den Stellpiatzflachen ist firje 5 Sieilplétze mindestens ein heimischer 7.
Laubbaum ( z.B. Sorbus intermedia oder aucuparial zu pflanzen. Die
Baumscheiben sind mindestens 2,50 x 2.50 m grof anzulegen und offen zu halten.

9. Alle nicht baulich genutzten Flichen sind mit einer Vegetationsdecke zu
versehen. Je 1000 m? Grundstiicksflache ist zusétzlich zu den
Steliplatzbepflanzungen ein groRkroniger heimischer Laubbaum zu pflanzen' und
dauernd zu unterhalten.

Sonstige Festsetzungen

10. Einfriedungen zu den Verkehrsilachen sind nur als lebende Hecke, freiwachsende
Strauchpfianzung, Staketenzaun oder Natursteinmauer in einer Hohe von 1 m
zulassig.

11. In allen Baufeidern wird fUr die Hauptdachfliche der Geb&ude eine Dachneigung
gréRer-gleich 38 Grad festgesetzt. Steildacher sind mit Dachziegeln / Dachptfannen
in roter Farbe zu decken. g,

12. Der Abstand von Dachgauben untereinander muR mindestens 1,50 m betragen.
Die Gauben miissen mindestens 0,40 m von der aufgehenden Mauerflucht
suriicktreten und durfen eine Gesamthdhe von 2,40 m Gber DachgeschoRfulboden
nicht Gberschreiten.

13. Die festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf die
Hohenlage des Anschlusses der Grundstiicke {Zufahrtsbereich) an die gffentliche
Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie).

14. In den Baufeldern ohne Festsetzung einer Firstrichtung sind Hauptgebaude mit der
Firstrichtung parallel oder rechtwinklig zur StraRenbegrenzungslinie anzuordnen.

10.

15. Dachwasser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmuiden, -griben, -
schichte) weitmdglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur
UberschuRwasser darf an die Vorflut abgegeben werden.

16. Die Anlage von Ein- und Ausfahrten aus angrenzenden Baugrundsticken zur
LandesstraRe Nr.14 (Nienhager StrafRe), ist auRerhalb der im Bebauungsplan
festgesetzten Stelle unzuldssig.

11.

17. Die Anlage von Ein-und Ausfahrten innerhalb der festgesetzten Grinfidche
zwischen Baufeld 2 und der &stlich angrenzenden Verkehrsflache ist zuldssig.

18. Die ErdgeschoRfuRbodenhdhe ist bis zu 0,50 m Uber dem jeweils
zugeordneten Gehweg zuldssig. .

19. Die nach aufen wirkenden Fassaden und Dachfiichen sollen nicht aus
reflektierenden Materialien- ausgenommen Glasflachen- bestehen.

12.

20. Werbeanlagen sind nur an der Stiatte der Leistung zul@ssig.
unzuldssig sind:
- Werbeanlagen oberhalb des 1. Geschosses
- Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht
- Lichtwerbung in greilen Farben

Hinweise:

A 13.

Aus archiologischer Sicht sind Funde moglich. Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fur
Bodendenkmalpflege zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der
Vertreter zu sichern. Verantwortlich hierfir sind gem. § 9 Abs. 2 -Verordnung zum
Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher Bodendenkmiler- der Finder sowie der Leiter
der Arbeiten.

14.

B

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
wie

- abartiger Geruch

- anomale Farbung

. Austritt von verunreinigten Filissigkeiten

- Ausgasungen

- Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfille etc.)

angetroffen, ist der Grundsticksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemalien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs nach & 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27.
August 1986 (BGBI 1 S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11 AbfG wird
ausdriicklich hingewiesen.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den

Bekanntmachungstafein WOIT  cessasmesssssscssssssssaninasarasstssasonaneis bis Zum
....................................................... erfolgt

) . Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, . |Siegelabdruck} Blirgermeister

Die fiir die Raumordiung und Landesplanung zustindige Stelle ist gem3R & 246G a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
BauGBi.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

. Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, |Siegelabdruek] Birgermeister
Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist aml ....cccivemriennennns durchgefiihrt
worden.

i ) Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, |Siegelabdruck) Birgermeister

Die von der Planung berGhrten Triger Sffentlicher Belange sind mit Schreiben vom
..................................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

) . Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, {Siegelabdruck} Burgermeister
Die Gemeindevertratung 1At &M ccceeeereiiimmarere it ae s den Entwurf des

Bebauungsplans mit Begrinduny beschlossen und zur Auslegung bestimint.

Baumgardt

Borgerende-Rethwisch, {Siegelabdruck) Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus Jer Planzeichnung {Teil A} und dem Text (Teil B) sowie
der Begrindung bahen i1n der Zeit VOM cicceesscacssssnnrsnrosncsssnsannss BiS ZUM sisvamsirttivissmemsasssois wahrend
der Dienst- und Oifnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB Sifentlich ausgeiegen. Die Gffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, doR Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiegungs{rist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift  vorgebracht  werden kénnen, in der Zeit  vom

.......................................... bis zum durch Aushang ortsiblich
bekanntgemacht worden.

) . Baumgardt
Borgerende-Rethwisch, {Siegelabdruck} Blrgermeister

Der katastermiRige Bestand am ....eeeeececeananeniennaeeeas wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich
der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkie gilt der Vorbehait, dal eine Priifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindiiche Flurkarte im MaRstab 1! cooreiiiinnannienes vorliegt.

RegrefRanspriiche kénnen nicht abgeieitet werden.

Siegel Im Auftrag
Rostock, des KV - Amtes

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Tréger offentiicher Belange am

............................................................................. geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, {Siegelabdruck) Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der sifentlichen Auslegung (Ziff. 6] gedndert worden.

Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text
{Teil B) sowie die Begriindung in der Zeit VOM ...eeccesssamnrranmscissanas BiS ZUM coccveiiramrsncreassnnnnes wahrend
der Dienst- und Offnungszeiten erneut sffentlich ausgelegen.

Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und Anregungen nur zu den geédnderten und ergidnzten Teilen
vorgebracht werden konnten. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hiweis, dafl Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsirist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geitend
gemacht werden kdnnen, in der Zeit VOIM  .ceciiiciiioromseesssanronseaess DIE ZUM  aeeneerenciniinsesenasiossisnrranses
dureh Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Baumgardt
Bargerende-Rethwisch, {Siegelabdruck]) Blrgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil Bl, wurde ...
.......... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschiull der Gemeindeveriretung VO .....eoceiumreeeenessnnnenenes gebilligt.

Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Blrgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung {Teil A und dem Text
[Teil B], wurde mit Erlall des Innenministeriums des Landes Mecklenburg-Vorpommern

VWOl veeeissnssnsanonsessansanonssosissanssnanss AZT  ceirarnreeieccssnnrareanersusrsrsanass mit Nebenbestimmungsn und
Hinweisen erteilt,

Baumgardt
B'o'rgerende-ﬂethwisch. |Siegelabdruck] Blirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiu der Gemeindevertretung vom
................................... erfullt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung des

innenministeriums  des  Landes Mecklenburg-Vorpommern  VOM  cceeeosiiamemmroenensisurane Az:
................................................ bestitigt.

Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, |Siegetabdruck) Blrgermeister

Die Bebauungsplansalzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hieimit
ausgefertigt. :

‘Baumgardt
Bargerende-Rethwisch, {Siegelabdruck) Birgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind in der Zeit VOM ..ceiciiemmrisesnssnsaseeiien BIS ZUM oveveeesrrnnnrncarsssnsrsrnsnsessannassencsss durch Aushang
ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Mingein der Abwaigung sowie auf die Rechtsfolgen (8
215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 246
a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGE) hingewiesen worden. Die SatZung it BIM .cveceeeciesirrsesemresanssasnesaneansnes in
Kraft getreten.

Baumgardt
Bérgerende-Rethwisch, {Sieyelabdruck) Birgermeister
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Borgerende - Rethwisch

Kreis Bad Dcberan
Land Meckienburg - Vorpommern

Bebauungsplan Nr.2

2. Entwurf

Mischgebiet westlich der Nienhdger Strafe und
nérdlich der Bdrgerender Strafde

Baumgardt

Bdrgerende- Rethwisch , 18.11.1283 Blirgermeister
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