SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE-RETHWISCH |TEILB: TEXT VERFAHRENSVERMERKE

|. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN:

as
U B I R D I N B E BA U U N G S P LA N N r B 3 1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind von den nach § 4 BauNVO zuldssigen Arten von
Nutzungen nur zuldssig:
1 - Wohngebaude
Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 2%..94. 7992

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung vom 8.Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253) sowie nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der ] - die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufsteliungsbeschiusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 22:04. 1392‘ ...... ssop mu; 45 12..4932 soeo-. OFfOIGL. /f’

sa
U R DAS WO H N G E B I E I Bekanntmachung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Anlage | . (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I Kapitel XIV Abschnitt Il Nr. 1 und 2 des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in 1 ' ' :
Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 Ii S. 885, 2. In Einzelhidusern sind nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig. (8 3 Abs. 4 BauNVO) ‘
1122 und 1124),(sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) L . ) . ; I
3. An den StraReneinmindungen sind Sichtdreiecke von Nebenanlagen und Bewuchs Gber

- se
NORDLICH DER SEESTRASSE IN BORGERENDE e T o e : B
G hmi es du aShS"uhng durch die Gememde‘_’_enretung vom 30'0’493’3 und mit 70 cm, gemessen von der Fahrbahnoberkante, freizuhalten (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB). ?
enehmigung er O" eren Verwaltungsbehorde folgende Satzung (iber den i Ausgenommen sind Einzelbiume mit einem Kronenansatz von mindestens 2,50 m Hdhe. . !
Bebauungsplan Nr. 3 flir das Wohngebiet, nérdlich der SeestraBe in Borgerende,

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

ar
- Baumgardf

Burgermelstor

) 257 o
Borgerende-Rethwisch, =< , & -7

2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung

1. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN/ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN: | BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden

4. In allen Baufeldern ist fiir die Hauptdachfliche der Gebdude eine Dachneigung von 38 Grad
bis weniger/gleich 45 Grad festgesetzt. Das erstgebaute Haus gibt im Baugebiet die
Dachneigung aller Gebdude des jeweiligen Baugebietes an.

TEIL A: PLANZEICHNUNG — * — R

Die Dicher sind mit Dachziegeln/Dachpfannen in einheitlicher Farbe je Baugebiet zu decken

5
WA 3
4 6. Die ErdgeschoRfuRbodenhohe ist bis zu 50 cm Gber dem jeweils zugeordneten Gehweg 7 ﬁ’ “7:?‘—
GRZ 0.4 | zuldssig. / Wéﬁ
1 ’ aumgardt
GFZ 0.6 7. Grundstickseinfriedungen an 6ffentlichen Flichen sind als Zaune oder als Heckenpflanzung Biirgerreister
aus Laubgehdlzen bis zu einer Héhe von 1,50 m zuldssig. Entlang der {brigen Grenzen sind
|iD Z3une und lebende Hecken bis 1,50 m Hohe oder sonstige Strauchpflanzungen zuldssig.
I i.D. o) 4.
s : 8. Vorgartenflichen dirfen nicht gewerblich {Lager, Ausstellungen, Automaten, Anlagen der
Flur 1 Borgerende TH 3,50 m4 Geh- und Fahrrecht , 1 AuBenwerbung u. dgl.) genutzt werden. //7 //v\j(//
Gher Gehwe s zugunsten des Anli ' | -
" g egers — " 1Il. GRUNGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN: Bau /vt
\\ o ‘ Bérgerende-Rethwisch, <3 (14 .7 (Si Biirgefmeister
i ’ E 3 3 z a duchern im Norden des
=1: S00 H 850m E 9. Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Biumen und Strduc ‘
ORIGINALZEICHNUNG M =1 F Gber Gehweg i \ / WA 1 Plangebietes, ist eine 10 m breite freiwachsende Hecke anzupflanzen. Zu verwenden sind
» ' . ausschlieBlich einheimische Laubbdume und Striucher. Insbe;ondere sind folgende Arten 5, Die Gemeindevertretung hat am 24.09. 71999
i zu verwenden: HaselnuR, Hundsrose, Schiehe, Holunder, WeiRdorn und Feldahorn. . ; )
4 48 .& GRZ 0,4 | Begriindung beschiossen und zur Auslegung bestimpt
10.65 L e \ Leitungsrecht zugunsten . ‘ 10. innerhal.b der Fliche zum Anpflanzen von Biumen i.'n"Si}dcn des Plangebictes, ist.eine
. 10,77 \ . R . At SEREN Prarstachageenee aas [ GFZ 06 Baumreihe zu setzen. Der Abstand der Biume darf hochstens 10 m betragen. Es ist
~l : ) der Aiigememhelt chirkarte b g ey ) ’ Winterlinde (Tilia cordata) zu verwenden. . . g@ 99 AG9L Baumgardt
pt h“!?‘q‘ Dok : el L Al ek Borgerende-Rethwisch, <7 L’¥ 177 5 Bargermeister
E S {0.57 i . L
i0.62 T \ i'Bet,urm‘ "'/ R . Fur das Anpflanzen von Einzelbdumen entlang der ErschlieBungsstralie, sind einheimische:
e T~ . 1051 mit ™ g A A C i o standortgerechte Laubbiume (z.B. Sorbus intermedia oder aucuparia) zu verwenden. Die ) . »
N s . 3 ; ; : ki : 23 / - . festgesetzten Baumstandorte dirfen unter Berticksichtigung der erforderlichen 6.  Die Entwirfe des Bebauungspians, bestehend aus de uﬁg (Teil A) und dem Text (Teil B)
N \\‘ i Y ik e 3 . : 5 T}-! 3,50 m % Grundstiickszufahrten geringfiigig verdndert werden. sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 1R.40.. TA327.. bis zum .22..72..799.2. wihrend
L X Z ; iber Gehweg der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung
10.53 \1\0.46 \ ido 3 1059 ist mit dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
\/ \\ schriftiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen;.in der Zeit vom . $.09..733.2
1653 X \\\ FHb 23,50 m bis zum .29, 2Q.. 799 2. durch Aushang ortsuphw Bokant fgethacht worden. .
\ X tiber Geh .
\ emes 13’! Alle PKW-Stellplitze erhalten eine wassergebundene Deckschicht oder Rasenfugenpflaster. «f/ §
A
U 105 . Bayf
WA 4 R L 10.5 WV /ED} 14. Entlang der Grundstiicksgrenzen der Einzelhausbebauung sind natirliche freiwachsende Bérgeronde-Rethwisch,o‘(%_l Bﬁzemg:i:zt
10.40 f Hecken zu pflanzen. Auf Grundstiicken gréfer als 350 m? ist mindestens ein Laubbaum zu
| pflanzen.
GRZ 0.4 ! i : 15. Die im Westen des Plangebietes festgesetzte Fliche fir die Erhaltung von Baumen und 7 Der katast iBige B ﬁgjﬁ\ . . B o .
‘ WA 2 H Strauchern darf ausnahmsweise fiir notwendige Grundstickszufahrten unterbrochen ; : er katastermaBige Bestand am """"""""""""" wi ~dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich
. werden. der lagerichtigen Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob erfoigte, da
FZ 0,6 | é & die rechtsverbindliche Fiurkarte im MaBstab 1: %’.@Qbﬁ...vorhegt
—— f ........ GRZ 0.4 | 16. Dachwisser sind durch geeignete Vorkehrungen (Versickerungsmulden,- grdben,- schichte) RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
i.D 0] ‘f s | weitmoglichst auf den Grundstiicken zu versickern. Nur UberschuBwasser darf an die Vorfiut
i B A STARASS ol e i v P S o M Ot 1t I L ST Ut o A O sy s SR S SR MR SRR S e o e o R
. t 7 GFZ 0.6 abgegeben werden.
r i i
TH 3,50m | ! i | Hinweise:
uber Gehweaq ‘¢ “ lD. 0 ! J
| A ) i
| ! Aus archiologischer Sicht sind Funde méglich. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder - 8 Die Gemeindevertret hat di
FH 8,50 m ' i TH 3,50 m: B auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege zu l ) Stellunanah eved re:ng atﬂ ie vorgebrachten Bede"ken, und Am ;u" 5"02‘"48""99' sowie die .
Gber Gehweg / 3 R dber Gehweg B benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern. Verantwortlich Das E 9 : me': ei; rager oHentlicher Belange am 144 733 gepritt. AUSZUg aus der Flurkarte
{ for v hierfiir sind gem. 89, Abs.2-Verordnung zurh Schutz und zur Erhaltung urgeschichtlicher ; rgebnis ist mitgeteilt worden. . )
/X 19.997 | Bodendenkmaler- der Finder sowie der Leiter der Arbeiten. Krei I B d lDo/b / /
ED | ; FH 8,50m reis: Bad~ eran
/”‘"" } i e G 10.4 ’1’w B Bérgerende-Rethwisch, <¢ g ﬁf\' - . GemEinde : B“rgerendE/RethWiSCh
i r ; o 1 Webrde: beiGBauaLbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie 9 » 64 Birgermeister Gemarkung: errgerende
{ o .& £ | - abartiger Geruc Flur 1 FlS't L7
| x|
| B N ) - anomale Farbung &
19'9% N B 104 @ i - Austritt von verunreinigten Flissigkeiten | 8. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnuiig.] “urid dem Text (Teil B), wurde am...0:06.7993 MaBstab ca. 1:4000
! ( B\ e smoy 0 DO S o) ; - L ~10.48 - . ;\usgasrngj\nb' " " iche Abfille otc . ) \B/on (::r '?:meci;ndev.er;retung als Satzun:),gobeosghlossg %gr;tndung zum Bebauungsplan wurde mit
: ) _3 < - " . : NSO (WENaT= S LT - Reste alter agerungen (Hausmull, gewerbliche alle etc. 3 eschiuB der Gemeindevertretung vom2.5.:.2Q: Hi 3t
e S . : (‘}vc}f o | ONONONe) 00 0O 1l _— angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemifen Entsorgung des } -
_ 4 FiiE—aeeaae. 0.0 0 0 000800 Qo Y belasteten Bodenaushubes nach § 3 Abs. 1 Abfallgesetz vom 27. August 1986 (BGBL 1. S 1410)
- — - A e ! ) - ; - verpflichtet. 3 e e
o BENESS ) ~ ¢ > e 10.51 Auf die Anzeigepflicht nach 8 11 Ab{G wird ausdriicklich hingewiesen. : Bérgerende-Rethwisch, 5. OrAAGFS
T o . 1048 T —
e 10 14 —- —
rbandes ' 10 40 T =TT )
p N 5 (056 : 4 10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung; e :
- i Text (Teil B), wurde mn ErlaB des innenministeriums des l".‘andes Meckienburg-Vorpommern
106 N ] vom 28 393 Az: //5{06 272 443’ mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
1 ertoilt. 07.07. 31
i
‘, Bérgerende-Rethwisch, 7. (7 7454 1 . g
WZE f%%ﬁ?ﬁlﬁ@ﬁm% ::'é%f:g;q SDEGTLINAEN . MASZNAHRIEN 1D ———— wvorhandene Flurstiicksgrenze S I RASSE'\IQUERSCI "\” I I IVI . ' o |
fres 47 v I - 3 Ba B B T B R g s 1 50 * V l
‘ .. NP N e & Do ) . - AT e e — In Ausasicht cencmmenes Flursticksaren: o 11.  Die Nebenbestimmungen wurden durch den satz;.l andernden BeschluB der Gememdevenret n
fgemal Planzeichenverordnung 1980 vom 12 D, SNy : 1 - Y e P Y I o 78.1. 7 74 ertiilit, die Hinweise Srih d g dos
Elr S A HEYN G e 1T R 11 und Abs. © 8ar LB RN o - Flurstiicks \ //\/”_\_,\ """ isteri es ockior
. . . v UMa /258, © i Z furstiickshezeichnung
Fianzeichen Erlauterung Floc birem i oo ~ Al i Pl Re A | ~
: 0 Anpflanzen von L. : - . g >
: L Syralenverkebirs i Sobio 2 & 4-:/',4’ sichtdreieck anStra e )
i. FFSTSETZUNGERN L - I i
OO0 O Umgrer sznq Vo Sl co Arpilangon von S /
. e - slinie ' O] und Striuchern Kfz = Kraftfahrzeuge; R = Radfahrer; \
\RT DER BAULICHEN NUTZUNG L - e F - FuBgéanger; P = Parkflache; h
5 I . P, . (§ 9 Abs. 1T Nr 25 Do hetabe a und Abs. 8 Bauab = rubganger; I = Farkiiache, N
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauG3 , %3 1 11 dor = Grunflache \ 12.
baunutzungsverordnung  -BauNVO-, in der  Fuassung  der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung hiermit ausgefertigt.
‘ekanntmachung vom 23. 1. 1990) :
‘ S Kbestimmung: E ® ® Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung von Caumen, PR
i . , o . i Bérgerende-Rethwisch {7 {2 - iy
Allgemeine Wohngebiete (5 4 BauNVO) _ L ® ® & nd Strduchern Birgerieister
Offentliche Parkflache (8§ 9 Abs. 1T Nr, 25 Buchstabe b und Abs. 6 E:0GD) ; Kfz/R/F
- o L ‘ ) B = i 13. Bis Ertsilung der Genehmigung des Bebauungspians-sowie die Steiie, bei der der Pian auf Dauer
ViASZ DER BAULICHEN NUTZUNG verkehrsheru higter Bereich JSTIGE FESTSETZUNGEN ] wahrend der Diensisiunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den inhalt Auskunft zu i
{8 9 Abs. T Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ) S g A 25 L 2 OO erhalten ist, sind in der Zeit vom 22.Q7. 799%.. bis um 2%.07. 7394 durch ] i = —
T PO . ‘ P Firstrichtunc L . Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. in der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der -
GEZ G " g Ein- brw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flachen wn o - J ' 1 i Verletzung von Verfahrens- und-Formvorschriften und von Mingein der Abwigung sowie auf die :
eschol¥flachenzahl als HochstmaR Verkchi=ilschen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGE ) - ) ] 6,25 , ] Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Eriéschen von
o ) — — Mit Geh-, Fahi- und Leﬁungsrec:hten zu belastende i ) - ] ] _ Entschédiz‘ungsan?rﬁchen (8§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. & BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ok
CRZ  Grundfidchenzati “ 0 Einfabrtbersich S5 Fchen (59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) I offentlicher Bereich ot | o LR T ki g, o v, | BORGERENDE-RETHWISCH
- . . - s & - ] ’ ' . i L
I1i.D.  Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRB, zweites Gest ! grund grund , - S 4 (
nur im Dach zulissig « v~ - - Bereich chne Ein- und Ausfahrt - o ; ) L i : . s /é;,umga t ; Kreis Bad Doberan/L.and Mecklenburg-Vorpommern
Hihe baulicher Anl Umagrenzung der Fléchen, die von der Bebauung freizu- . e —— Bérgerende-Rethwisch, {7/ Barogagt
Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR - A 1t i ' |
Nt ~~1 halten sind § 9 Abs. 1 Nr. . i
GRU L ACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauC . ( 10 und Abs. 6 BauGB) | 04 08, 1992 S ,, BEBAUUNGSPLAN Nr. 3
TH Traufhéhe als HochstmaR liber Gehweg S Sichtfliche Kartengrundlage: Lage- und Hohenplan vom - Ly
Griinflach erstelit durch - o - .
FH Firsthéh Is Hct 3 untachen - o Vermessungsbiiro Fiebig & Partner Ll e fur daS WOhngeblet
irsthohe als Hochstmal Uber Gehweg ' B B8 Grenze des  rdumlichen  Geltungsbereichs  des ! R
& ks = ' g Aug ustenstrafBe 1, 0-2500 Rostock 1 ‘ . i nordlich der SeestraBe
;| .. . o Bebauun lans “ : a . N
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN G 8ffentliche Griinflichen bauungsp (5 9 Abs. 7 BauGB) in Bérgerende
Architekten & Planer Rostock GmbH f
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, &% 22 und 23 BauNVO) . . . i KENNZEICHNUNGEN Planverfasser Planungsbiuro fir Flachennutzungspline, Bebauungsplane und Rehmenplanungen
P prlvate GrunﬂaChen APR Geschattstuhrer: Dr.-Ing. Frank Mohr
O Offene Bauweise s.e4  vorhandene Hohe (8rtlich) Bauleitplanung: Architekt & Stadtplaner SRL 514/15-91-1-a/d
Rosa-Luxemburg-Str. 19, O-2500 Rostock 1, Tel.: 454219 :!
; A Bérgerende-Rethwisch, 30.06.19

Zweckbestimmung:

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig e . 3 N 21 des Be biet
L@_J Spielplatz ummer augebietes

Bearbeitungsstand: 30 0619 93 ,



