SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD BORGERENDE-RETHWISCH

(JBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7 FUR DAS MARITIM-TOURISTISCHE ZENTRUM "WATERKANT"

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom folgende Satzung Uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 7 fir das maritim-touristische Zentrum ,Waterkant®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
%Eﬁ

0 10 20 30 40 50m,

Planunterlage:
-Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 7 far das marnnrn touristische Zentrum
der Gemeinde Borgerende-Rethwisch (abgeschwéchte Darstellung)
rechtskraftig seit dem 23.12.2005
-Auszug aus den Daten des Liegenschaftskatasters,
Gemarkung Borgerende, Flur 1 vom 09.05.2016
Vermessungsburo Hansch & Bernau, OV

. Talliner Str,1, 18107 Rostock, Tel.:0381-776710
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVvO-)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 5. 132), die durch Artikel 2

des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist, sowie die Verordnung Uber

die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV -)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011

(BGBI. | S. 1509) geéndert worden ist.

Gegenstand der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 sind nur die schwarz bzw. farbig
hervorgehobenen Festsetzungen und die mit diesen verbundenen schwarzen Schrift- oder Planzeichen
sowie die geénderten Festsetzungen. Die abgeschwacht hinterlegte Planzeichnung des Ursprungsplans

ist nicht Bestandteil der 1. Anderung des Bebauungsplans.

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN

MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GR ' Grundfliche '

OK Oberkante als Hochstmal dber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO)

Baugrenze {§ 23 BauNVQ)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

sowie Ablagerungen
Zweckbestimmung:
O Elektrizitat (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauNVvQ)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fir Bepflanzungen
und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassem

poooOog

3 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

O g Bepflanzungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
eXeXoNoXoXe

SONSTIGE PLANZEICHEN

off. Toilette

und Besonderer Nutzungszweck von Flachen
Stranciversorgung /

(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

Tapas Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt vermarkt
e FlurstUcksgrenze mit Grenzpunkt unvermarkt
JGL

Flurstlicksbezeichnung

en|
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vorhandene hochbauliche Anlagen

TEIL B: TEXT

Der B-Plan Nr. 7 wird im Teil B (Text) wie folgt geandert:

In der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 werden bei der Aufzahlung der zulassigen Nutzungen unter Nr. 7
Ferienwohnungen erganzt.

Die textliche Festsetzung Nr. 1.3 wird gestrichen.
Hinter der textlichen Festsetzung Nr. 3.9 wird die nachfolgende Festsetzung Nr. 3.10 eingefligt.

3.10 Bauliche Anlagen innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungsiweck ,,c")ffentliche' Toilette und
Strandversorgung” sind extensiv zu begrinen.

Hinter der texilichen Festsetzung Nr. 3.10 wird die nachfolgende Festsetzung Nr. 3.11 eingeflgt.

3.11 Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern innerhalb der Flache flr Versorgungs-
anlagen , Trafostation® ist eine dichte Hecke aus folgende Arten anzulegen:

- Philadelphus (Pfeifenstrauch, Sommerjasmin, Falscher Jasmin)

- Spirea (Prachtspiere)

- ,Deutzia ,Mont Rose' (Rosendeutzie).

Je 1,0 m2 Bodenflache ist ein Geholz zu pflanzen.
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VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ............cccc....... e
Der Aufstellungsbeschluss ist in der Zeit vom ..o, (BT AT oo oo s GRS
durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiibliche bekanntgemacht worden.

2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt worden.

3. Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom .. .. biszum . : . im Amt
. wahrend der Dienst- und Oﬁnungszetten Uber dle aligememen Ztele und
Zwecke sowie d|e Wesenthchen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist
zur Planung &uBern. Die Modglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom
...................................... bis ZUM .....ocovvieieiececeen. dUrch Aushang an den Bekanntmachungs-
tafeln ortsublich bekanntgemacht worden. Dabei ist auch bekannt gemacht worden, dass der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchftihrung einer Umweltpriifung nach
 § 2 Abs. 4 aufgestellt werden sall.

4. Die Gemeindevertretung hat am ... den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans
mit Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begriindung in der Zeit vom

............................ Bis ZUM ...oeovvoevieveveeneen.. WaNrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen unbertcksichtigt bleiben kdnnen, in der Zeit vom .............ccocoovicece. bis zum
.................................... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesen worden, dass ein Antrag nach § 47 der
Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm nur Einwendungen geltend gemacht
werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet geltend gemacht
wurden, aber hatten geltend gemacht werden kdnnen. .

6. Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
SCHESITEMN VOM ........coii it nach & 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
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10.

Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 7 maritim-touristisches Zentrum "Waterkant" der
Gemeinde Borgerende-Rethwisch, rechtskraftig seit dem 23.12.2005
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Die Gemeindevertretung hat die fristgemén abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am ..., gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Tiei B MU RIAM ., i it feie s i ey von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen. Die

Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
VOB st v S gebilligt.

Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, Blrgermeister

(Siegel)

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Hagemeister

Bérgerende—ﬂethwisch, (Siegel) Burgermeister

Der Beschluss (iber die 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom .............cocoeveevienne. O A R e e
durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von :
Entschadigungsansprichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des
.......................................... in Kraft getreten.

Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, (Siegel) Blrgermeister

- 2 - 025 | 0F Satzung
der Gemeinde Bdrgerende-Rethwisch

Landkreis Rostock

Gber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7

flr das maritim-touristische Zentrum "Waterkant"
sudlich der DeichstraBe, nordlich der SeestraBe
und westlich des ehemaligen CDU-Heims

ENTWURF

Bearbeitungsstand: Juni 2016

s(Conventer See

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

Hagemeister

Borgerende-Rethwisch, Blrgermeister

(Siegel)

Blrogemeinschaft ar
Stadt- und Dorfpla

Dipl.- Ing. Reinhard BOhmM  architekt fir Stadtplanung, AKMV 2014-95-1-d
bsd «

Dipl.-Ing. Ute Hoffmann
Dipl.-Ing. Wilfried Millahn

Warnowufer 58 '« 18057 Rostock = Tel. (0381) 377 06 41 « Fax (0381) 377 06 59




SATZUNG DER GEMEINDE BORGERENDE - RETHWISCH

UBER DIE NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 7 FUR DAS MARITIM - TOURISTISCHE ZENTRUM "WATERKANT"

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes
vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Bérgerende-Rethwisch vom .................. » folgende Satzung Gber die Neuaufstellung den
Bebauungsplan Nr. 7 fiir das fiir das maritim - touristische Zentrum "Waterkant', stidlich der DeichstraBe
nordlich der SeestraBe und westlich des ehemaligen CDU-Heims, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000
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Planunterlage: o

Lage- und Hohenplan der Gemeinde Borgerende-Rethwisch SOMTZ 3 FH 15 m . HN

Flurst. 1112 u. 11/14 vom 22.03.2004
Vermessungsbiro Hansch & Bemau, Obvi
Talliner Str1, 18107 Rostock, Tel.:0381-776710
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Kfz = Kraftfahrzeuge
F = FuBgénger
R = Radfahrer
P/G = Parken und griin im Wechsel
S = Sicherheitssireifen
PLANZEICHENERKLARUNG G SR
| Grinflachen
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 1 32), gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland 0 offentliche Grinflachen
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -PlanzV 90-) vom 18. Dezember 1990 Zweckbestimmung:

(BGBLI. 1991 | S. 58).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-)
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVvQ)
H Hotel
MTZ maritim - touristisches Zentrum
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVvO)
GRZ Grundflachenzahl
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstman

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
-1t Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR

TH TrauthShe als HochstmaB (iber HN
FH Firsthéhe als HochsttmaB (iber HN
OK Oberkante als HochstmaB (iber HN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

0 offene Bauweise
e Baulinie
e Baugrenze
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsfléchen

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
FuBgangerbereich
Deichverteidigungsweg
Radweg

offentliche Parkflache

REESN

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EIN-
SCHLIESSLICH DER RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER SOWIE
FUR ABLAGERUNGEN

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung:

©

Elektrizitat

L L]
e o o of
-
L

Parkanlage mit Entwasserungsgraben und Regenriickhaltung

L@ Geholzpflanzung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

8 L og Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
0 o Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
000000
il Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
® ® Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern
LA X XXX ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGR)
SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

S Sichtflache

—o-—o-o0-o0 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (hier: § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
24 vorhandene Hoéhe nach HN
vorhandene Flurstlicksgrenze

in Aussicht genommene Flurstiicksgrenze

# Flurstiicksbezeichnung

% H]}]II]] vorhandene hochbauliche Anlage
1990 BemaBung

AN PAN Schnittflihrung

lil. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

K Kistenschutzstreifen (§ 89 LWaG M-v)

TEIL B: TEXT

Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

39

4.1

Nachrichtliche Ubernahmen

6.

6.1

A

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im sonstigen Sondergebiet ,Hotel" sind zulassig:

Zulassig sind:

. Hotel mit 150 Betten

Bad- und Saunaanlage

Bar, Restaurant, Cafe

Tagungsraume

Laden far den maritimen- und Freizeitbedart

Schank- und Speisewirtschaften

- fir den Hotelbetrieb notwendige Funktions- und Nebenriume

NGO AN =

Die sonstigen Sondergebiete ,maritim-touristisches Zentrum® dienen vorwiegend der Unterbringung

von Anlagen und Einrichtungen flir die Freizeitgestaltung und den Fremdenverkehr.

Zulassig sind:

. Laden, Schank- und Speisewirtschaften
nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke
Anlagen fUr Verwaltungen

kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Raume fiir freie Berufe

I

Im Sondergebiet SO 1 sind zur SeestraBe hin ausgerichtete Beherbergungseinrichtungen im Erd-
geschoss unzulissig.

In den Sondergebieten SO 4 und SO 5 sind Beherbergungseinrichtungen in den Erdgeschossen nur

in den Gebaudeteilen zulassig, die dem norddstlich angrenzenden FuBigangerbereich abgewandt
sind.

In den (iberbaubaren Grundstiicksflachen mit der Festsetzung ein Vollgeschoss als Hochstmai
innerhalb des Sondergebietes SO 6 sind Beherbergungseinrichtungen unzulassig.

Versorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Innerhalb des festgesetzten 6ffentlichen Parkplatzes ist die Errichtung eines unterirdischen Wasser-

behélters zu Feuerléschzwecken zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Innerhalb des Anpflanzgebotes entlang der Verkehrsfliche ist eine Baumreihe mit Hochstammen
bestehend aus 28 Laubbaumen gemas Pflanzenliste zu pflanzen.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkflache” sind je 4 Stell-
platze ein Laubbaum gemaB Pflanzenliste als Hochstamm zu pflanzen.

Innerhalb der 6ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,Geholzpflanzung" sind heimische

standortgerechte Baume und Straucher laut Pflanzenliste anzupflanzen. Je 1,5 m2 ist ein Gehdlz zu

pflanzen. Der Anteil der Baume muss 2 % der Gesamtstiickzahl betragen. Entlang der Verkehrsflache

ist die Verwendung nichtheimischer Straucher auf maximal 20 % der Flache zulassig.

Innerhalb der Baugebiete SO 1, SO 3 und SO 6 sind je angefangene 250 m2 nicht (iberbaubarer

Grundstticksfldche ein Baum der Qualitét 16/18 cm und 5 Straucher in den Arten der Pflanzenliste zu
pflanzen. Pflanzungen, die sich aus Anpflanzgeboten auf den Baugebieten ergeben, kénnen ebenso

wie zu erhaltene Baume und Straucher mit angerechnet werden.

Innerhalb der éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage" sind auf mindestens
20 % der Fléche heimische standortgerechte Baume und Straucher laut Pflanzenliste in Gruppen

anzupflanzen. Der Pflanzabstand wird mit 1,5 m festgesetzt. Der Anteil an Baumen muss mindestens

2 % der Gesamistiickzahl betragen.

Pflanzenliste fur Pflanzgebote

Baume

Acer campestre Feldahomn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Sorbus intermedia Mehlbeere
Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus carthaticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rubus fructicosus Brombeere
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Bei Baumpflanzungen auf neu zu bebauenden Grundstiicken und auf Offentlichen Verkehrsflachen ist
je Baum eine Bodenflache von mindestens 9 m2 (= Baumscheibe) bei einer effektiven Mindestbreite
von 2 m dauerhaft von Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strau-

chern und Stauden zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Als Mindestqualitét fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Baume sind 3 x verpflanzte

Hochstdmme, entlang der Verkehrsflache mit einem Stammumfang von 16 -18 cm und innerhalb des

Baugebietes mit einem Stammumfang von 14 - 16 cm, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. Fiir
Straucher sind verpflanzte Striucher mit einer Héhe von 60-100 cm zu verwenden.

Alle Baume innerhalb der festgesetzten Griinflichen und auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicks-

flachen mit einem Stammumfang von 0,50 m und mehr, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber

dem Erdboden; mehrstammige Béume, wenn der Gesamtumfang zweier Stamme mindestens 0,80 m
aufweist, gemessen in 1,30 m tiber dem Erdboden sind zu schiitzen und zu erhalten. Eine Ausnahme-
genehmigung ist zu beantragen. Bei notwendigen Fallungen sind Ersatzbaume mit einem Mindestum-

fang von 12-18 cm in 1,30 m Héhe zu pflanzen. Fiir die Anzahl gelten folgende Richtwerte:
Stammumfang bis 60 cm: ein Ersatzbaum:

Stammumfang von 60-90 cm: zwei Ersatzbdume:

Stammumfang von 90-150 cm: drei Ersatzbdume;

Stammumfang Uber 150 cm: fiir jeweils 60 cm Starmmmumfang ein zuséatzlicher Ersatzbaum.

Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Die Flachen mit einem Erhaltungsgebot sind in ihrem Bestand dauerhaft zu erhalten und bei Verlust

gleichartig zu ersetzen.

Zuordnung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1a BauGB

Die auf den Flurstticken 49 und 50 der Flur 3 Gemarkung Rethwisch durchzufiihrenden Ausgleichs-

maBnahmen:

- Anlage eines Kleingewéassers auf einer Fliche von mindestens 1.500 m2

- Pflanzung von mindestens 30 Baumen oder Heistern mittlerer Baumschulqualitat

- Pflanzung von Ufergehdlzen auf einer Flache von mindestens 1.200 m2

werden den Eingriffen auf den Flurstiicken 11/12 und 11/14 der Flur 1 Gemarkung Borgerende
(Plangebietsflache) gesammelt zugeordnet.

Flachen die von Bebauung freizuhalten sind

Innerhalb der Flache die von Bebauung freizuhalten ist mit der Zweckbestimmung ,Kiistenschutz-
streifen”, sind bauliche und sonstige Anlagen unzulassig.

Hinweise

Innerhalb der festgesetzten Fliche mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen und Strauchern sind die vorhandenen Gehélze wahrend der Durchfiihrung von Bauarbei-
ten vor Beeintrachtigungen durch Mafnahmen gemaB DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungen und

Aufschiittungen innerhalb einer um 1,5 m tber den Traufbereich hinausgehenden Flache sind nicht

Zuldssig.

Die Gelandehdhen im Plangebiet liegen zum Teil unter dem Bemessungshochwasser (BHW)

von 2,80 m Uber HN fiir Bérgerende. Da die Conventer Niederung noch nicht komplett gegen das
Bemessungshochwasser gesichert ist, kann es zur Zeit noch bei sehr schwerer Sturmflut ZU einer
Uberflutung des Plangebietes kommen. Hierauf wird ausdriicklich hingewiesen.

Nach Fertigstellung der noch verbleibenden Rekonstruktion der Jemnitzschleuse wird das Sturm-
flutschutzsystem in der Lage sein, die Conventer Niederung vor dem Bemessungshochwasser zu
schitzen.

Uber das Plangebiet verlauft eine Regenwasserleitung. An diese Leitung sind einzelne Grundstiicke

der SeestraBe sowie der StraBe ,Am Krug" angeschlossen. Im Rahmen der ErschlieBung ist die
genaue Lage der Leitung zu erkunden. lhre Funktion ist bei der Neuplanung der ErschlieBungs-
anlagen zu berlcksichtigen.

(§ 9 BauGB)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschliisse der Gemeindevertretung Vom ...

Jaeger
Borgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Birgermeister
2. Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméaB § 17 LPIG beteiligt worden.
Jaeger
Borgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Bilrgermeister
3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am ..,.................. durchgefihrt worden.
Jaeger
Borgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Birgermeister
4. Die von der Planung berdhrien Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................. zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden,
Jaeger
Borgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Blrgermeister
5. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung gebilligt und zur
Auslegung bestimmt.
Jaeger
Bérgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Blrgermeister

6.  Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriin-
dung haben in der Zeit vom ................... DS ZUM vooovovoo, wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die Gifentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, in der Zeit vom
................... bis zum .................... durch Aushang ertsiiblich bekanntgemacht worden.

Jaeger

(Siegelabdruck) Blrgermeister

Bérgerende-Rethwisch,

7. Der katastermafBige Bestandam ______..___im Geltungsbereich wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: ... _ vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Rostock, (Siegelabdruck) Abvi

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der
Trager offentlicher Belange am ................. geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden,

Jaeger
Borgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Bilrgermeister
9. Den von den Anderungen betroffenen Birgemn ist mit Schreiben vom ................ nach § 3 Abs. 3 Satz 3 in Anwendung
des § 13 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.
Jaeger
Bérgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Blrgermeister
10.  Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am ..................... von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom ............... gebilligt.
Jaeger
Borgerende-Rethwisch, (Siegelabdruck) Biirgermeister

11.  Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Jaeger

(Siegelabdruck) Blrgermeister

Bérgerende-Rethwisch,

12. Der Beschluss iiber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeitvom ...
biszum ... durch Aushang ortsilblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hin-
gewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablaufdes ... in Kraft getreten.

Jaeger

(Siegelabdruck) Birgermeister

Bérgerende-Rethwisch, 8

§ 9 Abs. 6 BauGB

Satzung der Gemeinde
Borgerende - Rethwisch

Landkreis Bad Doberan
Uber die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 7

fUr das maritim - touristische Zentrum "Waterkant"
sudlich der DeichstraBe, nordlich der SeestraBe
und westlich des ehemaligen CDU-Heims

(6 89 LWaG M-V)

2. Entwurf

Bearbeitungsstand: August 2005

Ubersichtsplan M 1 : 10 000

Bérgerende, (Siegelabdruck) Birgermeister

B
.

Birogemainschaft i

Dipl.- Ing. Reinhard BShm  architekt fir Stactplanung, AKMY 2014-95-1-d
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