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Planzeichenerklarung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Grinflache

Flachen, die nach § 4 Abs. 2a BauGB-Maflnahmen G in den
Geltungsbereich einbezogen werden

aufgrund des § 34 Abs. 4 und 5 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1go

Flichen zum Pflanzen von Baumen und Strauchern

Flachen fiur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Satzung der Gemeinde Mandelshagen
fir die Ortslage Mandelshagen-Baumkate

Uber

die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGEB!
sowie

die Abrundung der Gebiete unter Einbeziehung einzelner Auenbereichsgrundsticke (§ 34
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) und von AufRenbereichsflichen (§ 4 Abs. 2a BauGB-Matii-
nahmenG)

(BGBI. | S. 2253) und des § 4 Abs. 2a des Malnahmengesetzes zum Baugesetzbuch vom 17. M
1990 (BGBI. | S. 926), geandert durch das investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz v
22 April 1993 (BGBI. | S. 466) wird nach Beschluffassung durch die Gemeindevertretung ve

und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung fur

Ortslage Mandelshagen-Baumkate erlassen:
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§1
Raumilicher Geltungsbereich
Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil (§ 34 BauGB) umfalit die Gebiete, die innerhalb de
in der nebenstehenden Karte eingezeichneten Geltungsbereichs der Satzung liegen.
Die nebenstehende Karte ist Bestandteil dieser Satzung.

- §2

Festsetzungen zur Bebauung und Nutzung
Die in den Geltungsbereich der Satzung nach § 4 Abs. 2a BauGB-MaRnahmenG einbezoge
nen Flachen dienen ausschiieBlich dem Bau von eingeschossigen Wohngebduden; de
Ausbau des Dachgeschosses fur Wohnzwecke ist zulassig.
Die Gestaltung der Gebaude nach (1) ist der im Ortsteil iberwiegenden Gebaudeform anzu
passen; es sind nur Geb&ude mit steilem Satteidach oder Krippelwalmdach. mit roten cd
rotbraunen Dachziegeln, mit hochstens 150 m Gebaudelange und mit hochstens zwel W
nungen zulassig. Die Grundflachenzahl fir die nach (1) einbezogenen Grundstlicke dart C =~
nicht Uberschreiten.
Zum Schutz vor Verkehrslarm dirfen Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern mcht an de
Stralkenseite der Wohngebaude liegen
Die in der nebenstehenden Karte festgesetzten Flachen zum Pflanzen von Baumen und
Strauchern auf den nach § 4 Abs. 2a BauGB-MafRnahimenG einbezogenen Flachen. auf dem
Sportplatz und auf dem Parkplatz sind Fldehen flir MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen
in den Natur- und Landschaftshaushalt gemaR § 8a Abs. 1 Satz 5 BNatSchG. Die Kosten fur
die auf dem Sportplatz und auf dem Parkplatz durchzufiihrenden Ausgleichsmalinahmen sind
von den Eigentimern der auf den einbezogenen Flachen zu errichtenden Gebdude anteiliy
entsprechend der Grof3e ihrer Grundstucke zu tragen.
Die Fiachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern (Schutzgrin) sind bei 8,0 m Breite
mit 5 Reihen, bei 5,0 m Breite mit 3 Reihen-einheimischer, standortgerechter Geholze zu be-
oflanzen: dabei ist auf 15 m Heckenlange mindestens ein Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von 14 bis 16 cm zu pflanzen: pro 1 m? Pflanzgebotsflache ist ein Strauch, zweimai
verschult, 60 bis 100 cm hoch, zu pflanzen.
Die Pflanzungen mussen spatestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude fer-
tiggestellt sein; die Pflanzungen mussen dauerhaft erhalten und gepflegt werden und bei Ab-
gang erneuert werden.
Die im Geltungsbereich der Satzung festgesetzten Grunflachen dirfen nicht als Baugebiete
genutzt werden.
Fir bestehende offentliche Versorgungsleitungen, die auf Privatgrundstiicken verlaufen. wer-
den Leitungsrechte zugunsten der Versorgungsunternehmen festgesetzt. Die Flachen mit Le:-
tungsrechien sind so anzulegen und zu nutzen, daflk der Betrieb und die Erhaltung der Funkti-
onsfahigkeit der Leitungen nicht unzulassig beeintrachtigt werden

§3
Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung der Genehmigung durch den Landrat in
Kraft.

Hinweise

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden
so ist unverziiglich die untere Denkmalschutzbehdrde durch den Entdecker, den Leiter de:
Arbeiten, den Grundeigentimer ode?’?bféilige Zeugen, denen der Wert des Gegenstandes
bekannt ist, zu benachrichtigen Der Fund und die Fundsteile sind 5 Tage nach Zugang de:
Anzeige in unverandertem Zustand zu sichern, wobei diese Frist, die eine sachgerechte Be:
gung und Dokumentation des Dnkmals gewahrieisten soll, die im Rahmen des Zumutbarer
verlangert werden kann. (§ 11 DSchG M-V)

Bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen und Zufahrten ist im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens die Zustimmung des Straenbauamtes Straisund einzuholen. (LBauC
M-V, FStrG § 9, SYWG M-V §§ 31 und 32)

Als einheimische, standortgerechte Gehdlze gelten:

Baume: Feldahorn, Linde

Striucher: Schiehe, Brombeere, Hundsrose, Haselstrauch, Eschenblattriger Ahorn

Das anfallende Abwasser ist lber eine Kleinklaranlage gemaft DIN 4261 Teil 1 mit nachge-
schaitetem StoRbeschickungsschacht und Untergrundverrieselung zu versickern. Besteht die
Versickerungsmaglichkeit nicht, ist eine Kleinklaranlage geman Teil 2 zu errichten.

Auf Grund der gegenwartigen Verkehrsbelegung der L 182 ergibt sich ein Beurteilungspege!
(maRgeblicher AulRenldrmpegel) in 20 m Abstand von der Fahrbahnachse von 60 dB tags
und 51 dB nachts. In der Prognose (nach Fertigstellung der A 20) ergibt sich wahrscheinlich
ein Beurteilungspegel von 57 dB tags und 48 dB nachts. Die Orientierungswerte nach DIN
18005 (Schallschutz im Stadtebau) betragen bezogen auf ein aligemeines Wohngebiet 55 dB
tags und 45 dB nachts, bezogen auf ein Mischgebiet 60 dB tags und 50 dB nachts. An
offenen Fenstern von Schlafraumen sollen nachts nicht mehr als 45 dB auftreten.

Fur die nach DIN 4108 erforderliche Einhaltung der zulassigen Larmimmissionen in fnnenrau-
men ist entsprechend Larmpegelbereich |l eine Luftschalldammung der AulRenbauteile in
Hohe von 30 dB zu gewahrleisten.

Verfahrensvermerke
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3. n und Anregungen der Blrger sowit

die Stellungnahmen der Trager oOffentiiBapBEeGe am 2 31.07.199 gepruft. Dasx
Ergebnis ist mitgeteilt worden. Die Gemeindevertretung hat die Festlegung und Abrundung
des im Zusammenhang bebauten Ortsteils fur den Ortsteil Mandelshagen-Baumkate al

Satzung beschlossen
L
Blpgegneisic

Mandelshagen,

5.  Die Erteilung der Genehmigung der Stelle, bei der der Plan auf Daue:
wahrend der Dienststunden von jederm i werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom 77 AT bis zum ........... TR durch
Aushang ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Mandelshagen,
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Gemeinde Mandelshagen

Landkreis Bad Doberan
Mecklenburg- Vorpommern

Innenbereichssatzung
fur die Ortslage

Mandelshagen- Baumkate
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