Entwurf der

Satzung der Gemeinde Giilzow-Priizen liber den vorzeitigen, einfachen Bebauungsplan Nr. 3 "Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung in der

‘Gemarkung Karcheez"

fiir die dem AuRenbereich der Gemarkung Karcheez zuzuordnende Flache siidlich der B 104, westlich der L 171, ostlich der Verbindungsstralle von der B 104 zur L 11

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) inderam . . glltigen Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Giilzow-Priizen folgende Satzung uiber den Bebauungsplan Nr. 3 "Landwirtschaftliche und gewerbliche Tierhaltung in der Gemarkung

Karcheez" fiir die dem AuBenbereich der Gemarkung Karcheez zuzuordnende Flache siidlich der B 104, westlich der L 171, dstlich der VerbindungsstraBe von der B 104 zur L 11, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil A - Planzeichnung magstab 1 : 2.000

o Teil B - Text

e @ | | U Boldebuck | | | I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.

/ . @ | o> _ § 9 Abs. 1 BauGB

1.  Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

11 Sonstiges Sondergebiet - Tierhaltung -

1.2. Das sonstige Sondergebiet gem. § 11 Abs. 1 BauNVO dient der Unterbringung von baulichen
Anlagen der landwirtschaftlichen und gewerblichen Tierhaltung.

1.3. GemaR § 11 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt,
dass folgende Nutzungen allgemein zulassig sind:

- Wirtschaftsstellen der landwirtschaftlichen und/oder der gewerblichen Tierhaltung mit
folgenden Gesamittierplatzzahlen (liber alles):

Hennenplatze 39.500 Tiere oder

Junghennenplatze 95.000 Tiere oder

Mastgefliigel 39.000 Tiere oder

Truthiihnermastplatze 11.000 Tiere oder

Rinderplatze 400 Tiere oder

Kalberplétze 625 Tiere oder

Mastschweinplétze 750 Tiere oder

Sauenplatze 525 Tiere oder

Ferkelplatze 1.875 Tiere oder

gemischten Bestanden mit einem Wert von 100 oder mehr der Summe der

Vom Hundert-Anteile, bis zu denen die Platzzahlen jeweils ausgeschdpft werden;

- mit dem Wirtschaftsbetrieb verbundene Nebenanlagen.
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1.4.  Ausnahmsweise zuléssig sind, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Tierhaltungsbetrieb zugeordnet und ihm gegen-
iiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.
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2. Bauweise, Baugrenzen, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

2.1.  Die fesigehaltenen Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Gebiudeteile entsprechend § 23
Abs. 3 BauNVO bis max. 0,50 m {iberschritten werden.

3. Flachen fiir die Landwirtschaft

gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

3.1.  Die festgesetzte Fléche fir die Landwirtschaft ist von einer Bebauung freizuhalten.

3.2.  Abweichend von den Regelungen der Nr. 3.1. wird bestimmt, dass entsprechend § 61 LBauO
M-V verfahrenfreie Vorhaben, die einem landwirtschaftlichen Betrieb, einem
forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung dienen, auf der
festgesetzten Fléche fiir die Landwirtschaft zuldssig sind. :

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

1.1.  Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale bekannt.

1.2, Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméag §
11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Rechtsgrundlagen

6. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom : .2015 gem. § 4 Absatz 2 BauGB beteiligt und zur AuRerung aufge- fordert

worden.

Giistrow, den

Unterschrift
Der Birgermeister - Siegel -

7. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom : .2015 bis zum : .2015
wahrand folgender Zeiten gemaR § 3 Absatz 2 BauGB éffentlich ausgelegen:

Montag
Dienstag
Mittwoch
Donnerstag
Freitag

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am . .2015 im
"Amtskurier Glstrow Land" ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Gi]_strow, den

Unterschrift
Der Biirgermeister - Siegel -

Grundlage filr die Ausarbeitung des Entwurfes der Satzung des Bebauungsplanes sowie des i)
Verfahrensablaufes bildete das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéindert durch Art. 1 des Gesetzes v. 20.11.2014

(BGBI. |, S. 1748)

Flachen fiir die Landwirtschaft und den Wald
gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Folgende weitere Gesetzestexte waren fiir die Erarbeitung des Bebauungsplanes mafRgeblich:

e : . - die Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Figche MiridielLandwltschaftim Sinecles 5 201 Bauc  Januar 1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt gedindert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. |, S. 1548).

5. Sonstige Planzeichen i - die Landesbauordnung M-V (LBauQ) vom 18. April 2008 (GVOBI. M-V, S. 102), gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V, S. 323).
e Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B-Planes gem. - die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I, S. 1991, S. 58),
SRl § 9 Abs. 7 BauGB geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. 1,1509).

Il. Planzeichen ohne Normcharakter

1.  Ordnungsnummern ; ; ve rfah rensve rmel"ke

Gem. Karcheez Gemarkungsname

1. Aufstellung aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 11.07.2012. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im "Amtskurier

= @ 1 Giistrow-Land" am 01.08.2012 erfolgt.
Flur 2 Flurbezeichnung
Gustrow, den
N Flurstlicksgrenze
Unterschrift
80 Flurstiicksbezeichnung ReHpUrgRrmeiskar 7 Singel -
/o——- abgemarkter Grenzpunkt 2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG M-V beteiligt
worden. i
icht abgemarkter Grenzpunkt
e g5 g 2 Gustrow, den
Fz ur 'Z Unterschrift
2. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Der Blrgermeister - -Siegel-

Schonwolde

Il _ VerbindungsstraRe von der B 104 zur L 11 Einwohnerversammlung am 13.12.2012 durchgefiihrt worden. Dazu ist im "Amtskurier Giistrow-

Land" am 05.12.2012 ortsiiblich eingeladen worden.

Gulstrow, den

. i Unterschrift
"I H Inwels Der Bilrgermeister - Siegel -
Grundlage fiir die Erarbeitung des vorliegenden Entwurfes des Bebauungsplanes ist die L o - _ G g L
digitale Katasterkarte des Landkreises Rostock, Stand: September 2012. 4. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange ist mit
Schreiben vom . : erfolgt.
Gistrow, den
Planzeichenerklérung : 2. MaR der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Unterfichrift .
Der Biirgermeister - Siegel -
I. Planzeichnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB 08 Grundflachenzahl 0,8 gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
5. Die Gemeindevertretung hat auf ihrer Sitzung am 3 den Entwurf des
3. Bauweise, Baugrenzen Bebauungsplanes einschlieflich Entwurf der Begriindung geballlgt und zur Auslegung bestimmt.
1. Art der baulichen Nutzung
em. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO ; 5
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB S Gilistrow, den
: Baugrenze gem. § 23 Abs. 3 BauNVO _ Unterschrift
Sonstiges Sondergebiet "Tierhaltung” gem. § 11 BauNVvO i . : : i Der Biirgermeister - Siegel -
1
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